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1. RESUMEN EJECUTIVO

La presente Evaluacion Ambiental Estratégica corresponde al “Plan Seccional Zona de
Remodelacion Sector Ciudad del Nifio,”, conforme a las atribuciones expresadas en el articulo 72
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y de los articulos 2.1.15, 2.1.39, 2.1.40 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC). El area sujeta a modificacion
contempla una superficie total de 13,4 ha aproximadamente, emplazandose en el sector sur de la
comuna de San Miguel, la cual estd compuesta por ocho lotes y un BNUP, inscritos en el poligono,
delimitado por las calles Tannenbaum al norte, San Petersburgo al oriente, Avenida Lo Ovalle al sury
Avenida Centenario al poniente.

Esta area se encuentra normada por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (Resolucion Exenta
N°20 publicado en D. O. de fecha 04.11.1994) Zona de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal,
no obstante, conforme sefiala el articulo 2.1.7 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (OGUC), los Planes Reguladores Intercomunales o Metropolitanos no tienen dentro
de sus atribuciones normativas definir la ubicacion y escala de equipamientos en el territorio urbano,
por lo cual no se encuentra vigente. Sumado a ello, la comuna de San Miguel, mediante la modificacion
efectuada en el afio 2016 de su Plan Regulador Comunal, vigente a esa fecha desde el afio 2005,
actualizé la normativa del sector, y dispuso 5 zonas con usos de suelo y normas urbanisticas
especificas asociadas a las zonas: Z-1 Preferente Comercio y Servicios, Z-3 Residencial Baja Altura,
Z-5 Mixto, AC-2 Area Verde Comunal Proyectada y EC-2 Equipamiento Comunal Proyectado,
Inmueble de Conservacién Histdrica, y un area de restriccion asociada al Aerédromo El Bosque AR2.
Dicho aquello, es importante destacar que las zonas Z-1; Z-3; y Z-5 admiten el uso de suelo residencial
con destino vivienda, diferenciandose en las normas urbanisticas de: superficie predial minima,
coeficiente de ocupacion de suelo, coeficiente de constructibilidad, altura maxima y densidad bruta
maxima. Por otro lado, las zonas AC-2 y EC-2 prohiben el uso de suelo residencial con destino
vivienda, sin embargo, permiten el desarrollo de areas verdes y equipamientos relacionados a éstas.
Es por lo anterior, que el area presenta limitaciones normativas para el desarrollo y materializacion de
proyectos habitacionales, por lo que se requiere establecer nuevas normas urbanisticas que otorguen
cabida a las viviendas que seran desarrolladas en el marco de programas habitacionales desarrollados
por el MINVU. Al respecto, el articulo 72 de la LGUC es una norma que permite que la Secretaria
Regional de Vivienda y Urbanismo, en determinados casos, pueda fijar por oficio Zonas de
Remodelacién, debiendo elaborarse un Plan Seccional del area escogida, donde se determinen
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nuevas caracteristicas. Ahora bien, es importante mencionar que el Decreto Supremo N°57 publicado
en el D.O el 06.04.2023 estipula que los Planes Seccionales estaran exentos de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 28 octies de LGUC referido a la imagen objetivo.

Dentro de aquel contexto, la Division de Politica Habitacional del MINVU, incorporé mediante Oficio
Ord. N°136 del 30.08.2023, al Plan Urbano Habitacional Ciudad del Nifio a la cartera nacional. De esta
forma, desde el afio 2023 SERVIU Metropolitano se encuentra desarrollando el Plan, incorporando
viviendas, equipamientos y areas verdes, lo que en su conjunto aportara a reducir el déficit habitacional
de la comuna de San Miguel, circunscribiéndose, ademas, en los criterios del Plan de Ciudades Justas
del MINVU. Es por ello, que para poder materializar dicho Plan es que se solicita a esta Seremi
establecer una Zona de Renovacion de acuerdo a las facultades establecidas en el articulo 72 de la
LGUC, con el objetivo de promover un proceso de renovacion urbana mediante el establecimiento de
nuevas normas urbanisticas tendientes a mejorar las condiciones urbanas existentes. Segun lo
anterior, el Plan responde a una modificacién de la norma, para facilitar la materializacién de proyectos
habitacionales, en un area que posee atributos urbanos positivos, como estar ubicada al interior del
area urbana, contar con buena conectividad y oferta de transporte publico, disponibilidad de
equipamiento en el entorno, factibilidad sanitaria, entre otros, permitiendo la integracion social a
espacios de la ciudad mas centrales. Por lo anterior, el ambito de aplicacion territorial del “Plan
Seccional Zona de Remodelacién Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel” corresponde a los
8 lotes mencionados mas un BNUP, que contemplan una superficie de 13,4 ha aproximadamente.
Respecto de la aplicacion temporal, la duracion de las normas urbanisticas que se aprueben, se
mantendran vigentes hasta que la Municipalidad de San Miguel actualice su Plan Regulador Comunal,
considerando modificar las normas que se definan mediante el articulo 72 de la LGUC.

Respecto del Marco del Problema se observo que al interior de la zona de remodelacién se identifican
ruinas correspondientes a edificaciones de los recintos que albergaron a la Ciudad del Nifio que,
sumado al estado de abandono en que se encuentran, generan espacios de inseguridad para el
entorno, produciéndose una discontinuidad en la trama urbana del sector. Sin embargo, colindante al
perimetro del sector Ciudad del Nifio, existe una consolidaciéon de los usos de suelo, donde se
emplazan viviendas unifamiliares de uno o dos pisos, edificios de mas de 10 pisos, equipamientos
comerciales, y el Taller Lo Ovalle de Metro de Santiago. Sumando a lo anterior, se han identificado
como problematicas ambientales la congestién en la vialidad, entorno a la via troncal Gran Avenida
José Miguel Carrera, la via troncal Lo Ovalle, y a las vias locales que dan conexién interna a los barrios
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de la comuna; y también el ruido asociado al trafico vehicular y al funcionamiento del Taller Lo Ovalle.
Finalmente, como potencial conflicto socio-ambiental, se identifica la comunidad residente que tienen
una serie de reparos con el aumento de la densidad y altura, junto con la presion en los suministros
basicos, y la necesidad de tener un area verde comunal por la escasez que poseen; la saturacion de
la vialidad por la llegada de nuevos residentes ante perfiles no ejecutados y calles interiores angostas;
y el Taller Lo Ovalle del Metro que se encuentra en el deslinde sur del Plan, que podria generar
externalidades negativas a los futuros habitantes.

Relacionado al Marco de Referencia Estratégico o Politicas de Desarrollo Sustentable que enmarcan
la propuesta de Plan Seccional se advierte directa relacion con: la Ley N°21.450 sobre Integracion
Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, Politica
Nacional de Desarrollo Urbano 2014, Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025, Politica Nacional
de Transporte 2013, Politica Energética de Chile 2050, Politica Nacional de Ordenamiento Territorial
2019, Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico 2015, Estrategia Regional de Desarrollo 2012-
2021, Estrategia Regional para la Conservacién de la Biodiversidad para la RMS 2015-2025, Medidas
para implementar una Politica de Suelo para la Integracién Social Urbana 2019, Plan de Prevenciony
Descontaminacion Atmosférica para la Region Metropolitana” D.S. N°31/2017 Ministerio del Medio
Ambiente, Estrategia de Crecimiento Verde 2013, cuyo caracter no es vinculante. En cambio, las de
caracter vinculante, responden al Plan de Desarrollo Comunal San Miguel 2019-2024, Plan Regulador
Comunal PRC y Mapa de Ruido del Gran Santiago, MMA 2018.

Respecto de la convocatoria y participacion de los Organismos de la Administracién del Estado (OAE),
la primera jornada se llevo a cabo el dia 17.01.2024 por medio de la plataforma zoom, participaron
diversas entidades publicas, donde quienes enviaron observaciones o comentarios al proceso fueron
la Seremi del Medio Ambiente, la Superintendencia de Servicios Sanitarios, la Municipalidad de San
Miguel, la Seremi de Obras Publicas, sin embargo, el OAE que respondié que no tenia competencias
fue la Seremi de Hacienda. Sumado a aquello, se envié a los OAE mediante oficio la opcion de
desarrollo evaluada junto con la norma urbanistica para su conocimiento el 08.01.2025, respondiendo
la Municipalidad de San Miguel, la Seremi de Bienes Nacionales, Seremi del Medio Ambiente, Seremi
de Energia, Direcciéon de Obras Hidraulicas, Superintendencia de Servicios Sanitarios, Servicio de
Impuestos Internos y la Seremi de Obras Publicas, no obstante, la Seremi de Hacienda oficié que
carece de competencia para dar un pronunciamiento.
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Por otra parte, y en relacion a la participacion ciudadana, durante el proceso definido por el
Reglamento se recibieron 25 ingresos a través de Oficina de Partes, los cuales mostraban inquietudes,
comentarios, y en algunos casos descontento. Junto con ello, en el proceso de participacion de actores
claves, que se desarrollé de manera presencial en el Gimnasio Brasilia el dia 09.04.2024, asistieron
un total de 125 personas, quienes manifestaron sus observaciones asociados a los edificios en altura,
parque, vivienda social, patrimonio, aumento del trafico vehicular. A su vez, y atendiendo el
requerimiento de la comunidad que solicito una nueva instancia de participacion, individualizadas en
la Carta de la Coordinadora Recuperemos San Miguel y en la Carta de la Junta de Vecinos N°47 Varas
Mena Sur de San Miguel, se realiz6 una segunda reunion llevada a cabo el 20.08.2024 por medio de
la plataforma Teams, donde asistieron 18 personas, quienes manifestaron su opiniones relacionadas
con la convocatoria y proceso de participacion, normas urbanisticas, areas verdes, Plan Seccional y
vialidad. De todo el proceso se incorpord al Plan como Factores Criticos en el item 10 Parque Urbano,
teniendo como criterio de evaluacion el déficit de areas verdes, Patrimonio, teniendo como criterio de
evaluacion la historia patrimonial., los cuales se desarrollaron en el item 11 Diagndstico Ambiental
Estratégico.

En virtud de lo sefialado, los Objetivos Ambientales del Plan son: propiciar el desarrollo sustentable
del plan seccional con la finalidad de generar una zonificacién que permita una adecuada relacion
entre el uso residencial y area verde; promover la conservacion del monumento historico existente,
posibilitando su reconocimiento dentro del entorno urbano; y potenciar la generacién de viviendas
integradas con una distribucidén que permita atenuar la problematica del ruido ambiental proveniente
de los talleres del metro. Por consiguiente, el Criterio de Desarrollo Sustentable responde a lo
siguiente: promover el desarrollo urbano mediante la generacién de una mixtura de usos de suelo, en
un entorno que se ve favorecido por elementos de valor, como el acceso a equipamientos, servicios,
infraestructura de transporte y monumento histérico, junto con la conectividad y accesibilidad,
caracteristicas idoneas para fomentar un espacio destinado a la diversificacion e integracion urbana.
A su vez, se identificaron como Factores Criticos de Decision: la Integracion Social, teniendo como
criterios de evaluacion el proceso de Mixtura en areas céntricas con acceso a bienes y servicios, y la
accesibilidad a la infraestructura urbana publica; el Parque Urbano teniendo como criterio de
evaluacion el déficit de areas verdes; el Patrimonio teniendo como criterio de evaluacion la historia
patrimonial.
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En consecuencia, como Diagnostico Ambiental Estratégico se identificd6 como elementos que
favorecen el proceso de Mixtura en areas céntricas con acceso a bienes y servicios, a los usos de
suelo residencial, equipamiento, e infraestructura de transporte, y en lo que se refiere a la accesibilidad
a la infraestructura urbana publica, la vialidad existente y los medios de transporte publico como el
Metro, y los buses urbanos que conforman la Red Metropolitana de Movilidad. También se detall el
déficit de areas verdes existentes en la comuna y la oportunidad que presenta el Plan al planificar una
superficie de 11.000 m? aproximados de area verde. Finalmente, se detall6 |a historial patrimonial de
Ciudad del Nifio que se inicié como un espacio pensado para los nifios huérfanos que contaban casas,
escuela, juegos, plazas, entre otros, y la historia de los Murales de la Ex Escuela Rebeca Catalan
Vargas que se encuentran declarados como Monumento Historico.

En coherencia a todo lo indicado, se evalud de forma excepcional una opcion de desarrollo relacionada
a la superficie acotada del terreno, encontrandose directamente relacionada con los objetivos
ambientales, al criterio de desarrollo sustentable y al diagndstico ambiental estratégico, apuntando
directamente al cambio de las disposiciones del IPT vigente, propendiendo al aumento de las normas
urbanisticas del uso residencial existente, permitiendo el uso de equipamientos, y junto con ello, la
proyeccion de un nuevo corredor de area verde, teniendo como prop6sito renovar un area que no se
ha concretado desde el punto de vista de la planificacion comunal, observandose actualmente como
sitios eriazos, en un espacio dentro de la ciudad que se ve favorecido por el acceso a bienes y servicios
urbanos. Segun lo anterior, la evaluacién ambiental dio resultados positivos, ya que la alternativa
favorece la reconversion al permitir los usos ya mencionados, no solo para admitir viviendas de interés
publico sino también para generar una Zona de Remodelacion que contribuya al cambio del paisaje
urbano, todo lo anterior en el marco del Plan de Emergencia Habitacional (Ley N°21.450).

Finalmente, es dable mencionar que, dentro de los Indicadores de Seguimiento, se establecio como
indicador de contexto urbano inmediato las areas verdes materializadas, la superficie de parques y
plazas mantenidas, la medicion del ruido y la conectividad urbana. En relacién a los indicadores de
impacto urbano previsto se indicd la: proximidad residencial de grupos de distinto NSE, el porcentaje
de vivienda social de proyectos de integracion social, y la zonificacion especial. Adicionalmente, los
criterios de redisefio y definicion de Indicadores de Seguimiento, respecto de la implementacidn de la
modificacion corresponden al tiempo de demora en la aprobacién de la modificacion, y en relacion a
la implementacién del proyecto habitacional el tiempo de ejecucion de obras, y la cantidad de familias
vulnerables beneficiadas. Por ultimo, las Directrices de planificacion y gestion guardan relacion con la
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consideracion del ruido, las areas verdes, la vialidad, la sustentabilidad y eficiencia energética, y la
evacuacion de aguas lluvias, que fueron temas relevados por los OAE. Es por ello que se estableci6
como indicador: Reunién entre SERVIU RM y Municipalidad de San Miguel, una vez aprobado el Plan
Seccional, hasta la implementacién del Plan Maestro.
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2. INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) corresponde a un instrumento de gestion
ambiental, cuyo objetivo, es identificar tempranamente las consecuencias de las decisiones
territoriales antes de ser ejecutadas. En particular, la EAE actua en las decisiones vinculadas a
politicas y planes que deben incorporar criterios y objetivos ambientales en su proceso de formulacién,
siendo una herramienta metodol6gica que contextualiza una vision de futuro y contribuye a reflexionar
sobre opciones de desarrollo sustentable.

En Chile, la aplicacion de la EAE queda sujeta a la actualizacién de la Ley N°19.300, modificada por
la Ley N°20.417 del afio 2010 promulgada por el Ministerio de Medio Ambiente, especificamente
segun lo establecido en el articulo 7° bis de dicha normativa. La metodologia de aplicacion queda
establecida por el Reglamento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (REAE), promulgado por
Decreto N°32 el afio 2015.

El presente documento, describe los contenidos definidos en el marco de los articulos 14 y 21 del
Decreto N°32 Reglamento de Evaluacién Ambiental Estratégica que detallan los antecedentes que
orientan el desarrollo del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) y los
contenidos del Informe Ambiental del “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del
Nifio, comuna de San Miguel” segun lo establecido en el articulo 72° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, desarrollado por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo y, las
disposiciones definidas por la Circular ORD. N°0245 de fecha 20.06.2016, DDU 315.

Respecto de los hitos de la EAE de la modificacion en curso, esta Secretaria inicidé formalmente el
proceso el 12.12.2023 segun la Resolucion Exenta N°1719, y mediante el ORD. N°3336 de fecha
14.12.2023, se emitié el Acto Administrativo de Inicio EAE que informay envia a la Secretaria Regional
Ministerial del Medio Ambiente Region Metropolitana® dicha resolucién. Este acto, fue notificado por
el mismo organismo sectorial, mediante Ord. RR.NN. N°1005 con fecha 19.12.2023, informando que
el documento ingresado contenia la totalidad de los literales sefialados en el Articulo 14 del
Reglamento, sin incluir observaciones o correcciones al mismo.

1 Detalle del proceso en web Ministerio del Medio Ambiente https://eae.mma.gob.cl/file/497
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El cumplimiento del proceso administrativo asociado a plazos de difusion de la “Etapa de Disefio de la
politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial”, permiten hacer efectivo el ingreso del Informe
Ambiental con los contenidos establecidos en el mismo Articulo 21 del Decreto N°32.
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3. ANTECEDENTES GENERALES

El “Plan Seccional Zona de Remodelacidn Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”, contempla
una superficie total de 13,4 ha aproximadamente, la cual, se emplaza en el sector sur de la comuna
de San Miguel, limitando con la comuna de La Cisterna, y se circunscribe por las vias Tannenbaum al
norte, San Petersburgo al oriente, Avenida Lo Ovalle al sury Avenida Centenario al poniente, al interior
del area urbana.

llustracién 1 Emplazamiento del sector sujeto a modificacion

Emplazamiento comuna de San Miguel en el Gran Emplazamiento respecto a la comuna de San Miguel
Santiago

‘ LINEA FERREA CIRCUNVALACION

3 f*ueél_s‘imba"‘ 25

Comuna de San Miguel / Unidades Vecinales (N° personas) Y

N
1022-2343 | 2343-3737 | 3737-6605 | 6605-9182 | 9182-16467

Fuente: SEREMI MINVU, 2024

El area del Plan Seccional esta conformada por 8 lotes, los que en su mayoria resultaron de la division
predial de la “Ciudad del Nifio” efectuada el afio 2003, cuando dejé de funcionar, informacién que se
encuentra detallada en la siguiente tabla.
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Tabla 1 Individualizacion de los sitios que componen el Plan Seccional.
Lote Direccion Rol de Avalto Fiscal Superficie ha
Lote 1A (parte) Av. Centenario N°1000 6342-609 0.369
Lote 1B José Miguel Luis Cerda N°6140 6350-1 2.588
Lote 1C San Petersburgo N°6321 6350-817 2.300
Lote 1D San Petersburgo N°6155 6350-815 1.620
Lote 1E San Petersburgo N°6265 6350-816 1.844
Lote 1F-B San Petersburgo N°6357 6350-820 0.383
Lote 1G San Petersburgo N°6329 6350-818 4.070
Lote Taller Metro Av. Lo Ovalle N*1001 6350-3 0172
Lo Ovalle (parte)
Ensanche calle
José Miguel Luis Tannenbaum N° 800 6242-34 0.027
Cerda

Fuente: SEREMI MINVU, 2024

En relacién a la propiedad de los predios, es preciso indicar que SERVIU Metropolitano es propietario
de los lotes 1C, 1D, 1E y 1G, mientras que los lotes 1By el sector requerido del Lote 1A son propiedad
de la Fundacién Ciudad del Nifio y del Condominio Parque Ciudad del Nifio respectivamente. En el
caso del Lote 1B, éste se encuentra en proceso de adquisicién mediante modalidad de compraventa.
Por otro lado, en lo que respecta al Lote 1A, su adquisicion se efectuara mediante modalidad de
expropiacion; mecanismo que también sera empleado para la adquisicion de las porciones de terrenos
correspondientes al lote de Taller Metro Lo Ovalle, el lote 1F-B, de propiedad municipal y la porcién
de lote que permite el ensanche de la calle José Miguel Luis Cerda.

Cabe sefialar que los lotes 1A, 1B, 1C, 1E y 1G se encuentran afectos a Declaratorias de Utilidad
Publica, ya sea por vialidad y/o area verde, de acuerdo a lo establecido por el Plan Regulador Comunal
de San Miguel vigente.
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llustracién 2 Imagen Satelital - Sector en modificacion
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Condominio LOTE 1F
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Condominio T
Ciudad del Nifio 1y Il L

Metro de Santiago
Talleres Linea 2

Fuente: SEREMI MINVU, 2024
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En esta linea, es importante mencionar que en estos predios se encuentran los vestigios de las
edificaciones que conformaron la “Ciudad del Nifio”. Institucion que “en los afios 70 comenzd a perder
importancia, cuando las nuevas politicas sociales limitaron el aporte del Estado a los organismos
colaboradores del Servicio Nacional de Menores (SENAME), creado en 1979” (Memoria Chilena 2,
2024). La posterior subdivision de los predios produjo que la edificacion conocida como “Ex Escuela
Rebeca Catalan Vargas”, declarada Monumento Nacional, también conocida como el ex Liceo A-91,
se encuentre contenida en dos predios, a saber, el Lote 1Ay el Lote 1G.

llustracion 4 Monumento Histérico, ex Escuela Rebeca Catalan Vargas

MEMORIA EXPUCATIVA
promceion

wo

MURALES UBICADOS EN LA EX ESCUELA
REBECA CATALAN VARGAS

0:76--|

RESCH  VETRGROUTANA DY SANTIGG

Vista de edficio principal Detatke on fachada principal

Fuente: Plano CMN, 2016

2 Disponible en la pagina web: https://www.memoriachilena.gob.cl/602/w3-article-95023.html
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A- Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS)1994

De acuerdo al plano RM-PRM-92-1A del PRMS aprobado por Resolucién N° 20/1994 publicada en el
Diario Oficial el 04.11.94, el sector donde se emplazan los predios corresponde a una zona de
‘Equipamiento Intercomunal”. No obstante, actualmente, conforme sefala el articulo 2.1.7 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), los Planes Reguladores Intercomunales
0 Metropolitanos no tienen dentro de sus atribuciones normativas definir la ubicacion y escala de
equipamientos en el territorio urbano, de acuerdo al Decreto N°10 del 09.02.2009, y publicado en el
D.0. el 23.05.2009. Sumado a ello, la Comuna de San Miguel, mediante la modificacion efectuada en
el afio 2016 de su Plan Regulador Comunal, vigente a esa fecha desde el afio 2005, actualizé la
normativa del sector. En consecuencia, la Zona de Equipamiento Intercomunal definida por el PRMS
para el &rea donde se localiza el Plan Seccional ya no se encuentra vigente.

llustracion 5 Zona de Equipamiento Intercomunal, plano RM-PRM-92-1A del PRMS
“ZONA HABITACIONAL
-~ MIXTA

I
EQUIPAMIENTOS

LaaaTE IS PAMIINT TP TANS

. EQUIPAMIENTO
INTERCOMUNAL

A e oo
| METROPOLITANA

Fuente: SEREMI MINVU, 2024
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e Area de Resguardo

El capitulo 8.4 del PRMS establece las “Areas de Resguardo de Infraestructura Metropolitana”
que “corresponden a aquellas zonas que cumplen la finalidad de proteger el funcionamiento de
diversas obras, impedir obstaculos que las interfieran y a la vez minimizar riesgos potenciales a la
poblacion”.

Entre las categorias de estas areas, el articulo 8.4.1. determina &reas de “Resguardo de
Infraestructura de Transporte y Telecomunicaciones” entre las que se encuentran las de “Aeropuertos,
Aerédromos y Radio Ayudas” definidas en el articulo 8.4.1.3 que establece: “En estas zonas se
delimita el espacio aéreo necesario para las operaciones de las aeronaves, como asimismo se
restringe la intensidad de ocupacion de suelo”. Ahora bien, el area del Plan Seccional se encuentra
entorno al espacio aéreo del Aerddromo El Bosque.

La declaracion de estas zonas y la delimitacion del espacio aéreo se rigen por lo establecido en el
Codigo Aerondutico, aprobado por la Ley N° 18.916, de 1990, del Ministerio de Justicia, D.O. del
08/02/1990. El instrumento legal que actualmente define las zonas de proteccion del Aerddromo El
Bosque es el Decreto 217 de fecha 22.06.2017 del Ministerio de Defensa. De acuerdo a ello, la zona
del espacio aéreo del Aerédromo El Bosque, que afecta a la zona del Plan Seccional, corresponde al
Area “e” definida como: “Terreno comprendido bajo la Superficie Cénica, en una franja concéntrica al
area "d". Tiene 2.000 metros de ancho, medidos hacia el exterior y a continuacion del area "d". La
restriccion de altura para el area "e", quedara determinada por la superficie de rasante con una
pendiente de 5%, aplicada a partir del borde exterior del area "d", hasta alcanzar una altura de 145
metros medidos con referencia a la elevacion de los extremos de pista.

La siguiente imagen muestra graficamente las areas del espacio aéreo del Aerédromo El Bosque
respecto a la comuna y del Plan Seccional.
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llustracion 6 Area e del Aerédromo El Bosque

Fuente: Elaboracion SEREI MINVU RM 2024, en base al PRMS

B- Plan Regulador Comunal de San Miguel

Las disposiciones normativas que regulan el area sujeta a modificacién del Plan Seccional
corresponden a las definidas por el Plan Regulador Comunal de San Miguel aprobado por Decreto
Exento N°2401 de fecha 16.11.2005 y publicado en el D.O. el 28.11.2005, y sus modificaciones
posteriores, siendo la N°5, aprobada por Decreto Exento N°2500 de fecha 21.11.2016 y publicada en
el D.O. con fecha 25.11.2016, la que actualmente se encuentra vigente.

El &rea del Plan Seccional se inserta en un sector donde el PRC de San Miguel ha establecido cinco
zonas con usos de suelo y normas urbanisticas especificas, segun lo estipulado en el plano M5-PRSM-
1, ZONIFICACION y en el capitulo V de la Ordenanza Local; las cuales son:

- Z-1 Preferente Comercio y Servicios.
Localizada a lo largo de Gran Avenida, via estructurante a nivel comunal. Esta zona se plantea
en términos generales, como un area preferente al desarrollo de comercios y servicios, sin
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embargo, admite los usos de suelo residencial, infraestructura y areas verdes, por tanto, es
un area que promueve la mixtura en el uso del suelo.

Por otro lado, propone una mayor intensidad de ocupacion del suelo, estableciendo para los
usos de suelo residencial y equipamiento, superficies prediales minimas de 600 m2, y
coeficientes de ocupacién de suelo de 0,7 y 1,0 respectivamente, lo que implica que los
proyectos podran emplear el 70% y el 100% de la superficie predial para construccion
respectivamente. Ademas, establece un coeficiente de constructibilidad de 2,5 el mas alto
establecido en la ordenanza comunal.

A su vez, también propone un aumento en la densidad poblacional, estableciendo una
densidad (neta) maxima de 800 hab/ha. Para ello, propone una altura maxima de edificacién,
tanto para el uso de suelo residencial como de equipamiento, de 14 metros o0 5 pisos en
edificacion continua, y 27 metros o 10 pisos en edificacion aislada para los predios que se
emplacen en las proximidades de Gran Avenida. Esto, permite concebir proyectos
habitacionales que propendan a la densificacion en altura, como también, equipamientos de
escala mayor, con una carga de ocupacion superior a 6.000 personas.

- Z-3 Residencial Baja Altura.
La zona Z3 corresponde a areas residenciales de baja altura que se encuentran consolidadas
en la comuna. En ella, se proponen los usos de suelo de equipamiento, infraestructura y areas
verdes, por tanto, es un area que promueve la renovacion a través de la mixtura en el uso del
suelo.

Propone una intensidad baja en la ocupacion del suelo, estableciendo para los usos de suelo
residencial y equipamiento, superficies prediales minimas de 250 m? y 500 m?
respectivamente. Por otro lado, estipula un coeficiente de ocupacion de suelo de 0,7 para el
uso residencial, y de un 0,8 para el uso de suelo equipamiento, lo que implica que los
proyectos podran emplear el 70% y el 80% de la superficie predial para construccion. Ademas,
establece un coeficiente de constructibilidad de 1,5 para el uso de suelo residencial, y de 1,2
para el uso de suelo equipamiento, plantedndose como una zona en la cual se incentiva la
incorporacion de nuevos usos de suelo complementarios al residencial.
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Finalmente, esta zona propone una densidad (neta) maxima de 500 hab/ha, con una altura
maxima de edificacion, tanto para el uso de suelo residencial como de equipamiento, de 14
metros 0 5 pisos en edificacion aislada, y 9 metros o 3 pisos en edificacion residencial
continua. En el caso de los equipamientos que se desarrollen en tipologia continua, se
establece una altura de 7 metros o dos pisos. Esto, permite concebir proyectos habitacionales
que gradualmente propendan a la densificacion en altura, entendiendo que, al ser zonas
consolidadas, su altura predominate no supera los 7 metros. Sumado a lo anterior, se admiten
equipamientos de escala basica y menor, con una carga de ocupacion que varia entre las 250
y 1.000 personas.

- Z-5 Mixto.
La zona Z-5 corresponde a areas consolidadas proximas a vias estructurantes de caracter
troncal, colectora o de servicio, por tanto, se plantea como un érea que privilegia la mixtura en
los usos de suelo. Para ello, admite el uso residencial, equipamiento, actividad productiva,
infraestructura y area verde.

Por ello, propone una intensidad baja en la ocupacién del suelo, estableciendo para los usos
de suelo residencial y equipamiento, superficies prediales minimas de 250 m2 y 500 m2
respectivamente. Por otro lado, estipula un coeficiente de ocupacion de suelo de 0,7 para el
uso residencial, y de un 0,8 para el uso de suelo equipamiento, lo que implica que los
proyectos podran emplear el 70% y el 80% de la superficie predial para construccién. Ademas,
establece un coeficiente de constructibilidad de 2,0 para el uso de suelo residencial, y de 1,5
para el uso de suelo equipamiento, planteandose como una zona en la cual se busca
conservar el uso de suelo residencial debido a su buena accesibilidad a la red vial comunal e
intercomunal.

A su vez, esta zona propone una densidad (neta) maxima de 525 hab/ha, con una altura
maxima de edificacién, tanto para el uso de suelo residencial como de equipamiento, de 14
metros 0 5 pisos en edificacién aislada, y 9 metros 0 3 pisos en edificacion residencial
continua. En el caso de los equipamientos que se desarrollen en tipologia continua, se
establece una altura de 7 metros o dos pisos. Esto, permite concebir proyectos habitacionales
que gradualmente propendan a la densificacién en altura, entendiendo que, corresponden a
zonas consolidadas, cuya altura predominante no supera los 7 metros. Por otro lado, se
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admiten equipamientos de escala basica a mayor, con una carga de ocupacion que varia entre
las 250 y 6.000 personas.

AC-2 Area Verde Comunal Proyectada.
Zona propuesta que busca aumentar la dotacion de areas verdes en el sector y la comuna.

Para ello, propone una extensa area verde que, al materializarse, contribuira a contrarrestar
el déficit comunal respecto al estandar de areas verdes publicas establecido por el Consejo
Nacional de Desarrollo Territorial en 10 m2/habitante.

Conforme a ello, la zona AC-2 establece una superficie predial no divisible, con un coeficiente
de ocupacion de suelo y de constructibilidad de 0,1, y una altura méxima de 7 metros. Lo
anterior, pues en esta zona sélo se admiten el uso de suelo de area verde y aquellos
complementarios.

EC-2 Equipamiento Comunal Proyectada.
En esta zona se propone la materializacién de equipamiento del tipo deporte, comercio,

servicios, culto y cultura, ademas del uso de suelo residencial, que, en este caso, se encuentra
restringido a actividades de hospedaje complementarias al uso de equipamiento deportivo, y
de vivienda del cuidador. Por otro lado, esta zona también admite el uso de suelo de area
verde.

Conforme a ello, la zona AC-2 establece una superficie predial no divisible, con un coeficiente
de ocupacion de suelo y pisos superiores de 0,1y un coeficiente de constructibilidad de 0,2,
ademas de una altura maxima de 14 metros. Lo anterior, pues en esta zona se encuentran las
instalaciones del ex Liceo A-91.

Dicho aquello, es importante destacar que las zonas Z-1; Z-3; y Z-5 admiten el uso de suelo residencial
con destino vivienda, diferenciandose en las normas urbanisticas de: superficie predial minima,
coeficiente de ocupacion de suelo, coeficiente de constructibilidad, altura maxima y densidad bruta
maxima. Por otro lado, las zonas AC-2 y EC-2 prohiben el uso de suelo residencial con destino
vivienda, sin embargo, permiten el desarrollo de areas verdes y equipamientos relacionados a éstas.
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Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH).
Respecto al resguardo del patrimonio comunal, el PRC cuenta con 14 ICH y 5 ZCH. Estos

inmuebles y zonas responden a edificaciones y espacios publicos identitarios que reflejan
parte importante de la historia urbana y social de la comuna; son piezas destacables dentro
de la historia arquitectonica y calidad barrial del territorio comunal.

Entre estos ICH se encuentran el Inmueble denominado “Murales, Ex Liceo A-91”, ubicado en
Av. Centenario s/n; en los predios, Lote 1A'y Lote 1G.

Areas con restricciones.
Area de resguardo de Aerédromo El Bosque “AR2”, Area “E”.
Respecto a las zonas de restricciones, en el caso del area de Resguardo de Aerddromo “AR2”,

se establece que, para la zona de Ciudad del Nifio, corresponde aplicar lo establecido para el
“Area e”, la cual corresponde a una zona de bajo riesgo comprendida bajo la superficie conica
del aer6dromo El Bosque, definida por una franja concéntrica de 2.000 m de ancho, medidos
hacia el exterior.

A continuacién, se muestra el detalle de los usos de suelo y normas urbanisticas especificas para
cada zona en la que se inserta el Plan Seccional.
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llustracion 7 Zonificacion PRC San Miguel

/7 e
Fuente: Plano M5-PRSM-1 Zonificacion, PRC de San Miguel

PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN MIGUEL, Plano M5-PRSM-1 Zonificacion

Zonificacion Equipamiento y Areas Verdes, Nivel
Metropolitano e Intercomunal
Z1 Preferente Comercio y Servicios EM1 Equipamiento Metropolitano
Z-2 Comercio y Vivienda AM1 Area Verde Metropolitana
ZU-2'  Residencial de Renovacion ES Equipamiento Regional de Salud
Z-3 Residencial Baja Altura i
Z-4 Residencial en Altura Equipamiento y Areas Verdes Nivel
Comunal
i - Z5 Mixto EC-1 Equipamiento Comunal
- 76 Mixto en Altura [ EC2  Equipamiento Comunal Proyectado
Z-7 Industria Exclusiva AC1 Area Verde Comunal
AC2 Area Verde Comunal Proyectada
ICH Inmueble de Conservacion Historica
I | ZCH  Zona de Conservacion Historica
Fuente: Plano M5-PRSM-1 Zonificacion, PRC de San Miguel
L —
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llustracién 8 Zona de Resguardo vigente

Fuente: Elaboracién SEREMI MINVU RM en base al D.S. 146 y D.S. 217 del Ministerio de Defensa.
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4. ACERCA DEL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Los planes Urbanos Habitacionales (PUH), es una linea de accion que el MINMVU ha desarrollado
desde el afio 2014 y que tiene por objetivo orientar la planificacion y desarrollo de los terrenos de
propiedad SERVIU de 5 hectareas o més, a través de lineamientos que promueven la integracion
social, incorporando y resguardando suelo para equipamientos, espacios publicos y promoviendo la
sostenibilidad de las intervenciones para entregar una mejor calidad de vida a las familias.

En este contexto, la Divisién de Politica Habitacional del MINVU, incorpord mediante Oficio Ord. N°136
del 30.08.2023, al Plan Urbano Habitacional Ciudad del Nifio a la cartera nacional. De esta forma,
desde el afio 2023 SERVIU Metropolitano se encuentra desarrollando el Plan, incorporando viviendas,
equipamientos y areas verdes, 1o que en su conjunto aportara a reducir el déficit habitacional de la
comuna de San Miguel, circunscribiéndose, ademas, en los criterios del Plan de Ciudades Justas del
MINVU. Y es por ello, que para poder materializar dicho Plan es que se solicita a esta Seremi
establecer una Zona de Renovacion de acuerdo a las facultades establecidas en el articulo 72 de la
LGUC, para cambiar las normas urbanisticas y permitir su desarrollo.

4.1. ldentificacion y descripcion de los objetivos

El objetivo del Plan Seccional es promover un proceso de renovacion urbana mediante el
establecimiento de nuevas normas urbanisticas tendientes a mejorar las condiciones urbanas
existentes, posibilitando la integracion de esta pieza a la trama urbana.

Para ello, se propone una mixtura entre los distintos tipos de usos de suelo, con normas urbanisticas
que permitan desarrollar proyectos de densificacion en altura, proveyendo de areas verdes y espacio
publico, ademas de establecer la apertura de nuevas vialidades que permitan mejorar la conexion
urbana del sector a nivel comunal e intercomunal. Esto, con el objetivo de desarrollar viviendas de
interés publico, fomentar la integracidn social y generar nuevas oportunidades de desarrollo, lo que
sera abordado a través de los distintos planes que maneja el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
(MINVU). Lo anterior, factibilizara la renovacidn de un sector actualmente deteriorado, en el cual no
fue posible consolidar la zonificacién prevista en la planificacion territorial.
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4.2, Justificacion que determina la necesidad de la modificacion

En primer lugar, es dable indicar que el “Plan Seccional Zona de Remodelacién Ciudad del Nifio,
comuna de San Miguel”, se ha calificado como sustancial, en el marco de lo establecido en la letra d)
del articulo 29, del Reglamento EAE, toda vez que se propone incrementar las normas urbanisticas
vigentes por sobre lo indicado en los numeros vi) y vii), para dar cabida a los proyectos habitacionales.

A su vez, considerando la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU), aprobada por Decreto
Supremo N°78 de fecha 15-10-2013, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, la cual plantea como
objetivo central "La Calidad de Vida de las Personas y el territorio que habitan”, se considera factible,
el estudio de un Plan Seccional para la Zona de Remodelacion de Ciudad del Nifio en la comuna de
San Miguel, de acuerdo a las facultades que otorga el articulo 72° de la LGUC a la Secretaria Regional
Ministerial, para concretar en forma efectiva la, puesta en valor y revitalizacién de esta area especifica
de la ciudad. Ademas, se relaciona directamente con los lineamientos de la PNDU, especialmente con
el 1.5.2 que consiste en “establecer medidas que propicien la utilizacion del suelo disponible o
subutilizado al interior de las ciudades cuando este tenga atributos adecuados para proyectos de
integracion social urbana, especialmente en ciudades o sectores con altos grados de segregacion
social” y con el 3.5.1 en orden a "favorecer los procesos de reutilizacién y densificacion controlada al
interior de las areas urbanas y facilitar el desarrollo de areas sin uso urbano al interior de las ciudades".

Por tanto, el estudio de un Plan Seccional para la Zona de Remodelacién del sector Ciudad del Nifio,
contempla a través de un cambio normativo en el Instrumento de Planificacion Territorial vigente,
mejorar las condiciones urbanas existentes, posibilitando la integracion de esta pieza a la trama
urbana, admitiendo el uso residencial, equipamiento y area verde con el fin de dinamizar la situacién
base.

4.3. Identificacion y descripcion de su objeto

El articulo 72 de la LGUC, es una norma que permite fijar Zonas de Remodelacién, donde se congela
la situacion existente estableciendo una politica de renovacién. La Secretaria Regional de Vivienda y
Urbanismo, a solicitud de los Servicios de Vivienda y Urbanizacién (SERVIU), puede fijar estas zonas
en determinados casos, debiendo “estudiarse y aprobarse un Plan Seccional de la zona escogida, en
que se determinen sus nuevas caracteristicas”.
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Segun lo anterior, el “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna de San
Miguel’, responde a una modificacion de la norma, para facilitar la materializacion de proyectos
habitacionales, en un area que posee atributos urbanos positivos, como estar ubicada al interior del
area urbana, contar con buena conectividad y oferta de transporte publico, disponibilidad de
equipamiento en el entorno, factibilidad sanitaria, entre otros, permitiendo la integracién social a
espacios de la ciudad mas centrales.

Ahora bien, es dable indicar, que de acuerdo a lo establecido en el articulo 28 octies de la LGUC, los
instrumentos de planificacion territorial deben elaborar una imagen objetivo del desarrollo urbano del
territorio, debiendo ser expuesta en una consulta publica. No obstante, el Decreto N°57 de fecha
06.04.2023 sefiala que los Planes Seccionales que fijen Zonas de Remodelacion mediante el articulo
72 de la LGUC estaran exento de elaborar una imagen objetivo. Es por ello que para este Plan
Seccional, no se realizara dicho procedimiento.

4.4, Ambito territorial y temporal de la aplicacion

El ambito de aplicacién territorial del “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio,
comuna de San Miguel” corresponde a 8 lotes que contemplan una superficie de 13,4 ha
aproximadamente, circunscritos por las vias Tannenbaum al norte, San Petersburgo al oriente,
Avenida Lo Ovalle al sur y Avenida Centenario al poniente, al interior del area urbana de la comuna
de San Miguel.

Respecto de la aplicacion temporal, la duraciéon de las normas urbanisticas que se aprueben, se
mantendran vigentes hasta que la Municipalidad de San Miguel actualice su Plan Regulador Comunal,
considerando modificar las normas que se definan mediante el articulo 72 de la LGUC.
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5. MARCO DEL PROBLEMA

Segun la “Guia de Orientacién para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile” el Marco
del Problema tiene que ver con “las dificultades y potencialidades que reflejan prioridades ambientales
y de sustentabilidad, identificadas en un analisis rapido para enfocarse en lo que realmente importa
para la decision...Incluye una descripcion prospectiva del sistema territorial, con un andlisis de los
valores y preocupaciones especificas ya sea en la actualidad como a futuro. Su propdsito es abordar
las causas que constituyen la raiz de los problemas detectados™.

A continuacion, se describen los items que exponen la dinamica socio espacial del territorio.

5.1. Sistema Territorial

En primer lugar, es necesario considerar que al interior de la zona de remodelacidn se identifican
ruinas correspondientes a edificaciones de los recintos que albergaron a la Ciudad del Nifio que,
sumado al estado de abandono en que se encuentran, generan espacios de inseguridad para el
entorno, produciéndose una discontinuidad en la trama urbana del sector.

llustracion 9 Vista al interior de la zona de remodelacion

Fuente: SERVIU, 2025

3 “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de Chile”, del Ministerio del Medio Ambiente, 2015.
L I—
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En segundo lugar, y entendiendo la superficie que abarca la zona escogida, ésta se presenta como
una gran pieza urbana desconectada de su entorno. El 87,7% de su perimetro corresponde a fondos
de sitio y el 12,3% restante, da espacio a dos accesos inconclusos por Av. Centenario y calle José
Miguel Luis Cerda.

llustracién 10 Fondos de sitio de viviendas y edificios

Fuente: SERVIU, 2025

En funcion de lo expuesto, colindante al perimetro del sector Ciudad del Nifio, y como se aprecia en
las ilustraciones anteriores, existe una consolidacion de los usos de suelo. Hacia el norte y este existen
viviendas unifamiliares de 1 o dos pisos, en predios compactos, sin embargo, colindante en el limite
nor oeste y sur se identifican edificios de més de 10 pisos. Hacia el oeste del sector se observan
equipamientos comerciales, como el supermercado lider, y un uso de suelo residencial mayormente
densificado, donde se aprecian edificios que van desde los 6 los 20 pisos, lo que refleja el desarrollo
inmobiliario que ha experimentado el area en torno a la vialidad Gran Avenida de carécter troncal que
conecta el norte y sur de la ciudad. Finalmente, delimitando al sur se encuentra el taller Lo Ovalle
perteneciente al metro de Santiago.
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Usos existentes:

Residencial ~ FMIEIEIC]
Equipamiento .!D
Mixto Res./Eq. |||
Infraestructura

Area Verde

5.2. Problematicas Ambientales Existentes

En el presente apartado, se describen aquellas problematicas ambientales que han sido identificadas
a partir de distintas fuentes de informacion que han permitido reconocer problemas presentes en el
area sujeta a modificacion.

a) Congestion Vialidad

Un tema importante de considerar es el problema de la congestion vehicular que se concentra en torno
a la via troncal Gran Avenida José Miguel Carrera, que aun cuando tiene 30 m de ancho entre lineas
oficiales, al conectar de norte a sur la ciudad y tener un rol intercomunal, transita gran cantidad de
vehiculos particulares y transporte publico. A su vez, la via troncal Lo Ovalle que limita con el area del
Plan Seccional en el sur, tiene un perfil proyectado de 30 m, pero sin embargo solo 15 m estan
ejecutados, lo cual genera atochamiento al constituirse en una via que delimita la comuna de San
Miguel con la Cisterna, con un flujo de oriente a poniente que solo posee una pista por sentido, y que
adicionalmente intersecta con Gran Avenida José Miguel Carrera. Por lo anterior, se generan puntos
criticos en las horas peak de trafico vehicular privado y de transporte publico, donde los tiempos de
desplazamiento aumentan considerablemente.
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Ademas, en el sector se emplazan vias que también dan conexion interna a los barrios de la comuna,
como la via local San Petersburgo de 13,5 m de ancho entre lineas oficiales, paralela a Gran Avenida
que conecta con Lo Ovalle, donde en la instancia de participacion ciudadana expusieron que se
generan atochamientos, ya que se conjuga el transporte privado como publico, en vias con anchos
que no permiten un flujo directo.

Por lo anterior, este problema se constituye en un problema ambiental, que no solo se vincula con el
trafico vehicular, sino que también con el aumento del ruido, la emanacion de gases y los accidentes.

llustracion 12 Congestion Vehicular

b) Ruido

En coherencia a la identificacion de diversos elementos de diagnéstico que pueden incidir en la calidad
de vida urbana del sector en cuando se consolide, cabe sefialar que el componente asociado al Ruido
Urbano Diurno, registra valores medio altos y altos lo que coincide con la alta consolidacion urbana
del sector (Actualizacion Del Mapa De Ruido Del Gran Santiago, MMA 2016).
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llustracion 13 Mapa de Ruido Diurno Sector Ciudad del Nifio
Diurno Nocturno

Fuente: MMA, 2016

Como se observa en la ilustracion los niveles diurnos fluctian entre los 55.0 a 65.0 dBA,
correspondientes a valores intermedios, en cambio los niveles nocturnos se encuentran entre los 40 y
60 dBA. Estas diferencias se relacionan con la disminucion del trafico vehicular, y ademas con el cese
del funcionamiento del taller Lo Ovalle del metro.

Es importante mencionar, que las vias como Gran Avenida y Lo Ovalle, mantienen niveles altos de
ruido producto del transito de vehiculos mayores y transporte publico, este ultimo factor, se encuentra
presente en vias de menor envergadura como San Petersburgo.
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5.3. ldentificacion de los Potenciales Conflictos Socio-Ambientales

A continuacion, se detallan los potenciales conflictos socio-ambientales identificados en el marco de
la presente modificacion.

a) Comunidad residente

La comunidad ante la publicacion del acto de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica,
correspondiente a la publicacion en el Diario Oficial y en el diario electronico Avisos Legales
Cooperativa el 22.12.2023 sobre la Resolucion Exenta N°1719 de fecha 12.12.2023, se organizd e
hizo observaciones que se tradujeron en 25 ingresos por medio de Oficina de Partes de esta
reparticion. Segun aquello una de las preocupaciones es la altura de los proyectos de viviendas que
de acuerdo a su opinién impactaria la privacidad de los vecinos por la calle Tannenbaum. A su vez,
recalcan la importancia de contar un area verde comunal, ante la escasez que poseen, y que su
materializacion no sea de uso exclusivo de los nuevos residentes, sino que de toda la poblacion,
siendo ésta configurada de manera lineal, como una especie de corredor, que permita el paseo
continuo de los residentes. Finalmente, plantean que la llegada de nueva poblacion afectaria
negativamente en la presion de los suministros basicos, como el agua, y que generaria externalidades
negativas en el flujo vial ante el aumento de vehiculos en el sector, provocando aun mas congestion.
Lo anterior, también fue mencionado en las dos instancias de participacion ciudadana que se llevé a
cabo con la ciudadania, ante la necesidad de los residentes de entender las implicancias del Plan
Seccional y los efectos en su entorno.

Ahora bien, la localizacion del area de intervencion dada por la cercania a equipamientos e
infraestructura de transporte publico hace viable el desarrollo de proyectos habitacionales de
integracion social, que generan una dinamica necesaria para que efectivamente se logre la integracion
en espacios de la ciudad con caracteristicas de centralidad. Es por ello, que es necesario una
constante conversacion entre los actuales y futuros residentes cuando se habite el area de
intervencidn, para evitar roces en la convivencia, y poder asi establecer relaciones cordiales y de
comunidad.
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b) Saturacion de la vialidad

Respecto de las observaciones recibidas en el proceso de EAE, y como se menciond en el punto
anterior, se ha identificado la preocupacion por parte de la comunidad de que ante la ejecucion de
proyectos de viviendas y consecuentemente la llegada de nuevos residentes, se genere un colapso
en la vialidad que afectaria fuertemente a los residentes actuales. Lo anterior se fundamenta en que
el perfil de la via Lo Ovalle no se encuentra ejecutado en su totalidad, y en que las calles interiores de
perfiles angostos, que permiten el flujo de los residentes, se saturarian ante la llegada de nuevos
vehiculos.

Sin embargo, es importante mencionar que el Plan Seccional considera la apertura de nuevas vias
internas que permiten la salida hacia Gran Avenida, y se conectan de mejor manera con la red vial, lo
cual incidiria positivamente en los problemas de congestion vial existentes.

c) Taller del metro

Emplazado al sur del area del Plan Seccional, colindante con Av. Lo Ovalle, se encuentra el Taller y
Cochera del METRO Lo Ovalle, que cuenta con una superficie predial aproximada de 5,4 ha, y una
superficie construida de 1.140 m? aprox. Dada su funcion, en el taller se generan ruidos, los cuales
fueron mencionados en las problematicas ambientales existentes, por lo cual se identificd como un
potencial conflicto socioambiental.

Ante la diversidad de usos de suelo, donde convive la infraestructura de transporte con las viviendas
es necesario considerar medidas para que las actividades existentes impacten en menor proporcion
en el desarrollo del Plan Seccional. Por lo anterior, y como medida para atenuar el ruido se dispone
en la Ordenanza que las construcciones que colinden con el taller del metro tengan un distanciamiento
de 8 m hacia el medianero, de esta manera se contendria el ruido.
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Fuente: SEREMI MINVU, 2025
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6. MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO (POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE)

A continuacion, se establecen aquellas politicas de caracter territorial que se relacionan con tematicas
territoriales, que inciden en el ambito de la “sustentabilidad urbana” y que, por tanto, permiten
identificar elementos normativos o de gestion que pueden contribuir en la formulacién y proceso de
elaboracion de la EAE del “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna

de San Miguel”.

Tabla 2 Identificacion de Politicas de Desarrollo Sustentable relevantes para el Plan Seccional Zona de

Remodelacion Sector Ciudad del Nifio

NORMATIVA

JUSTIFICACION

INCIDENCIA -
VINCULACION

Ley N°21.450 sobre
Integracién Social
en la Planificacién

Urbana, Gestion de

Suelo y Plan de
Emergencia
Habitacional

Publicada en el afio 2022, dispone en su articulo 16 que el
MINVU debera “implementar politicas de suelo, estableciendo
medidas que tengan por objeto reducir y contener el déficit
habitacional y urbano y que propicien la construcciéon y
disponibilidad de viviendas de interés publico...”. Es por ello que
se relaciona directamente con el Plan Seccional, ya que su
aprobacion permitiria el desarrollo de un proyecto habitacional
que reduciria el déficit que posee la comuna de San Miguel.

Incidencia directa de
caracter Nacional,
vinculante

Politica Nacional de
Desarrollo Urbano
2014

Corresponde a un documento orientativo que debe ser
considerado en la planificacién y gestion de los centros urbanos
y entidades menores. Establece los siguientes ambitos
teméticos (cada uno con objetivos, metas o principios):
Integracién Social, Desarrollo Econdmico, Equilibrio Ambiental,
Identidad y Patrimonio e Institucionalidad y Gobernanza.

Por lo demas, las tematicas desarrolladas en el documento,
entregan bases conceptuales y lineamientos que reflejan
teméticas asociadas a la gestidn y el desarrollo del territorio en
términos de sustentabilidad urbana.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Plan de Emergencia
Habitacional
2022-2025

Documento que nace con el fin de que el Estado recupere su
vision planificadora entre diversos actores en las ciudades, para
establecer ciudad y proponer orientaciones para avanzar en la
disminucion del déficit habitacional. Segin aquello, destacan
entre sus objetivos especificos: Contribuir a la reduccion del
déficit habitacional cuantitativo, en particular el derivado del
allegamiento, del hacinamiento, de la habitabilidad precaria y
los campamentos, en todas las comunas del pais; Favorecer la
integracion social y la regeneracion urbana, expandiendo la
oferta de viviendas de calidad y a precios asequibles en
diversas localizaciones.

Incidencia directa de
caracter Nacional,
vinculante
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Politica Nacional de
Transporte 2013

Establece una vision compartida con los actores del territorio, y
plantea como objetivos estratégicos asegurar la movilidad y
planificar la infraestructura, destacando como principio
Transporte, Ciudad y Medio Ambiente donde menciona “la
planificacién del sistema de transporte se utilizarda como
herramienta que favorezca el desarrollo armdnico de la ciudad,
sus habitantes y su sistema de actividades, aportando
elementos tangibles de mejora a la calidad de vida de sus
habitantes”.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Politica Energética
de Chile 2050

La politica tiene como fin “avanzar hacia una energia
sustentable, en todas sus dimensiones, basada en estos cuatro
atributos de confiabilidad, inclusividad, competitividad y
sostenibilidad ambiental”. Destaca como meta al afio 2035 la
numero 3, que establece que al menos el 100% de aquellas
familias que se encuentran en situacion de vulnerabilidad
tengan acceso continuo y de calidad a los servicios energéticos.
Segun esto, guarda relacion con el Plan Seccional, ya que, al
permitir el uso residencial, se podran desarrollar viviendas
integradas y conectadas a los servicios energéticos.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Politica Nacional de
Ordenamiento
Territorial (PNOT)
2019

La politica tiene como finalidad “proporcionar un marco que
oriente estratégicamente el ordenamiento y la gestién del
territorio, en base a sus potencialidades, singularidades, y
relaciones funcionales, por cuanto en éste convergen los
diversos intereses y acciones para la creacion de
oportunidades, contribuyendo al desarrollo sustentable, a una
economia baja en emisiones, y al mejoramiento de la calidad de
vida de sus habitantes”. Segun aquello, uno de los objetivos que
guarda relacion directa con el Plan Seccional es el Objetivo 3.2
que sefala: “Poner en valor el patrimonio natural y cultural de
los territorios, armonizandolo con las distintas dinamicas de
ocupacién y uso sustentable”.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Plan Nacional de
Adaptacion al
Cambio Climatico
2015

Es un instrumento articulador de la politica publica chilena de
adaptacién al Cambio Climatico, definiendo misién, objetivos,
lineas de accion y principios, dando una estructura operativa
para que las acciones que tomen los diferentes niveles de la
administracién del Estado sean coherentes. Destaca como
principio el reconocimiento del valor de los ecosistemas y la
biodiversidad, para amortiguar los efectos adversos del cambio
climatico, el cual orienta las lineas tematicas en esta
modificacion.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Estrategia Regional
de Desarrollo 2012-
2021

Corresponde a un instrumento que establece la visién de
generar una region integrada, plural, justa, segura, limpia,
conectora con la [+D+i adecuada a su realidad demografica,

Incidencia directa de
caracter Regional, no
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estableciendo lineamientos y objetivos estratégicos, los que | vinculante en la gestién del
pueden orientar las lineas tematicas en esta modificacion. territorio

Estrategia Regional
parala
Conservacion de la
Biodiversidad para
la RMS 2015-2025

El documento realiza una exhaustiva recopilacion de
antecedentes sobre la biodiversidad de la regién, a nivel de
ecosistemas, especies, genes y sitios prioritarios, estableciendo
factores criticos para su conservacion. Junto con ello, define
metas y lineamientos, objetivos, contenidos y fundamentos de
ejes estratégicos, los que pueden orientar las lineas tematicas
de esta modificacion.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Medidas para
implementar una
Politica de Suelo

para la Integracion
Social Urbana 2019

El documento presenta propuestas de medidas para
implementar una Politica de Suelo para la Integracién Social, en
concordancia con los lineamientos de la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano, que indica la disposicion de terrenos con
buena ubicacién, con el fin de favorecer la integracién social
urbana. Estas medidas se fundamentan en 3 ejes Nuevo Marco
Normativo para la integracién social y a la equidad urbana,
Nuevo rol de Estado en la regeneracion de la ciudad segregada,
Nuevo rol de la sociedad civil en la construccién de la ciudad.
Cada eje dispone de medidas de implementacion, destacando
el “establecimiento de garantias de mejores estandares urbanos
nacionales, aplicables a la formulacion de la planificacion
territorial, la provisién y mantencién de bienes y servicios
publicos”, la cual orienta las lineas tematicas en esta
modificacion.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Plan de Prevencién
y Descontaminacién
Atmosférica para la
Region
Metropolitana D.S.
N°31/2017
Ministerio del Medio
Ambiente

El Decreto tiene aplicacion en la Regién Metropolitana, y busca
cumplir con las normas primarias de calidad ambiental de aire,
relacionadas con el MP10, Mp2,5, CO, teniendo como plazo 10
afios para reducir sus emisiones.

Incidencia indirecta de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Estrategia de
Crecimiento Verde
2013

Corresponde a un instrumento que busca la implementacion de
instrumentos de gestién ambiental y fomento del mercado de
bienes y servicios ambientales, estableciendo diferentes ejes,
los cuales orientan las lineas tematicas de esta modificacion.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Plan de Desarrollo

El PLADECO estipula entre sus lineamientos estratégicos, que

Comunal San se relacionan con el presente Plan Seccional, la Integracion
Miguel 2019-2024 | Social y Comunitaria, lo cual “implica conocer y entender la Incidencia directa de
PLADECO realidad de diferentes grupos de la poblacion, cada vez mas caracter comunal,
I 4
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dinamicos y empoderados, obligando a complejizar los instrumento de gestion,
mecanismos de deteccion y oportuna respuesta a sus vinculante

demandas”.

Instrumento que estable un conjunto de normas sobre
adecuadas condiciones de higiene, seguridad en los edificios y
espacios urbanos, y sobre la relacion funcional entre los

Incidencia directa de

diferentes usos de suelo. Segln esto, dispone de normas caracter comunal,
Plan Regulador urbanisticas que regulan el territorio urbano comunal. instrumento normativo,
Comunal PRC Se estima que, deberan modificarse ciertas normas urbanisticas vinculante

de las zonas: Z-1 Preferente Comercio y Servicios, Z-3

Residencial Baja Altura, Z-5 Mixto, AC-2 Area Verde Comunal

Proyectada, y EC-2 Equipamiento Comunal Proyectada del

PRC, respecto del area que abarca el presente Plan.

Mapa de Ruido del | Constituye una herramienta de informacion ambiental, la cual | Incidencia directa solo para
Gran Santiago, aporta datos respecto a las fuentes de ruido en el Gran efectos del Diagndstico
MMA 2018 Santiago. Ambiental Estratégico
Fuente: SERMI MINVU RM, 2025
I 4
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7. COORDINACION Y CONSULTA A LOS ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

De acuerdo al articulo 10 del Decreto N°32, se debera hacer un llamado a todos aquellos Organos
de la Administracion del Estado que, segun sus facultades, atribuciones y competencias en la
tematica que aborda la modificacién, podran formar parte del proceso evaluativo de la EAE. A
continuacion, se detallan las instancias de participacion, sus resultados y antecedentes aportados por
los mismos.

7.1. Primer proceso de Convocatoria a OAE

En el marco del proceso referido a la Difusién del Inicio del Procedimiento EAE (articulo 17 REAE),
esta Secretaria realizé una jornada de participacion en la que se convoco a distintos Organismos de
la Administracion del Estado con el fin de generar un debate, intercambio de ideas e incorporacién de
antecedentes u opiniones al proceso EAE.

La convocatoria, se realizé mediante Oficio Ord. N°60 de fecha 08.01.2024 para el dia 17.01.2024 a
las 12:00 hrs, por medio de la plataforma zoom, cuyo link fue
https://us04web.zoom.us/j/79188531698 ?pwd=4vzdtzi9Junp26YXDI3FSsbZBgeDJz.1. En esta
instancia se expuso el marco normativo del articulo 72 de la LGUC, procedimiento de tramitacion, los
antecedentes del plan asociados con el emplazamiento, identificacién del terreno, normativa vigente,
objetivo de la modificacion, y diagnéstico ambiental estratégico donde se tratd el sistema territorial,
problemas ambientales existentes, potenciales conflictos socioambientales, objetivos ambientales,
criterio de desarrollo sustentable; y finalmente la pagina web con los antecedentes. Adicionalmente,
se envio una Hoja de Trabajo para que los organismos plasmaran comentarios u observaciones.
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llustracion 15 Oficio ORD. N°60 - Invitacion Convocatoria OAE

Plan de
Emergencia
Habitacional
202z - 2028

ORD. N® = 60
ANT. 1.Resoluckin Exents N1719 de fecha
12.12.2023 de SEREMI Metropolitans de
Viwlends y Urbanisme. 2.0rd. N*3336 de
fecha 14122023 de S!R!H.[
de Vivlenda
SEREMI Metropolitana Medio .lmblmn_
[nnmxsnn]{em - SAN MIGLIEL PLAN
EMERGENCIA HABITACIONAL.
Cmvnﬂ & participar & los Organos de la
Mmlnlsb-adon del Estade a jormada
la Evalugcidn Amblental
Bﬂr&éﬁa el Fan Secclonal Zona de
Rmadadnn Sector Cludad del Nifie,
cormuna Sen  Miguel. LEY DE
INTMACION SOCIAL N°21.450.
AD). : Se adjunta copla digital de 13 Resslucidn
Exents NO1710 de fecha 12.12.2023 de
le SEREM] Metropalitans de Vivienda y
Urbanisma.

AT,

Santiags, OB eners 2024

A ¢ SEGUN DISTRIBUCION

DE t CARODLINA A. CASAMOVA ROMERO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

Junto con saludar, Informe que en conformidad con e articulo 7 bis de 1a Ley N°15.300 y el
Resglamento pars L Evaluactn Ambientsl Estrabégica, sprobado mediante Decreto N°3Z, de fechs
17.08.2015 y publicado en el Disrio Oficial con fecha 04.11.2015, esta Secretaria Miristerial he
dado inico &l proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (&E]dﬂ‘l‘lm Seccional Zona de
Remodelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”. Lo snteror, e fundsmenta
e que en |a sctualidad & sector de Cludsd del Nifio, preserta un estedo de deterion con bajs o
nula utilizaciin del suelo, Iomlmmumlmmmwwdmmrmde
marnitenimients, de manera de requerr para pENerar NUEVES

oportunidades de desarrolle que permitan establecer una politica de renavacion que den respuests
&1a demenda de viviendas de inbers poblicn, junto & equipamientos y Aness verdes que pongan en
walor el espacio urbane.

1" Flan Secconal Zona de Remodelacion Sector Cludad del Nifio, comuna de San Miguel” he iniciado
su proceso de Evaluscén Amblertal Estratégica (EAE) & travts de la Resolucién Exerta NO1718 de
feche 12.12.2023, la cual tanto le de Jos drganos de la Administracian del
Estado integrantes del Consejo de Ministros pars 3 Sustentabilidad, como la de squellos que, en
funcibn de sus competenciss y las materias propiss del Man, se consideren importantes dentro del
proceso de planificadn y de evaluacion.

En funcitn de lo descrito, v en & marco del desarrollo de dicha evaluaddn, es que solictamos
designe & uno o més profesionsles de su Serviclo a fin de establecer un didlogo durante el procesa
de EAE, y convocario & una actividad de exposicidn del “Plan Secconal Zona de Remodelacion Secor
Cludad del Nifio, comuna de San Miguel”, L cual se reslizard via remota o dis
enero de 2034 & las 1200 hrs, 3 través de la Plataforma Zoom, cuys link t=:
hittps ff usOdweb. 2oom. us/ /791 885316 987 pwd =4 vadtzi Sunp 26 YXDIIFSsbZ BoeDlz. 1

ID de reunién: 791 BBS3 1658

Cixdige de accesa: FC24v

Asu vez, le agrudec:m confirmar asistencia via comeo electrdnico & la profesional Susana Ruz
g, Indicando el nnrnbr: del profesionsl designado,

Junto & su r\'_'.p:cdru comen electrénico.

Por ltimo, sollitamas poner & disposicitn |nru—m:.m referida & estudics, planes, politicas,
uotros vuestro Servido vinculados &l sector en
Evauaciin cue sarrén dé Insums pars o andlisis y desrrell del Plan.

En caso de dudes o consultas sobre el "Plan Seccional Zona de Remodelacidn Sector Cludad del
Niflo, comuna de San Miguel”, se
plataforma m

Secretaria Ministerial, awyo lirtk =
X

continuo. O bien, dlnalrse 2 la corres
sruzh@rima.cl, qulen coording los procesas de Evaivadones Amblaniaes Estratégicss.

Finalmente, se informe que habids consideracién de 1a entrads en vigenda de ls Ley N° 21,180,
schre Transformadtn Digial del Estado, esta Secretaria Ministerial ha instruido & través de la
Resolucién Electrénica Exenta N® 1258 de fecha 05.09.2023, la emisién de en
formeto digital v despachade mediante comeo electrbnico 8 usuaro. Asimisma, le stencibn
presencial a la cudadania del Departaments de Desarrollo Urbans ¢ Infraestructurs se reslizars de
lures a jueves, entre las 09:00 horas y hasta las 13:00 horas en las dependendas ublcadss en calle
Marands N° 322, Oficing 602, comuna y cudsd de Santiago.

Saluda stertarments a Ud.

CAROLINA CASANOVA ROMERD
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- SERVICIO DE IMPUESTO INTERNOS-OFICINA. PARTES@SILCL
- ERICA MARTINEZ OSORIO - ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL-
ALCALDIAGSANMIGUEL.CL
- MARIO ESCOBAR ASESOR URBANISTA-MESCOBARGSANMIGUEL.CL

- SECRETARLA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBAND E INFRAESTRUCTURA

£ INTEGRACION SOCIAL N°21.450 ART. 13 PREFERENCLA PARA SU REVISION ¥

IPRDM!M
- OFICINA DE PARTES

Ley de Transparencia Art 7.G

AEM] D AGRICOLTURA REGION METROPOLITANA- MIRTA. RIVERDS@MINAGRLGOB.CL |
VAMIA. CONCHABMINAGR] GOB )
- IVONNE ARANGUIZ ANDLER -SEREMI DE AGRICULTURA REGION METROPOLITANA. -
IVONNE ARANGUIZ @MINAGR] GOB.CL
- SEREMI DE SALUD REGION METROPOLITANA- PARTES SEREMIRM@REDSALUD. GOB.CL
- SEREMI ECONGMIA FOMENTO ¥ TURISMO REGION METROPOLITANA-
OFICINADEPARTESGO@ECONCOMIA.CL )
- SEREMI ECONGMIA FOMENTO Y TURISMO REGIGN METROPOLITANA - RRIFFO@ECONDMIA.CL
- SEREMI ENERGIA REGION METROPOLITANA- OFICINADERARTES @MINENERGLA CL
- FERNANDA VALDES FERRANTY - SEREMI ENERGIA REGION METROPOLITANA-
FVALDESE MINENERGIA.CL
- SEREMI OBRAS FUBLICAS REGION METROPOLITANA-OFICINAPARTES SEREMI@MOR.GOV.CL
- VGAT SEREMI OBRAS PUBLICAS REGION METROPOLITANA - MONDESPENA@GMAIL.COM
- DIRECCION REGIONAL DE VIALIDAD REGION METROPOLITANA- D PARTES. RMBMOP.GOV.CL
CORTIZP@LC.CL i . .
- ROBERTO BARRERA - DIRECCION REGIGNAL DE OBRAS HIDRAULICAS REGION
METROPOLITAN A-GEOBARRERAGGMAIL COM
- DIRECCION GENERAL DE CONCESIONES REGION METROPOLITANA-
PATRICIA HENRIQUEZ. DGC@GMAIL.COM
- DIRECCION REGIONAL DE ARQUITECTURA REGION METROPOLITANA-
FADLA_ GONZALEZ@MOR. GOV.CL
- LILIANA CALZADA - SEMAT MOP REGIGN METROPOLITANA-LILIANA CALZADASMOP.GOV.CL
- DIRECCION REGIONAL DE PLANEAMIENTO MOP REGION METROPOLITANA-
FRANCISCO.PRADCE@MOR. GOV.CL
- SEREMI B MINERIA REGION METROPOLITANA- PVALDES@MINMINERIA CL
- SEREMI BE DESARROLLO SOCIAL Y FAMILLA REGION METROPOLITANA-
OFPARTES_SEREMIRM@SDESARROLLOSOCIAL GOB.CL
- SEREMI DE TRANSPORTE Y TELECOMUNICACIONES REGION METROPOLITANA-
OFPARTES. SUBT.CILD@MTT.G0B.CL
- SEREMI DE TRANSPORTE Y TELECOMUNICACIONES REGION METROPOLITANA-
PSALUCCI@MTT. GOB.CL
- PROGRAMA DE VIALIDAD ¥ TRANSPORTE URBAND SECTRA-
OFPARTES. SUBT.CILDSMTT.G0B.CL
- WALERIA TAPLA FUENTES - SECTRA-VTAPLAFU@MTT.GOB.CL
- SEREMI BIENES NACIONALES REGION METROPOLITANA-OFICINA. PARTES@MBIENES.CL
- DIRECCION DE OBRAS HIDRAULICAS REGION METROPOLITANA -
DO, OFICINAPARTES @MOP.GOV.CL
- DIRECCION GENERAL DE AGUAS REGION METROPOLITANA -DGA. PARTESNCEMOP.GOV.CL
- SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS-OFPARTES @SISS. GOB.CL
- SERVICIC DE VIVIENDA ¥ URBANIZACION REGION METROPOLITANA-
OFPASERVIUEM MINVU.CL
DO ZENTENG LATORRE-EZENTENO@MINVL.CL DEPARTAMENTO DE GESTION
m Mosn.unu SERVIU RM

T
i s e i e

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

Las personas que asistieron a la reunion se encuentran en el Anexo 14.1.
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7.1.1. Observaciones u Aportes: Primera Convocatoria OAE

En el presente apartado, se detallan los antecedentes, comentarios u observaciones que realizaron
los OAE en el marco de la primera convocatoria a OAE#, en el documento Hoja de Trabajo entregado
por esta Secretaria Regional Ministerial.

.  Seremidel Medio Ambiente

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 17.01.2024, se recibi6 el Ordinario RRNN N°91 de
fecha 01.02.2024 de la Seremi del Medio Ambiente, que indica prioridades ambientales y de
sustentabilidad relevantes, para el proceso del plan en el marco de la EAE:

Temas Ambientales y de Sustentabilidad Relevantes.

1.1 Ruido Ambiental.

El ruido ambiental es uno de los contaminantes mas comunes en las areas urbanas, afectando la
salud de la poblacion y generando una pérdida paulatina en la calidad de vida, es clave considerar
el ruido ambiental al hacer la evaluacion ambiental a las Opciones de Desarrollo. Toda Vez que el
plan colinda con el Taller y Cochera del Metro Lo Ovalle por lo que el Organo Responsable debera
considerar dentro del proceso de la EAE los siguientes aspectos:

- El ruido ambiental deberéa estar dentro de un Objetivo Ambiental, con la finalidad que el plan
lo considere como un problema ambiental y/o conflicto socioambiental.

- Esclave que la variable ruido este contenida en un Factor Critico de Decision para que este
componente ambiental sea evaluado en los riesgos y oportunidades de las Opciones de
Desarrollo.

- Desarrollar un Diagnostico Ambiental Estratégico que permita identificar la tendencia y el
funcionamiento del taller de Metro en relacién con los niveles de ruidos y vibraciones que
genera, para evaluar sus efectos sobre el territorio y la poblacién actual y proyectada. Ademas,
debera analizar las vialidades existentes y nuevas para identificar focos de ruido por
congestion.

- Las Opciones de Desarrollo deberan definir una zona transitoria (bufer) de uso para la
materializacion de areas verdes que cumpla la funcién de ser una zona transitoria para
disminuir la friccion urbana en el taller de Metro y zonas residenciales que considere el plan.

4 Los documentos oficiales se encuentran en el expediente.
L I—
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- El Organo Responsable generara directrices de gestion y planificacion en relacion al ruido
ambiental.

Respuesta: Se incorpora el ruido como elemento en uno de los objetivos ambientales y es
evaluado en los riesgos y oportunidades de la Opcidén de Desarrollo escogida. A su vez, se
identifica el uso de infraestructura de transporte en el DAE, donde se indica la medida del Plan
que contrarresta esta situacion. Ademas, se incorpora el ruido dentro del sub item directrices de
gestién y planificacion. Finalmente, y respecto de la zona transitoria entre la cochera del metro y
la zona residencial, destinada a area verde, no se considerd ya que generaria un espacio de
inseguridad con un fondo de sitio, ademas la zona de area verde responde al sector central del
plan en un continuo urbano, por lo cual, se tomé como medida que las construcciones que
deslinden con dicha cochera deberan tener un distanciamiento de 8 m.

1.2 Infraestructura Verde.

La infraestructura verde debe ser considerada como un elemento esencial para el desarrollo del
presente plan, con la finalidad de que tenga una estrategia de planificacion territorial al interior de
los terrenos de la “Ciudad del Nifio”. En este contexto, el Organo Responsable debera considerar

dentro del proceso de la EAE los siguientes aspectos:

- Lainfraestructura verde debera estar contenida a lo menos dentro de un Objetivo Ambiental,
con la finalidad que el plan consideré una zonificacién a escala local de urbanismo ecoldgico
del paisaje.

- Esclave que lainfraestructura verde sea considerado como un Factor Critico de Decision para
evaluar con diversos criterios los riesgos y oportunidades de las Opciones de Desarrollo.

- Desarrollar un Diagnéstico Ambiental Estratégico sobre los espacios verdes entorno a la
“Ciudad del Nifio” y las tendencias de generar en terreno destinados a viviendas espacios
verdes multifuncionales y accesibles para la comunidad.

- Las Opciones de Desarrollo (OD) deberan definir una infraestructura verde (no como un solo
espacio verde), mas bien como un modelo de mosaico que describe la configuracién espacial
de los espacios verdes dentro de la Ciudad del Nifio, utilizando a lo menos los siguientes
elementos para definir una infraestructura verde:

o Zonas Nucleos: areas donde se concentra la mayor cantidad de masa boscosa
(biodiversidad urbana).

o Zona buffer; areas verdes que cumpla funciones de amortiguar fricciones o
transiciones urbanisticas.
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o Corredores verdes: areas lineales boscosas con una diversidad de cobertura de suelo
y garantizar el acceso a la ciudadania local como comunal.

- El Organo Responsable generara directrices de gestion y planificacion en relacién a la
materializacion y mantencion de la infraestructura verde. en este contexto se recomienda al
incorporar La Ley N°20.958, que Establece un Sistema de Aportes al Espacio Publico, para
promover los nuevos espacios verdes.

Respuesta: La infraestructura verde no es un término que esta Secretaria utilice pues la LGUC y
la OGUC, definen el uso de suelo area verde, por lo cual el presente Plan adopta dichas
disposiciones. No obstante ello, el area verde se encuentra contenida en un objetivo ambiental,
en un factor critico, en una oportunidad de la opcion de desarrollo escogida, y en el DAE.
Respecto de la opcion de desarrollo escogida ésta contempla una zona central y continua de area
verde de acuerdo a la solicitud de la comunidad, con el fin de permitir el acceso a la ciudadania
local como comunal.

Finalmente, se genera una directriz y gestion sobre las areas verdes que se desarrollen.

1.3 Cambio Climatico.

Esta Secretaria solicita reforzar el anélisis de la variable Cambio Climatico, desde el punto de vista
“islas de calor en las zonas urbanas’, e intensificacion de sumideros. Asimismo, la variable cambio
climatico debe ser considerado un elemento clave para la evaluacion ambiental de las opciones de
desarrollo, bajo la consideracion que el plan debera estar en concordancia con la Ley N°21.450
Marco de Cambio Climatico, en su articulo 43 donde se establece que “...Los instrumentos de
ordenamiento y planificacion territorial incorporaran consideraciones ambientales del desarrollo
sustentable relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico, las que se evaluaran
mediante la Evaluacion Ambiental Estratégica, cuyo informe final debera ser favorable para
continuar con su tramitacion...”. Por lo anterior el plan debera incorporar e identificar las medidas
de adaptacion y de mitigacion al cambio climatico que sean relevantes para el presente plan.

Respuesta: el Plan reconoce la variable cambio climatico en la zonificacion propuesta, es por ello
que incorpora el uso de area verde en el sector central que abarca 11.000 m? aproximados,
permitiendo que la comunidad local y comunal puedan acceder y disfrutar de sus beneficios
recreativos y ecosistémicos. Ademas, sera SERVIU Metropolitano con Parque MET quienes se
encargaran de la materializacién y mantenimiento de un parque (corresponde a una porcién de la
superficie de areas verdes totales), cumpliendo con los estandares exigidos, con la finalidad de
otorgar un espacio a la comuna que le permita disminuir su déficit de areas verdes existentes.
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2. Actores Claves para el Desarrollo de la Infraestructura Verde.

Este

servicio considera como una oportunidad de generar un paisaje urbanistico con una mirada

ecoldgica para generar una infraestructura verde dentro la Ciudad del Nifio, este sentido sugiere al
Organo Responsable convocar a una mesa interdisciplinaria y participativa para construir el
mosaico verde en la Ciudad del Nifio, por lo anterior se recomienda a lo menos los siguientes
actores claves:

Municipalidad de San Miguel.

SERVIU RMS.

MINVU RMS.

GORE RMS

Comité Técnico del Programa Santiago més Verde.
Academia ligada a temas de infraestructura verde.
Juntas de Vecino de San Miguel.

Comité Ambiental Municipal.

Organizaciones Sociales validadas por la comunidad.

Respuesta: La construccion o desarrollo de las areas verdes del presente Plan no es facultad de esta
Secretaria Ministerial, ya que s6lo puede definir zonificaciones. Sera SERVIU metropolitano, duefio
del terreno, quién decidird el disefio y con quiénes trabajara en ello. No obstante, ya efectué un
Diagnostico con los requerimientos de la comunidad.

3. Informacién Secundaria.

Con

la finalidad de comprender y analizar temas ambientales y de sustentabilidad que son

relevante, se recomienda usar la siguiente informacion secundaria:

>

>

Octavo Reporte del Estado del Medio Ambiente 2023 https://sinia.mma.qob.cl/estado-del-
medio-ambiente/reporte-del-estado-del-medio-ambiente-2023/

Tercer Informe del Estado del Medio Ambiente 2020.
https.//sinia.mma.qob.cl/index.php/estado-del-medio-ambiente/

Guia de Evaluacion Ambiental Estratégica para incorporar el cambio climatico en los
instrumentos de  ordenamiento y  planificaciéon  territorial  https:/mma.gob.cl/wp-
content/uploads/2022/08/Guia-de-Evaluacion-Ambiental-Estrategica-para-incorporar-el-
Cambio-Climatico-en-Instrumentos-de-Ordenamiento-y-Planificacion-Territorial.pdf

Sistema Nacional de Calidad del Aire https.//sinca.mma.qob.cl/index.php/

Plan de Prevencion y Descontaminacion Atmosférica http./airesantiago.gob.cl/
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Ruido Ambiental https://ruido.mma.gob.cl/mapas-de-ruido/

Informe De Riesgos Climaticos Para La Region Metropolitana, SEREMI 2020
https://buscadorsinia.mma.gob.cl/search?q=Informe+De+Riesgos+Clim%C3%A1ticos+Parat
La+Reqi%C3%B3n+Metropolitana

Planificacion ~ Ecolégica a  Escala  Local  Zona  Central de  Chile.
https://gefmontana.mma.qob.cl/gobernanza-y-gestion-ambiental-local/planificacion-
ecologica/

Atlas de Riesgos Climaticos para Chile del Ministerio del Medio Ambiente
(https://arclim.mma.qob.cl)

Elaboracién de una base digital del clima comunal de Chile: linea base (1980-2010) y
proyeccion al afio 2050, Ministerio del Medio Ambiente 2016. https./mma.qgob.cl/wp-
content/uploads/2017/12/Clima-Comunal_Informe_Final_29_08_2016-web.pdf

Riesgo por remocion en masa segun lo sefialado por el estudio “Geologia para el
Ordenamiento Territorial de la Region Metropolitana de Santiago”, SERNAGEOMIN-2004.
Plan de Accion para el Clima y la Energia Sostenible: Estrategias de mitigacion y adaptacion
al cambio climatico: 2020-2030” https://pactodealcaldes-la.org/wp-
content/uploads/2017/10/SECAP-PE%C3%91ALOLEN-2020.pdf

Respuesta: Se acoge parte de la observacion, incorporando documento del ruido ambiental en el item
Marco de Referencia Estratégico, como también dentro del analisis del presente Informe Ambiental.

Il.  Superintendencia de Servicios Sanitarios

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 17.01.2024, se recibi6 el Ordinario OF NC-433 de fecha
06.02.2024 de la Superintendencia de Servicios Sanitarios, que se refiere al inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica, en lo concerniente a los siguientes puntos:

Sobre el particular, cabe sefialar que la Superintendencia de Servicios Sanitarios se encarga
de velar para que la poblacién abastecida por las empresas de servicios de agua potable y
saneamiento de las zonas urbanas del pais, reciba dichos servicios con la calidad y
continuidad establecidas en la normativa, a precio justo y sostenible en el largo plazo, que en
el caso del terreno emplazado en la comuna de San Miguel son entregados por la empresa
Aguas Andinas S.A., formando parte de su concesion denominada “Gran Santiago”.
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- Considerando lo indicado en el punto anterior, la empresa esta obligada a entregar la
factibilidad de servicio al proyecto habitacional que se desarrollara de acuerdo con la
normativa sanitaria vigente (DFL MOP N°382/88 y DS MOP N°1199/04).

- En consecuencia, esta Superintendencia no cuenta con proyectos o planes especificos a
desarrollar en la comuna, siendo Aguas Andinas S.A. la responsable de la operacion y
expansion de los servicios sanitarios dentro de los sectores concesionados de la comuna de
Penalolén.

- Ademas, el plan de desarrollo de la concesion Gran Santiago, en el cual se detalla la
infraestructura sanitaria y las nuevas obras programadas, se encuentra disponible en la pagina
web de la empresa sanitaria (https:/sinergia.aguasandinas.cl/#/siss/siss-detalle/13).

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

Ademas, la Superintendencia adjunta comentarios en Hoja de Trabajo anexa, solicitada por esta
SEREMI, donde indica:

En relacion al Contenido Documento de Inicio EAE, sefiala lo siguiente:
Respecto a los objetivos que defina la habilitacion normativa, ésta Superintendencia no tiene
competencia, al encontrarse el sector dentro del area de concesion de Aguas Andinas, empresa
responsable de la operacidn y expansion de los servicios sanitarios, como también es la encargada
de atender todos los proyectos que se desarrollen en él, todo ello en virtud de su decreto de
concesion.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento, sin embargo, es dable sefialar que este proceso de EAE es
de un Plan Seccional mediante una Zona de Remodelacién.

En relacion a los Factores Criticos de Desarrollo, sefiala tres tematicas que podrian ser relevantes:
- Disponibilidad hidrica.
- Adaptacion al cambio climatico, aumento areas verdes de bajo consumo hidrico.
- Infraestructura sustentable.

Respuesta: Se acoge parte de la observacion, incorporando el &rea verde en uno de los tres factores
criticos.
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Municipalidad de San Miguel

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 17.01.2024, se recibi6 el Oficio ORD. N°38 de fecha
07.02.2024 de la llustre Municipalidad de San Miguel, que formula comentarios y consideraciones que,
se indican en los siguientes contenidos:

I. Comentario preliminar referido a la necesidad de aclarar y/o complementar los
antecedentes relacionados al plan seccional.
La informacién proporcionada describe propuestas incongruentes, en términos de zonificacion y
normativa aplicada, ya que se presentan distintos valores referidos especialmente a zonas y
densidad, segun consta en el siguiente cuadro resumen:

PLANO IMAGEN 3D

PROPUESTA MODIFICACION ART.72

Fuente: SERVIU Equipo Gestidn de Suelo, GGl, SERVIU RM. Memoria CDN

La informacion correspondiente a lo indicado como plano 1, plasma en el seccional: ZH1, ZH2,
Z3y AV, correspondientes a zonas residenciales, equipamiento y areas verdes respectivamente.
A su vez, detallan dos escenarios posibles para concretar la propuesta normativa, existiendo
también diferencias entre ellas:
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Escenario A

ZONA DE USO RESIDENCIAL, AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS
NORMAS URBANISTICAS RESIDENCIAL EQUIPAMIENTO
ZONA ZH1 ZH2 £
Coeficiente de Ocupacion de Suele 0.5 03 0,5
Coeficiente de Constructibilidad 2 3 2
Altura Méxima de Edificacidn 8 pisos / 24 metros 15 pisos [ 45 metros Segun rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Sistema de Agrupamiento Asslado Asstade
Distantiamiento Seguin OGUC
Antejardin 5m
Densidad Bruta Maxima 800 hab/hd 2000 hab/ha ] No aplica
Escenario B
ZONA DE USO RESIDENCIAL, AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

NORMAS URBANISTICAS RESIDENCIAL EQUIPAMIENTO
ZONA ZH1 M2 ZE
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 07 0.5 0.7
Coeficiente de Constructibilidad 2 4 2
Altura Maxima de Edificacion & pisos / 24 metros 15 pisos /45 metros Segun rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Sistema de Agrupamiento Aistado Aistado
Distanciamiento Segun OGUC
Antejardin s5m
Densidad Bruta Maxima 1000hab/ma |  2300mapmé | Noaplica

Fuente: SERVIU Equipo Gestién de Suelo, GGl, SERVIU RM. Memoria CDN
Respecto a lo propuesto como plano 2, en la zonificacién de los lotes tiene una composicion
distinta al plano 1 y una tabla de atributos diferente a la recién expuesta, indicando zona: HMA,
HMM, EQ, AV y PA, correspondiente a zona habitacional mixta de alta densidad, zona
habitacional mixta de densidad media, zona exclusiva de equipamientos, areas verdes publicas
y parque privado.
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USO DE SUELO 1AL EQUIPAMIENTO AREAS VERDES PARQUE
ZONA HMM HMA EQ AV | PA
C de pacién de Suelo 07 05 0,7 {
Ce i de C ibili 2 4 2
Altura Mixima de Edificacién 8 pisos / 24 metros | 15 pisos / 45 metros Art. 263.0.G.UC
Sistema de Aﬂzamimw | Aislado Aislado
Distanciamiento 0GU.L
Antejardin 3Im | 5m | 3m 3Im 3m

[Densidad Bruta Maxima 1200 hab/hi 2000 hab/hé No aplica
il ide : Viviend B ientificio: Certros de investigacion, centros tecnoldgicos y de Innovacidn técnica,  |Areas verdes: plazas, |Parques privados.

Comercio: Cafeteria, |Hospedaje: Hotel | Cultura: Museos, bibliotecas, galerias de arte, centros culturales, salas de conciertos  [juegos infantiles,
saldn de 16, Comercio: Cafeteria, o especticulos, cines, teatros, auditorios, centros de eventos, centros de ljardines.

5heladenas. salon de té, convenciones, centros de exposiciones.

fuentes i Deporte: Gimnasios, piscinas, centros deportivos.

de soda, locales fuentes |E ¢ Liceos, colegios, escuela, sala cunas, jardines infantiles, academias,

comerciales. de soda, locales centros de capacitacion técnica, institutos, universidades.

comerciales, Salud: 0%, postas, i clinicas.

supermercados, Sequridad: Unidades policiales, bomberos.

mercados. Servicios: Oficinas, centros médicos, preuniversitarios, escuales o talleres, bancos.

Fuente: SERVIU Equipo Gestidn de Suelo, GG, SERVIU RM. Plan Maestro

Asimismo, se hace presente que existen diferencias normativas. Si bien el disefio definitivo sera
resultante de la consulta ciudadana y de los procesos de participacion, la normativa propuesta
debe dar cabida a soluciones concretas, pudiendo por ejemplo construir 0 no sobre el parque
respectivo. Ademas, se solicita dar claridad sobre el numero de habitantes que poblaran el
territorio comunal, considerando que actualmente existe una variacién de 1.200 habitantes por
hectarea, entre el plano 1 escenario A ZH1 y el plano 2 HMA.

Adicionalmente, es dable sefialar que cada propuesta normativa, consta de un trazado vial
diferente, incorporando la propuesta de acceso sur como una via recta 0 como mas sinuosa, por
lo que, se solicita clasificacion y perfil de la via propuesta, sefialando longitud y distanciamiento
a los lotes existentes.

En consecuencia, corresponde solicitar al organismo responsable del proyecto “Plan
Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel” que
aclare las situaciones antes mencionadas, y en el caso que proceda, realice la
correspondiente ampliacion de su Evaluacion Ambiental Estratégica, incorporando de
manera explicita la normativa aplicada a cada uno de los lotes, identificando el nimero de
habitantes fidedigno, conforme a la medicién real de la densidad en proporcién a la
superficie util para vivienda, segun se ha sociabilizado en diversas instancias de
participacion.

Respuesta: es dable indicar que esta Seremi no ha mostrado ni entregado los antecedentes que
adjunta, durante el proceso. En la instancia efectuada en reunién por zoom el dia 17.01.2024 y en la
participacion ciudadana efectuada el 09.04.2024, no se detallaron aspectos sobre la normativa, ya que
a esa fecha no habia claridad respecto de la propuesta de zonificacion que tendria el Plan Seccional.
Es por ello, que no es posible clarificar los argumentos sefialados, ya que esa informacién nunca fue
otorgada por esta Seremi.
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Il. Comentarios o consideraciones sobre “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector
Ciudad del Niflo, comuna de San Miguel”

1.

Comentario sobre la relaciéon con las cocheras de Metro, vibraciones y el ruido
ambiente existente

Considerando que, la zona sur del predio en cuestion limita con las cocheras de METRO,
las cuales actualmente se encuentran en funcionamiento, existiendo denuncias de la
comunidad del sector por las fuertes vibraciones dado el trabajo y maniobras realizadas. Lo
anterior, consta en la siguiente imagen:

Fuente: SERVIU Equipo Gestidon de Suelo, GGl, SERVIU RM.

Dicha situacion, repercute en la existencia de vibraciones y ruido ambiental, que es uno de
los contaminantes mas comunes en las éreas urbanas, afectando la salud de la poblacién y
generando una pérdida paulatina en la calidad de vida de sus habitantes, resultando clave
considerar vibraciones y el ruido ambiental al hacer la evaluaciéon ambiental a las Opciones
de Desarrollo.

Para contrarrestar las externalidades negativas y evitar posibles conflictos para los futuros
residentes o habitantes del sector, se solicita al 6rgano responsable considerar dentro
del proceso de EAE la vibracion y el ruido ambiental puntual de METRO y general, ya
se ha mencionado, como parte integrante de un Objetivo Ambiental, con la finalidad
que el plan lo considere como un problema ambiental y/o conflicto socioambiental.
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En efecto, es importante que la variable vibracién/ruido esté contenida en un Factor
Critico de Decision para que este componente ambiental sea evaluado en los riesgos
y oportunidades de las Opciones de Desarrollo. Asimismo, se solicita desarrollar un
diagndstico ambiental estratégico que permita identificar el verdadero funcionamiento
del aludido taller de Metro existente en la zona, en relacion con los niveles de ruido y
vibraciones que genera, conforme a la normativa aplicable.

Asi, se requiere que SERVIU grave en el seccional una zona de amortiguacion — buffer
- que permita distanciar las viviendas o equipamiento a construir de la actual zona de
vibracidn, junto con un estudio pertinente indicando area de influencia y niveles de
ruido y vibraciones generados.

Respuesta: el ruido fue tratado en este informe ambiental como una problematica ambiental
existente, se incorpor6 dentro de uno de los tres objetivos ambientales, se detallé el
funcionamiento de la cochera del metro y su impacto en el diagndstico ambiental existente,
y se encuentra dentro de uno de los indicadores de seguimiento.

En relacion al buffer entre la cochera del metro y la zona residencial, no fue posible generar
una zonificacion dada las dimensiones del Plan, sin embargo, se establecio en la Ordenanza,
que para aquellas zonas que deslinden con la cochera del metro, las construcciones deberan
tener un distanciamiento de 8 m.

Respecto de los otros antecedentes que solicita se incorpore, se aclara que éstos
sobrepasan las facultades de esta Secretaria Ministerial.

2. Comentario sobre vialidad propuesta.
La propuesta de vialidad incluye una clasificacién de vias y perfiles, pero no se indica la
justificacion de dicha clasificacion: local y via de servicio.

~ I ~ |
f {d B 3 b ‘zi

i
i

i -
-
HE

eleld- imeia ol

PEAFR. G (11 MT) VoA LOCAL PROYECTADA - CALLE PROTECTADA 1 PRI i Cate Proyectaca - (29 T3] VA SERNCIO

Fuente: SERVIU Equipo Gestion de Suelo, GGI, SERVIU RM. Plan Maestro

Se requiere fundamentar la categoria definidas para las calles proyectadas N°1 y N°2, en
relacion a la vialidad y continuidad con la trama existente.
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Del mismo modo en el que se requiere claridad a la clasificacion de las vias, se solicita
incorporar el andlisis de otras formas de movilidad, ya sea vehiculos rodados o
desplazamiento peatonal, con especial énfasis en la forma de recorrer el poligono, propuesta
de ciclovias y la incorporacion de la ley de convivencia vial.

Respuesta: es dable indicar que esta Seremi no ha mostrado ni entregado los antecedentes
que adjunta, durante aquel proceso. En la instancia efectuada en reunion por zoom el dia
17.01.2024 y en la participacion ciudadana efectuada el 09.04.2024, no se detallaron
aspectos sobre la vialidad, ya que a esa fecha no habia claridad respecto de la propuesta
que tendria el Plan Seccional.

3. Comentario sobre adquisicion de terreno Lote 1Ay Lote 1B.
Se solicita que SERVIU formalice la adquisicion, ya sea con un compromiso notarial,
carta de aceptacion del vendedor, promesa de compraventa, carta de cesion gratuita
o algun medio de verificaciéon que permita garantizar dicho proceso. A fin de que el
seccional planteado corresponda a la intervencion total y no sufra modificacion u
alteracion la imagen y vialidad proyectada.

Respuesta: no es facultad de esta Seremi entregar dicha informacién, por lo cual se
recomienda tratar el tema con SERVIU Metropolitano, quién es la institucion que adquiere
los terrenos.

Comentario sobre via que enfrenta Lote 1A.
El trazado vial propuesto en el Plan Seccional afecta al Lote 1A, segun indica la figura a
continuacion:
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Se hace presente que, la existencia de un paso de servidumbre da continuidad a la calle
Centenario, en la planimetria presentada definido como seccion G, da cuenta de una calle
sin clasificacion.

En consecuencia, se solicita incorporar acuerdos con la comunidad del Condominio
Centenario 1000, que permitan establecer la via y vinculo con el entorno, ya que dicha
apertura de calle interfiere en su acceso y pierde continuidad con el area verde
proyectada. Asimismo, se solicita indicar solucion con la comunidad existente.

Respuesta: no es facultad de esta Seremi entregar dicha informacién, por lo cual se
recomienda tratar el tema con SERVIU Metropolitano, quién es la institucién que adquiere
los terrenos.

4. Comentario sobre normativa de estacionamientos y su ubicacion / cantidad dotacion
emplazamiento.
Dentro de la normativa aplicada, no se sefiala el atributo de estacionamientos, aclarar si la
dotacion de estacionamientos serd regida por el plan regulador comunal vigente, que
expresa una dotacién uno es a uno, en proporcion a las viviendas proyectadas o existe una
propuesta al respecto.
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Por lo anterior, se solicita indicar la normativa vinculada a los estacionamientos
aplicable en la especie, asi como también indicar el parea de estacionamiento
proyectado y si este corresponde a uno en superficie o seran subterraneos.

Respuesta: la norma de estacionamientos se indica en la Ordenanza del presente Plan
Seccional, donde se sefiala que se prevalecen los requisitos del articulo 7.1.2 de la
Ordenanza del PRMS, sin perjuicio de otras leyes y reglamento en conformidad al articulo
1.4.2 de la OGUC.

5. Comentario sobre participacion y actores involucrados.
Dentro de la participacion ciudadana no se define ni detalla el proceso correspondiente.

En este sentido, se solicita explicitar en el apartado “potenciales conflictos
socioambientales” la seleccion de actores relevantes, para identificar contexto
territorial y requerimientos de interés, todo en el sentido de clarificar cuales seran los
actores, su clasificacion y duracion del proceso de participacion ciudadana.

Respuesta: en relacion a los actores claves se llevé a cabo una participacion ciudadana el
dia 09.04.2024 de acuerdo a los datos entregados por vuestra entidad edilicia. Luego, se
efectu6 una segunda reunién a peticion de las organizaciones ciudadanas, la que se
desarrollo el 20.08.2024. Por lo demas, los resultados de las reuniones de participacion
efectuadas en todo el proceso, se encuentran descritas en el item 8.

6. Comentario sobre procedimientos de incorporacion del seccional al Plan Regulador
Comunal vigente.
El seccional presentado corresponde a una modificacién del PRC vigente.

Se requiere clarificar el proceso de incorporaciéon del seccional posterior a su
aprobacion y publicacion en el Diario Oficial, en el entendido que la incorporacion del
seccional corresponde a la Municipalidad de San Miguel. Lo anterior, con el objeto de
conseguir su correcta implementacion.

Respuesta: efectivamente las disposiciones de este Plan Seccional una vez sea publicado
en el Diario Oficial se entienden incorporadas al Plan Regulador Comunal vigente, por ello
no es necesario que la Municipalidad efecte un acto administrativo.
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7. Comentario sobre Zonificacion DS49 — DS19

El seccional proyectado define la zona ZH1 como lotes habitacionales DS49 y la zona ZH2
como lote habitacional DS19.

Se solicita aclarar si corresponde a las Unicas tipologias de vivienda propuesta o
existira mayor diversidad de vivienda, esto con el fin de permitir una mayor
integracion social y evitar la segregacion entre lotes y estigmatizacion de la vivienda
social que concentrara beneficios sociales por lote fragmentando el pafo.

Respuesta: esta Secretaria Ministerial solo tiene la atribucién de generar el Plan Seccional
mediante una Zona de Remodelacion, por ello no es su facultad la determinacion de los
Decretos que se aplicaran una vez aprobado el Plan. Segun aquello, se recomienda tratar
el tema con SERVIU Metropolitano, quién es la institucion que toma la decision sobre los
subsidios que se aplicaran.

8. Comentario sobre la participacion activa de los vecinos de la comuna en el desarrollo

del proyecto “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna
de San Miguel” y la necesaria existencia de areas verdes.
La comunidad de San Miguel y, en particular, los residentes de las Unidades Vecinales
aledanas al proyecto “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio,
comuna de San Miguel’, esto es, las juntas de vecinos N°47 y 48, han manifestado
abiertamente su preocupacion por el desarrollo inmobiliario en los terrenos de la ex Ciudad
del Nifio, dada la existencia anterior del megaproyecto inmobiliario y el desarrollo del actual
plan de emergencia habitacional, organizandose en agrupaciones ciudadanas, tales como
la coordinadora Recuperemos San Miguel, o en las propias juntas de vecinos, las cuales han
convocado diferentes manifestaciones y formas de manifestacion de su voluntad,
especialmente por el hecho que tal proyecto se construye en un sector de memoria y
potencial area verde a concretar.

La preocupacion ciudadana a la ejecucion del proyecto consta en presentaciones y
participaciones realizadas por la comunidad.

Adicionalmente, consultados sobre los principales conflictos sociales en la zona, los vecinos
se manifestaron en los términos que se representan con el siguiente grafico:
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FUENTE: Encuesta de percepcién proyecto Ciudad del Nifio, DIDECO San Miguel, 2021

En conclusién, la activa preocupacién ciudadana al correcto desarrollo del plan se
fundamenta no solo en las actuales problematicas en relacién a la seguridad, flujos viales y
a la convivencia vecinal, profundamente afectada por el aumento de la densidad
demogréfica, generada por las edificaciones en altura, contrapuestas a la tradicional vida
barrial de la comuna. Sino que, especialmente, por los terrenos donde se proyecta el plan
seccional, en el cual tienen la esperanza de concretar areas verdes y su antiguo uso sobre
la memoria infantil de la comuna.

En este sentido, el Organo Responsable debera considerar dentro del proceso de la EAE
areas verdes como constitutivas de un Objetivo Ambiental, con la finalidad que el plan
considere una zonificacion a escala local de urbanismo ecolégico del paisaje.

Asi, se sugiere desarrollar un Diagndstico Ambiental Estratégico sobre los espacios verdes
entorno a la “Ciudad del Nifio” y las tendencias de generar en terreno destinados a viviendas
espacios verdes multifuncionales y accesibles para la comunidad.

Respuesta: en relacion a lo que indica se llevo a cabo una participacién ciudadana el dia
09.04.2024 y una segunda reunién a peticion de las organizaciones ciudadanas, que se
desarroll6 el 20.08.2024. Los resultados de las reuniones de participacion efectuadas en
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todo el proceso, se encuentran descritas en el item 8, donde ademés se describe qué
antecedentes aportados fueron tomados en consideracion en el presente Informe Ambiental.
Respecto de las areas verdes éstas se encuentran contenidas en un objetivo ambiental,
como también se incorpord en el DAE el déficit que tienen éstas en la comuna, y su
disposicion respecto del entorno de Ciudad del Nifio.

Ademas, la Municipalidad de San Miguel indica los siguientes comentarios realizados en Hoja de
Trabajo que adjunta a su oficio:

En relacion al Contenido Documento de Inicio EAE, sefiala lo siguiente:
Fines o metas: MEMORIA - Junto con dar respuesta a la demanda de vivienda, equipamiento y
areas verdes, una meta del seccional debiese ser fortalecer la memoria, vestigios y patrimonio
inmaterial presente en los terrenos de ex Ciudad del Nifio.

Respuesta: Se acoge observacion. Dentro de los objetivos ambientales del presente informe
ambiental se encuentra “promover la conservacion del monumento historico existente, posibilitando
su reconocimiento dentro del entorno urbano”.

Objetivo Ambiental: BARRIO - En el entendido que un barrio es un fragmento de ciudad, que
suele tener identidad propia y sentido de pertenencia. El objetivo ambiental se concentra en el
‘barrio existente” sin hacer mencién al nuevo barrio proyectado, ya que el desarrollo arménico y
sustentable, debe darse al interior del seccional en vinculo con el territorio.

Respuesta: se generd un cambio de los objetivos en virtud del proceso de EAE, donde los tres
objetivos ambientales se encuentran en el item 9 del presente informe.

Criterio de Desarrollo Sustentable: MOVILIDAD SUSTENTABLE - El proyecto posee una
diversificacion urbana y acceso a bienes y servicios, pero no se hace mencion a la movilidad
sustentable al interior del poligono de intervencién, considerando que la superficie es de 12
hectareas es relevante la movilidad peatonal y desplazamientos internos de los habitantes.

Respuesta: no es materia de este Plan Seccional determinan los desplazamientos internos y la
movilidad peatonal, solo puede disponer zonificaciones. No obstante, las aperturas consideradas
y el area verde central, permitiran que los actuales y futuros residentes puedan desplazarse hacia
las vias troncales donde existe transporte publico.
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En relacion a los Factores Criticos de Desarrollo, sefiala tres tematicas que podrian ser relevantes:
INTEGRACION SOCIAL:
- Evitar situaciones de segregacion.
- Fortalecer a las comunidades.
- Evitar la pérdida de redes de apoyo.
- Asegurar la accesibilidad universal en la vivienda y en el espacio publico.

EQUILIBRIO AMBIENTAL:

- Gestidn de recursos naturales.

- Plan de manejo y mantencion de areas verdes.
- Movilidad urbana sustentable.

DIAGNOSTICO CRITICO:
- Cobertura de servicios basicos y areas verdes.
- Congestion vial.

Respuesta: respecto del criterio de desarrollo sustentable, éste quedd definido como: “promover el
desarrollo urbano mediante la generacién de una mixtura de usos de suelo, en un entorno que se ve
favorecido por elementos de valor, como el acceso a equipamientos, servicios, infraestructura de
transporte y monumento histérico, junto con la conectividad y accesibilidad, caracteristicas idéneas
para fomentar un espacio destinado a la diversificacion e integracién urbana”.

En relacion a la integracion social, se acoge observacion y se define como factor critico.

IV. SEREMI de Obras Publicas

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 17.01.2024, se recibi6 el Oficio ORD. ORD. SRM RM
N°05-37 de fecha 09.02.2024 de la SEREMI de Obras Publicas, que se pronuncia a través de una
Minuta y Cuestionario, los cuales se detallan a continuacion.

En Minuta, indica lo siguiente:
Aspectos viales/ Direccion de Vialidad RMS
1- En términos generales, las instalaciones de la iniciativa se encuentran distanciadas de la red
vial de tuicion MOP. En cuanto a emplazamiento, el poligono de la propuesta no accede
directamente a red vial de tuicién de la Direccion Regional de Vialidad del MOP RMS. Indirecta y
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relativamente se podria ver influenciada la via concesionada "Autopista Central" o Ruta 5
Longitudinal Sur, Sector: Av. Bernardo O’higgins-Tunel Angostura, dependiente de la DGC MOP.
2- Se estima y comenta que aun cuando las rutas inmediatamente aledafias al presente proyecto
no son tuicion del MOP, dichas vias son parte de un subsistema o red que en algun grado se
soporta en rutas de jerarquia mayor de tuicion de diversas instituciones. Por tal motivo se opina
que el grado de involucramiento de las mismas con la iniciativa del promotor para las eventuales
Etapas de Construccion y Operacion, tendria que verificarse en funcidn de algun tipo de analisis
de Movilidad méas profundo, en que se revise la capacidad de la red vial local y su nivel de
interrelacion con las de mayor jerarquia.

3- Se cree a su vez que lo anterior tendria que estar en estrecha relacién con una Politica o Plan
Local de Movilidad, que enfatice dentro de sus enunciados, modalidades diversas de transporte,
dentro de las cuales se incluya con énfasis la Micro-Movilidad Urbana no motorizada (bicicleta,
caminata u otro medio no motorizado que garantice la accesibilidad universal local).

Como otro alcance complementario respecto al proceso, de momento podria sugerirse:

- En la Lamina 31, Marco de Referencia Estratégico-, es indispensable mencionar e incluir la
Politica Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT), aprobada mediante el Decreto N° 469 de
la Subsecretaria del Interior del Ministerio del Interior y Seguridad Publica del 14.10.2019, y
publicada en el Diario Oficial el 05.07.2021.

Respuesta: No es facultad de esta Secretaria Ministerial la etapa de construccion y operacion
de los proyectos que se desarrollen, sino que solo tiene la atribucidn de elaborar el Presente Plan
Seccional mediante una Zona de Remodelacién. Por lo cual, sera SERVIU Metropolitano la
entidad que debera desarrollar los estudios de acuerdo a la legislacion vigente para la
construccion de los conjuntos habitacionales. Sin embargo, se agrega la observacion sobre el
analisis de la vialidad en el subitem de Directrices de Planificacion y Gestion.

Finalmente se acoge observacion, y se incorpora la PNOT al Marco de Referencia Estratégico.

En Cuestionario (Hoja de Trabajo):

En relacion al Contenido Documento de Inicio EAE, sefiala lo siguiente:
Objetivo Ambiental: En cuanto a los objetivos ambientales se considera relevante su relacion
con las preocupaciones, problemas y valores ambientales identificados en la comunidad, lo que
podria nutrir y modificar lo descrito, conforme a las préximas actividades de participacion.

Respuesta: se acoge respuesta; las inquietudes de la comunidad fueron incorporadas en los
objetivos ambientales.
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Criterio de Desarrollo Sustentable: Referente a los criterios se considera relevante como marco
del proceso el que la Densificacion y edificacion sea conforme a la capacidad del territorio que
permita la movilidad fluida y el acceso a bienes, servicios y areas verdes.

Respuesta: respecto del criterio de desarrollo sustentable, éste quedd definido como: “promover
el desarrollo urbano mediante la generacion de una mixtura de usos de suelo, en un entorno que
se ve favorecido por elementos de valor, como el acceso a equipamientos, servicios,
infraestructura de transporte y monumento historico, junto con la conectividad y accesibilidad,
caracteristicas idoneas para fomentar un espacio destinado a la diversificacion e integracion
urbana”.

En relacion a los Factores Criticos de Desarrollo, sefiala tres tematicas que podrian ser relevantes:
- Capacidad vial del sector conforme al crecimiento poblacional proyectado.
- Disponibilidad y calidad de areas verdes.
- Intensidad de ocupacion de suelo.

Respuesta: el rea verde se encuentra contenida en uno de los factores criticos. Lo relacionado
a la vialidad y usos de suelo, esta descrito en el Diagndstico Ambiental Estratégico.

V. Seremi de Hacienda

Mediante el Oficio ORD. N°323 de fecha 01.03.2024 la Seremi de Hacienda informa que se excusa
de participar del proceso de EAE, debido a que el Sr. Ministro de Hacienda forma parte del Consejo
de Ministros para la Sustentabilidad, por lo que una intervencién previa podria afectar la imparcialidad
del proceso.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.
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7.2. Segundo proceso de Convocatoria OAE

En el marco de la coordinacion y consulta con los Organismos de la Administracion del Estado de
acuerdo al articulo 11 REAE, esta Secretaria emitio el Oficio Ord. N°36 de fecha 08.01.2025
adjuntando la Evaluacion de la Opcion de Desarrollo escogida, que contenia la identificacién de
riesgos y oportunidades y la normativa urbanistica que permita la materializacion de conjuntos
habitacionales, respecto del Plan Seccional, ademés de su coherencia con los objetivos ambientales,
el criterio de desarrollo sustentable y con los criterios de evaluacion de los factores criticos.

llustracion 16 Oficio Ord. N°36 — Envia Opcion de Desarrollo

Ministorio de
Vivienda y
gtzyl.  Urbanismo
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OFICIO ELECTRONICO

ORD. N° :
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12.12.2023 de SEREMI Metropolitano de
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DE EMERGENCIA HABITACIONAL. Envia
evaluacién de la opcién de desarrollo en
el marco de la EAE del Plan Seccional
Zona de Remodelacién Sector Ciudad del
Nifio, comuna de San Miguel Art. 72
Leuc.

: Informe de evaluacién de la Opcién de

Desarrollo del "Plan Seccional Zona de
Remodelacién Sector Ciudad del Nifio.
comuna de San Miguel - Art. 72 LGUC".

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

Junta con saludar, informo a usted que en conformidad con el articuls 7 Bis de la Ley N°19.300 y
el Regl o para la Evaluacis i Estratégica, aprobado mediante Decrsto N®32, de fecha
17.08.2015 y publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015, esta Secretaria Ministerial envia
Informe de evaluzcién de Opcién de Desarrollo, escogida de acuerdo a la identificacién de riesgos
y oportunidades sobre la norma urbanistica, en el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica
(EAE) del "Plan Seccional Zona de Remodelacién Sactor Ciudad del Nifie, comuna de San Miguel —

Art. 72 LGUC",

Segun lo anterior, se adjunts en el presente Ordinaric Informe de evaluacién de Opcién de
Desarrollo escogida, para que sea revisado y remitido por vusstra entidad en un plazo maximo
de 15 dias desde |a recepcion del presente oficio.

Ante cualquier duda o consulta derivada de la revision de los antecedentes sobre el "Plan Seccional
Zona de Remedelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel - Art. 72 LGUC", puede
dirigirse 2 los profesionales Camila Sepilveda correo electrénice cosepulveda@minvu.cl y a Susana
Ruz Herndndez, correo electrénico sruzh@minvu.cl.

Finalments, s= informa que habida consideracién de |a entrada en vigencia de la Ley N° 21.180,
sobre Transformacién Digital del Estado, esta Secretaria Ministerisl ha instruide a través de ls
Resolucién Electronica Exenta N° 12585 de fecha 05.09.2023, y sus modificacionas, la emision de
documentacién en formato digital y d hada mediants correo el al usuario. Asimisme,
Ia atencién ial a la ciudadznia del D de Desarrollo Urbano & Infrasstructura se
realizara los martes y jueves, entre las 09:00 horas y hasta las 13:00 horas en las dependencias
ubicadas en calle Morandé N® 322, Oficina 602, comuna y ciudad de Santiago.

Saluda atentamente a Ud.

CAROLINA CASANOVA ROMERO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

CCR/LPC/CST/AVO/MAA/IPR
Distribucién

- MINISTERIC DE HACIENDA RM - OFICINAPARTES@HACIENDA.CL

- SEREMI DE MEDIO AMEIENTE RM - OFICINADEPARTESMMA@MMA.GOB.CL

- DANIEL SANCHEZ - SEREMI DE MEDIO AMBIENTE RM - DSANCHEZ@MMA.GOB.CL
- SEREMI DE AGRICULTURA RM - MIRTA.RIVEROS@MINAGRIGOB.CL -
VANIA.CONCHA@MINAGRI.GOB.CL

- IVONNE ARANGUIZ ANDLER - SEREMI DE AGRICULTURA RM -
TVONNE.ARANGUIZ @MINAGRLGOB.CL

- SEREMI DE SALUD RM - PARTES.SEREMIRM@REDSALUD.GOB.CL

- SEREMI ECONOMIA FOMENTO ¥ TURISMO RM - OFICINADEPARTESGD @ECONOMIA.CL -
VPAGE@ECONOMIA.CL .

- RICARDO RIFFO MORALES - SEREMI ECONOMIA FOMENTO ¥ TURISMO RM -
RRIFFO@ECONOMIA.CL

- SEREMI ENERGIA RM - OFICINADEPARTES @MINENERGIA.CL
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- PEDRO RENCORET- SEREMI ENERGIA RM - PRENCORET @MINENERGIA.CL

- MARIA ANGELICA HOFFMANN - SEREMI ENERGIA RM - MHOFFMANN@MINENERGIA.CL
- SEREMI OBRAS PUBLICAS RM - OFICINAPARTES,SEREMI@MOP.GOV.CL -
JUAN.BAHAMONDES @MOP.GOV.CL

- ROBERTO.VALENZUELA. M@MOP.GOV.CL

- UGAT SEREMI OBRAS PUBLICAS RM - MONDESPENAGGMAIL.COM

- DIRECCIGN REGIONAL DE VIALIDAD RM - DV.PARTES.RM@MOP. GOV.CL -
‘CRISTIAN.ORTIZ@MOP.GOV.CL

- ROBERTO BARRERA - DIRECCION REGIONAL DE OBRAS HIDRAULICAS RM -
‘GEOBARRERA@GMAIL.COM

- PATRICIA HENRIQUEZ - DIRECCION GENERAL DE CONCESIONES RM
PATRICIA.HENRIQUEZ .DGC@GMAIL.COM

- PAOLA GONZALEZ DIRECCION REGIONAL DE ARQUITECTURA RM -
PAOLA.GONZALEZ @MOP.GOV.CL

- LILIANA CALZADA - SEMAT MOP RM - LILIANA.CALZADA@MOP.GOV.CL

- FRANCISCO PRADO DIRECCION REGIONAL DE PLANEAMIENTO MOP RM -
FRANCISCO.PRADO@MOP.GOV.CL

- SEREMI DE MINERIA RM - PVALDES@MINMINERIA.CL

- SEREMI DE DESARROLLO SOCIAL Y FAMILIA RM -
OFPARTES_SEREMIRM@DESARROLLOSOCIAL GOB.CL

- SEREMI DE TRANSPORTE ¥ TELECOMUNICACIONES RM - OFPARTES.SUBT.CIUD@MTT.GOB.CL
- PABLO SALUCCI ARLEGUI - SEREMI DE TRANSPORTE Y TELECOMUNICACIONES RM -
PSALUCCI@MTT.GOB.CL

- PROGRAMA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE URBAND SECTRA -
OFPARTES.SUBT.CIUD@MTT.GOB.CL

- VALERIA TAPIA FUENTES SECTRA - VTAPIAFU@MTT.GOB.CL

- SEREMI BIENES NACIONALES RM - OFICINA.PARTES@MBIENES.CL

- DIRECCION DE OBRAS HIDRAULICAS RM - DOH.OFICINAPARTES @MOP.GOV.CL

- DIRECCION GENERAL DE AGUAS RM - DGA.PARTESNC@MOP.GOV.CL

- SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS - OFPARTES@SISS.GOB.CL

- SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION RM - OFPASERVIURM@MINVU.CL

- EDUARDO ZENTENO LATORRE - DEPARTAMENTO DE GESTION INMOBILIARIA SERVIU -
EZENTENO@MINVU.CL

- SERVICIO DE IMPUESTO INTERNOS - OFICINA.PARTES@SIL.CL

- CAROL BOWN - ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL - ALCALDIA@SANMIGUEL.CL -
OFPARTES@SANMIGUEL.CL

- MARIO ESCOBAR - ASESOR URBANISTA- MESCOBAR@SANMIGUEL.CL -
RINOSTROSAGSANMIGUEL.CL

- OGARRIDO@! .CL - FAGUILER UEL.CL

- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

- LEY DE INTEGRACION SOCIAL N21.450 ART. 13. PREFERENCIA PARA SU REVISION ¥
APROBACION

- ARCHIVO

Ley de Transparencia Art 7.6

et T i s St G S 8 T
W eaea e e e v g
e 0 Tt BANRLLGH

i i 40 st

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2025
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7.2.1. Observaciones u Aportes: Segunda Convocatoria OAE

En el presente apartado, se detallan los antecedentes, comentarios u observaciones que se recibieron
por parte de los OAE en el marco del envio de la Opcién de Desarrollo escogida.

. L. Municipalidad de San Miguel

Mediante Oficio ORD N°38/88/2025 de fecha 22.01.2025 la Municipalidad de San Miguel responde
respecto al Informe de Evaluacién de Opcion de Desarrollo escogida para el “Plan Seccional Zona de
Remodelacién Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel — Art. 72 LGUC”, indicando las
siguientes apreciaciones:

- Normas Urbanisticas de Subdivision y Urbanizacion propuestas.

o 1.- Posibilidad de sumar detalles de perfiles de calles proyectadas, de manera de
entender la relacion de proyeccion y tipologia con calles existentes, ademéas de los
frentes que tendran las zonas proyectadas, lo que no se puede dar a cabal
entendimiento y de forma clara mediante modelo de referencia indicado en llustracion
N°1.

Respuesta: todo lo relacionado a los componentes del Plan Seccional, sera
tramitado de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 2.1.40 de la OGUC, donde se
enviara el expediente al municipio. En esta instancia de EAE esta Secretaria
Ministerial no se pronunciaréa al respecto.

o 2.- Derivado de lo anterior, se agradece la aclaracion de la apertura de calle
proyectada hacia Avenida Lo Ovalle, en el sentido de contar con las formalidades ya
acuerdos actualizados para su proyeccion, ante la sobreposicion de terreno de
propiedad municipal y de METRO.

Respuesta: no es facultad de esta Seremi entregar dicha informacién, ya que es
SERVIU Metropolitano el encargado de adquirir los terrenos para generar la apertura
mencionada.
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- Area de Seccional y Modelo de referencia.

o 3.- Definir limite de poligono de Monumento Historico proyectado y su relacién con
coeficiente de constructibilidad y ocupacion de suelo, donde se podria ver alterado
por la proyeccion de un nuevo inmueble. En estricto rigor entender si las normativas
propuestas aplican al interior del poligono o en toda la zona ZMH inclusive dicho
poligono.

Respuesta: el poligono se encuentra definido segun el Decreto N°76 de 2016
Ministerio de Educacién dentro de la zona ZHM. En relacién a las normas
urbanisticas, éstas aplican en toda la zona anteriormente sefialada, segun las
disposiciones del articulo 2.1.18 de la OGUC, que establece que “las normas deberan
ser compatibles con la proteccion oficialmente establecida para dichas areas,
respecto de las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras menores que se
realicen en las edificaciones existentes, asi como las nuevas’.

o 4.- Posibilidad de considerar un mayor distanciamiento a cocheras de METRO (8
metros propuestos) o la creacion de un “buffer” tipo area verde con mayor distancia,
en el entendido que se han tenido casos de vibraciones en viviendas ubicadas en
Avenida Lo Ovalle con San Petersburgo, emplazadas a mas de 30 metros de
cocheras existentes por su lado poniente.

Respuesta: no es posible generar un buffer entre la zonificacion y las cocheras del
metro dada la superficie del Plan, es por ello que se estableci6 como norma
urbanistica un distanciamiento de 8 m, lo cual fue estudiado en conjunto con SERVIU
Metropolitano que es duefio de los lotes que conforman Ciudad del Nifio.

o 5.- En cuanto al inmueble existente, contiguo a zona ZMH definir si este tendra una
zona de distanciamiento o proteccién ante normativas y futuros programas
proyectados. Se suma igualmente esta condicionante, en relacion a la futura
administracién de ambos inmuebles, donde igualmente agradeceriamos su
pronunciamiento.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA'Y URBANISMO - www.metropolitana.minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

69


http://www.metropolitana.minvu.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

: Informe Ambiental

‘@; SE,BEMI _ Evaluacion Ambiental Estratégica
Region Metropolitana . .,

Plan Seccional Zona de Remodelacion

Sector Ciudad del Nifio - Art. 72 LGUC
Mazo 2025

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Respuesta: no es facultad de esta Seremi definir que se realizara en dichas
edificaciones, toda vez que SERVIU Metropolitano como propietario, debera gestionar
conforme a los usos de suelo permitidos.

Revisado el documento, manifestamos en general nuestra conformidad con lo
propuesto, no obstante, hacemos presente la excepcionalidad del proyecto enmarcado en el
Plan de Emergencia Habitacional que busca superar la crisis de vivienda, pero que excede las
normativas urbanas de nuestro Plan Regulador.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

Il. Ministerio de Hacienda

Mediante ORD. N°150 de fecha 22.01.2025, el Ministerio de Hacienda 2024 |a Seremi de Hacienda
informa que se excusa de participar del proceso de EAE, debido a que el Sr. Ministro de Hacienda
forma parte del Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, por lo que una intervencién previa podria
afectar la imparcialidad del proceso.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

lll. SEREMI de Bienes Nacionales

Mediante ORD. N°195 de fecha 23.01.2025, |la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
responde el requerimiento de analisis de la opcidn de desarrollo en el marco del proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica del “Plan Seccional Zona de Remodelacién Sector Ciudad del Nifio, comuna
San Miguel” Art. 72 LGUC, informando lo siguiente:

En el marco de las competencias establecidas por Decreto Ley 1.939/1977 el Ministerio de Bienes
Nacionales es el 6rgano de la Administracion del Estado encargado de aplicar la legislacion
correspondiente y controlar el cumplimiento, en materia de tuicidn, adquisicion, administracion y
disposicion de los bienes fiscales. En este contexto, y luego de la revisién del informe de la Opcion
de Desarrollo del “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio comuna San
Miguel’, se indica:

- En el area contemplada en dicha modificacién no se registra propiedad fiscal administrada

por este Servicio.
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- Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

- Del punto 1.2.1 Identificacién de Riesgos y Oportunidades de la opcion de desarrollo Unica,
se presentan dos potenciales riesgos derivados del aumento de la densidad, a saber: presion
por equipamientos y servicios existentes ademas de los problemas asociados a congestion
vehicular, los que veran un efecto directo en las emisiones GEI.

Respuesta: ambos riesgos se encuentran identificados.

- Se sugiere considerar en el andlisis de riesgos el efecto que provocaria el aumento de
densidad habitacional bruta, en la intensidad del fenomeno de islas de calor urbana (ICU),
dado que el sector proyectado se emplaza en una zona que actualmente considera un uso
de suelo preferente comercio y servicios de baja densidad.

Respuesta: ya que el plan considera una zona de area verde en el sector central del Plan,
se establecio como una oportunidad que esta zona puede potenciarse como una medida de
adaptacién y mitigacion al cambio climatico (islas de calor).

- En cuanto a los distanciamientos, en especifico lo relacionado con los medianeros que
colindan con infraestructura de transporte “Taller y Cochera del METRO Lo Ovalle”, donde se
exige distanciamiento de 8 metros de éste. Se levanta la preocupacion respecto de dejar
zonas eriazas que potencialmente puedan ser utilizadas por asentamientos informales.

Respuesta: el distanciamiento responde a una medida para prevenir el impacto acustico que
provocan las actividades del Taller y Cochera del Metro. No obstante, ese espacio esta
contenido en las zonificaciones, por ello, cuando se desarrollen los proyectos habitacionales,
éste puede ser destinado a estacionamientos, circulaciones o a cesiones de areas verdes.

Finalmente, en lo que respecta a las oportunidades identificadas se comparte la importancia de
propiciar el desarrollo sustentable con la configuracion del area verde como un corredor central,
asi como el reconocimiento y proteccion del Monumento Histérico.

Respuesta: Se incorpora la proteccion del Monumento Histérico en la evaluacién de los riesgos
y oportunidades de la Opcién de Desarrollo Unica.
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IV. SEREMI del Medio Ambiente

Mediante ORD. RRNN N°500 de fecha 23.01.2025, la SEREMI de Medio Ambiente entrega
comentarios a la evaluacion de la opcién de desarrollo del “Plan Seccional Zona de Remodelacion
Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”, segun los siguientes dos puntos:

1. Opcién de Desarrollo

En relacion a la opcion de Desarrollo no queda claro del por qué para este plan solo se presenta
una opcion, toda vez que durante el proceso del plan han existido distintas alternativas como se
puede ver en la siguiente figura N°1, en la cual en el sector sur que colinda con los talleres de
metro hay dos zonas de uso exclusivo para equipamiento, a diferencia de la figura N°2 que
presentada en la opcion de desarrollo Unica ese sector con una sola zonificacion denominada
como Zona Habitacional Mixta de Densidad Medio HMM.

ESQUEMA DE LOTEO

S |

Fuente: Antecedentes del Llamado conferencia DS19 Lote Uno D o 1D Ciudad del Nifio
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Figura N°2 Opcién de Desarrollo Unica

Fuente: SEREMI MINVU RMS, 2024

Por otra parte, se puede indicar que el Organo Responsable a desarrollando proceso de EAE
para otros Planes Seccionales con menor superficie, presentado dos opciones de desarrollo.
Por todo lo anterior, esta Secretaria solicita una evaluacién ambiental de al menos dos opciones
de desarrollo, con la finalidad de ver riesgos y oportunidades para cada Opcion de Desarrollo.

Respuesta: es dable indicar que esta Seremi no ha mostrado ni entregado los antecedentes que
adjunta, durante el proceso de evaluacién. En la instancia efectuada en reunion por zoom el dia
17.01.2024 con los OAE y en las participaciones ciudadanas llevadas a cabo el 09.04.2024 y el
20.08.2024, no se detallaron aspectos sobre la normativa, ya que a esa fecha no habia claridad
respecto de la propuesta de zonificacion que tendria el Plan Seccional. Cuando se decidid la
zonificacién junto con SERVIU Metropolitano, existié una Unica opcion de desarrollo, que fue
enviada a los OAE mediante el Oficio Ord. N°36 de fecha 08.01.2025 adjuntando su evaluacion.
Ademas, hay que entender que el Plan Seccional solo presenta una Opcién de Desarrollo
relacionada a la normativa urbanistica del anteproyecto, siendo su finalidad dar cabida a
proyectos de integracion social, asociados a conjuntos habitacionales que contribuyan a superar
los problemas de marginalidad urbana.
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En relacion con la matriz “Evaluacion de Riesgos y Oportunidades” se pude indicar los siguientes

riesgos y oportunidad a considerar en la matriz:

Riesgo

Oportunidad

Nueva poblacién colindara con el Taller de Metro,
aumentando la probabilidad de exponerse a niveles de
ruido y vibraciones que pueden afectar la salud de los
nuevos residentes.

Potencia el concepto de “Parque habitable”, que
combina un parque a escala comunal con proyectos de
viviendas que podran estar relacionados directamente
con el Parque Central.

No se presenta una zona transitoria de (bdfer) entre los
limites del Taller de Metro y las zonas Habitacional
Mixta de densidad Medio - HMM y Habitacional Mixta
de densidad Alta — HMA.

Aumenta la superficie de areas verdes para la comuna
de San Miguel, contrarrestando el déficit de areas
verdes.

Faja vial de la proyeccién de Avda. Centenario, no
permite el desarrollar infraestructura de accesibilidad
como estacionamiento para llegar al parque mediante
transporte motorizado.

La superficie destinada para areas verdes

mayoritariamente sera de uso publico.

La no materializacion de las areas verdes privadas o
falta de mantenimiento.

La diversidad de clases para el uso de equipamiento en
las zonas HMM y HMA permitira que los proyectos se
relacionan mejor con su entorno.

El area verde pude potenciarse como una medida de
adaptacién (aumento de temperatura) y mitigacion
(islas de calor) al cambio climético.

La infraestructura verde es considerada como un
elemento esencial para el desarrollo del presente plan,
con la finalidad de que tenga una estrategia de
planificacién territorial al interior de los terrenos de la
“Ciudad del Nifio”.

Respuesta: Se acoge parte de la observacion, incorporando como riesgo la concentracion de edificios
cercanos a las cocheras del metro podrian generar riesgo a la salud de la poblacidén. También se
acoge como oportunidades que el aumento de superficie de area verde comunal disminuye su déficit,
que la diversidad de clases para el uso de equipamiento en las zonas HMN y HMA permitira que los
proyectos se relacionen mejor con su entorno, y finalmente que la zona de area verde puede
potenciarse como una medida de adaptacion y mitigacion al cambio climatico.
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V. SEREMI de Energia

Mediante ORD. N°11 de fecha 30.01.2025, la SEREMI de Energia remite pronunciamiento respecto
al Informe de Evaluacion de Opcién de Desarrollo escogida indicando que:

El alcance del PRC es de sumo interés de este servicio, ya que es alli donde se definira la norma
urbana para las actividades productivas y la infraestructura energética que se desarrolle en el
territorio urbano comunal; junto con definir las zonas no edificables asociadas a las redes
energéticas existentes en la comuna.

A este respecto y en el entendido que, por una parte, “las redes de distribucion, redes de
comunicaciones y de servicios domiciliarios y en general los trazados de infraestructura se
entenderan siempre admitidos”, conforme a lo sefialado en el articulo 2.1.29 de la OGUC; asi
como (1) la consideracion del principio de eficiencia energética (extension urbana, usos de suelo,
movilidad, etc.), (2) la consistencia con estudios técnicos referidos a infraestructura energética y
(3) la coordinacion con las politicas sectoriales en esta materia, todo ello sefialado en el articulo
28 bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; en relacion a la solicitud del
antecedente, este servicio puede sefialar lo siguiente:

Tomando en cuenta que no se tuvo a la vista la informacion referida a los Factores Criticos de
Desarrollo, se sugiere considerar:

e Sustentabilidad y eficiencia energética: Dar cabida a tecnologias tales como la
generacion de energia eléctrica distribuida para el autoconsumo, complementaria al uso
residencial, establecida en el articulo 149 bis del Decreto con Fuerza de Ley N° 4, del
Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion, de 2006 (Ley General de Servicios
Eléctricos) y en el Decreto N°57 del Ministerio de Energia, 2019 (Reglamento de
Generacion Distribuida para Autoconsumo) y la energia distrital descrita en la Circular
DDU MINVU N°459.

e Movilidad sustentable relacionada con la (1) insercion urbana y acceso a servicios y
equipamiento y (2) con la provision de areas verdes y espacios publicos que promuevan
la movilidad activa.

Respuesta: En relacion a los factores criticos se determinaron como conceptos claves
la integracion social, parque urbano y patrimonio. Respecto de la sustentabilidad y
eficiencia energética, sera materia de los proyectos que se desarrollen incorporar las
medidas necesarias de acuerdo a la legislacion vigente, no obstante se incorpora en el
sub item Directrices de Planificacion y Gestion. La movilidad sustentable no fue
incorporada en los factores criticos, pero si se presentd en el Diagnostico Ambiental
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Estratégico el proceso de mixtura en areas céntricas con acceso a bienes y servicios y
la accesibilidad a la infraestructura urbana publica, lo cual se relaciona con la observado.

Por otro lado, en relacion con el clima urbano, cabe destacar que el manejo con areas verdes y
ventilacion del espacio publico redunda en confort térmico dentro y fuera de las edificaciones. En
particular, el que la alternativa contemple una zona de area verde central, va en favor del manejo
de la temperatura de la zona, que ademas podria tener efectos positivos en mitigar el ruido
circundante.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

VI. Direccién de Obras Hidraulicas

Mediante ORD. N°103 de fecha 31.01.2025, la Direccion de Obras Hidraulicas informa sobre
proyectos, obras y/o antecedentes relevantes disponibles en su Servicio, en el area del Plan Seccional
lo siguiente:

1. Vistos los antecedentes remitidos por parte de personal técnico del Departamento de Cauces
y Drenaje Urbano R.M., se puede sefalar que en el sector de interés existen redes primarias
de aguas lluvias, las cuales se encuentran definidas en el “Plan Maestro de Evacuacion y
Drenaje de Aguas Lluvias del Gran Santiago” (PM-01), instrumento de planificacion territorial
elaborado por la Direccion de Obras Hidraulicas (DOH), que entrega criterios técnicos para
formular y elaborar proyectos especificos de aguas lluvias y define las caracteristicas de la
red primaria de drenaje de estas aguas bajo tuicion DOH.
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Figura 1. Gréfica del Plan Seccional, sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel

Respuesta: esta informacion serd requerida cuando se desarrollen los proyectos
habitacionales.

2. Como se observa en la Figura 2, correspondiente a un extracto del plano N° 1537-INF-IH-213
del Plan Maestro PM-01 “Definicién de la red primaria de aguas lluvias®, en el sector
consultado, especificamente en Av. Lo Ovalle (limite sur del area de aplicacién del plan
seccional, acorde a Figura 1), la planificacion del Plan Maestro de Aguas Lluvias define como
parte de la red primaria (separada), el colector Lo Ovalle (proyectado), el cual a la fecha no
se encuentra construido. Lo descrito se puede visualizar mejor en la imagen aérea del sector
(Figura 3).

Respuesta: esta informacion sera requerida cuando se desarrollen los proyectos
habitacionales.

3. De acuerdo a lo establecido en la Ley N° 19.525, que regula los Sistemas de Evacuacion y
Drenaje de Aguas Lluvias, Ministerio de Obras Publicas, es pertinente indicar que los
proyectos de obras que intervengan exclusivamente las redes primarias (separadas) de aguas
lluvias deben ser revisados y autorizados por la DOH.
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Respuesta: Se acoge pronunciamiento y se incorpora en el sub item Directrices de
Planificacion y Gestion. Cuando se desarrollen los proyectos liderados por SERVIU
Metropolitano se cumplira con la legislacion vigente.
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Figura 3. Ubicacién del proyecto y redes primarias de ALL de tuicion DOH
(https://doh.mop.gob.cl/productosyservicios/Paginas/PM%E2%80%931.aspx)

4. En virtud de lo anterior, las entidades que necesiten conectarse o descargar a la red primaria
de evacuacion de aguas lluvias, o bien ampliar y/o modificar una conexién existente, deben
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presentar una solicitud de factibilidad de conexion a la red en la Direccion Regional de Obras
Hidraulicas.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento. Cuando se desarrollen los proyectos liderados por
SERVIU Metropolitano se cumplira con la legislacion vigente.

5. En relacion al punto anterior, se plantea que siempre es importante realizar un analisis
comparativo entre los usos de suelos definidos en el PRMS vigente y el presente estudio de
modificacion, enfocandose a determinar el efecto de los cambios propuestos en los
coeficientes de escorrentia de cada area, contrastando los resultados con los parametros
definidos por el Plan Maestro de Evacuacion y Drenaje de Aguas Lluvia.

Respuesta: el PRMS del afio 1994 dispuso como zonificacion para Ciudad del Nifio la zona
de Equipamiento Intercomunal, sin embargo, los planes intercomunales ya no tienen dentro
de sus atribuciones normativas definir la ubicacion y escala de equipamientos en el territorio
urbano, de acuerdo al Decreto N°10 del 09.02.2009, y publicado en el D.O. el 23.05.2009, es
por ello, que mediante el PRC, la comuna de San Miguel pudo definir nuevas normas
urbanisticas, como la modificacion efectuada el afio 2016. Por lo anterior, la norma propuesta
del Plan Seccional permite los mismos usos habitacionales mixtos que la norma vigente.
Ahora bien, serd materia de SERVIU Metropolitano desarrollar los estudios sobre la
evacuacion de aguas lluvias, si la legislacion asi lo indica.

6. Si dicho analisis concluye que el aporte de un area supera los caudales proyectados en el
Plan Maestro, se debe considerar una recomendacion para que los proyectos que se instalen
en el area, desarrollen proyectos de drenaje y evacuacion de aguas pluviales, tendientes a
conservar los parametros definidos por la planificacion existente. La recomendacion de estos
estandares, deben ser especificos para la situacion de cada area, en lo que corresponda, de
manera de predecir y abordar los efectos de los procesos urbanos que se espera se
produzcan.

Respuesta: Sera facultar de SERVIU Metropolitano desarrollar los estudios sobre la
evacuacion de aguas lluvias, si la legislacion asi lo indica.
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7. Como referencia, y por si durante el desarrollo de su proyecto fuera necesario conectarse a
la red primaria de aguas lluvias, se adjunta un link a través del cual hacer la solicitud de
factibilidad de descarga, y se acompafia una guia para la presentacion de este tipo de
solicitudes, preparada por el Depto. Regional de Cauces y Drenaje Urbano de la DOH:

Solicitud: ,https://aquaslluviasdescarqas.mop.qov.cl/Home/soIicitudFactibilidad
Guia: GUIA FACT ALL 2024

Respuesta: Serd facultar de SERVIU Metropolitano desarrollar los estudios sobre la
evacuacion de aguas lluvias, si la legislacion asi lo indica.

8. La Direccién de Obras Hidraulicas tiene a disposicion un Sistema Georeferenciado de la
infraestructura de evacuacion y drenaje de aguas lluvias de la ciudad de Santiago, en el que
puede encontrar las caracteristicas generales de los colectores en el &rea de influencia, a
través del siguiente link. Infraestructura de Aguas Lluvias

Respuesta: Sera facultar de SERVIU Metropolitano desarrollar los estudios sobre la
evacuacion de aguas lluvias, si la legislacion asi lo indica.

9. Se adjunta ademas un link del estudio del Plan Maestro de Santiago (PM-01), donde podra
obtener informacién requerida para solicitar la factibilidad, de ser requerido. - PM01_Gran
Santiago - OneDrive

Respuesta: Sera facultar de SERVIU Metropolitano desarrollar los estudios sobre la
evacuacion de aguas lluvias, si la legislacion asi lo indica.

VII.  Superintendencia de Servicios Sanitarios

Mediante OF NC-358 de fecha 06.02.2025, la Superintendencia de Servicios Sanitarios, informa que,
en complemento a lo indicado en Ord. SISS N°433/24, no tiene observaciones a la opcién de desarrollo
escogida.

Junto con ello, aclara lo siguiente:
Con relaciéon a los riesgos presentados en la “Tabla 3-Matriz Evaluacién de Riesgos y
Oportunidades”, donde se indica que el incremento en la densidad podria presionar los servicios
existentes, desde el punto de vista de los servicios sanitarios, de generarse un aumento de
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demanda en la infraestructura que abastecera los proyectos, es la empresa sanitaria Aguas
Andinas S.A. la responsable de atender cualquier variacion de demanda que se genere dentro
de su area de concesion.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

VIIl.  Servicio de Impuestos Internos

Mediante OF Ord. N°300 de fecha 11.02.2025, el Servicio de Impuestos Internos, informa respecto a
la evaluacion de la opcidn de desarrollo del Plan Seccional lo siguiente:

El sector correspondiente al Plan Seccional descrito se encuentra vinculado a las Areas
Homogéneas (AH) XMB057 y IMB045, definidas en la Resoluciéon Ex. Sll N°143 de 30 de
diciembre de 2021, que fija valores de terreno y construcciones para el Reavaluo de los bienes
raices de la segunda serie no agricola afio 2022, la cual se encuentra vigente.

El Area Homogénea AH XMBO057 presenta un valor fiscal unitario de terreno de $127.697 ($/m?
al 2° semestre de 2021) y un coeficiente de altura de 8,06 para edificaciones de 6 0 mas pisos.
Su rango de superficie es de 3.890 — 10.210 m2

El Area Homogénea AH IMB045 presenta un valor fiscal unitario de terreno de $127.697 ($/m?2al
2° semestre de 2021) y un rango de superficie de 3.890 — 10.210 m? (AH correspondiente a los
talleres del metro que no cuenta con coeficiente de altura).
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A modo de referencia, es posible sefialar que el conjunto habitacional existente al interior del AH
XMBO057, con direccidn por San Petersburgo N°6351, correspondiente a edificaciones de 15 pisos
de altura y acogidas a copropiedad, presenta en su interior unidades de departamentos de hasta
49 m2, los cuales se encuentran exentos del pago de contribuciones, por tratarse de bienes raices

destinados a la habitacion y con un avaluo inferior al monto exento habitacional.

En cuanto a los montos exentos involucrados, segun lo indicado en Resolucién Ex. Sl N°11 de
1° de febrero de 2022, el monto de avallo exento de Impuesto Territorial, para los predios no
agricolas destinados a la habitacion se fijo en $47.360.490 al 1° de enero de 2022 ($56.846.995
al 2° semestre 2024).

Por otra parte, de acuerdo con lo indicado en D.S. N°437 de 25 de marzo de 2022, la tasa de
impuesto territorial aplicable a los bienes raices no agricolas destinados a la habitacion, se fijé en
0,893% al afio, hasta los $169.144.581 al 1° de enero de 2022 ($203.024.952 al 2° semestre
2024), y en 1,042% al afio, en la parte de la base imponible que lo exceda.

En relacion a la Zona de Monumento Historico - ZMH, cabe sefialar que, de acuerdo a lo indicado
en la némina de Exenciones al Impuesto Territorial del Cuadro Anexo de la ley 17.235, los bienes
raices declarados monumentos historicos o publicos, acreditados por el Consejo de Monumentos
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Nacionales, gozaran de una exencion del 100% del impuesto territorial, siempre y cuando no
estén destinados a actividades comerciales.

Finalmente, cabe recordar que con vigencia al 1° de enero de 2026, comenzaran a regir nuevos
avaluos y montos exentos habitacionales, asi como nuevas tasas asociadas al impuesto territorial
de los bienes raices pertenecientes a la segunda serie no agricola.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

IX. SEREMI de Obras Publicas

Mediante Ord. SRM N°05-58 de fecha 13.02.2025, la SEREMI de Obras Publicas informa que no
presenta observaciones en el proceso de Opcion de Desarrollo del “Plan Seccional Zona de
Remodelacién Sector Ciudad Del Nifio’, Comuna de San Miguel; en el marco de la Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE).

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.
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7.3. Temas tratados por los OAE

Los temas relevados en la primera convocatoria por los OAE, en términos generales fueron temas
ambientales y de sustentabilidad como tener en cuenta el ruido, las areas verdes, cambio climatico, el
monumento historico, integracion social, movilidad sustentable, que de acuerdo con los organismos
se debian incorporar en los objetivos ambientales, factores criticos de decision, diagndstico ambiental
estratégico, entre otros. También, mencionaron que se debian incorporar antecedentes referidos a
politicas y planes en el Marco de Referencia Estratégico segun las materias de cada organismo. A su
vez relevaron el impacto de los Talleres y Cocheras del Metro en la calidad de vida de los futuros
residentes.

En la segunda convocatoria, los OAE, trataron temas asociados a los proyectos en su fase de
construccion, lo cual no se relaciona con el proceso que lleva a cabo esta Secretaria. A su vez,
relevaron la importancia de efectuar participaciones ciudadanas, ya que la comunidad que habita en
el sector de Ciudad del Nifio se encuentra organizada teniendo una opinién negativa sobre la
densificacién en altura. Ademas, indicaron la necesidad de contar con mayor distanciamiento hacia el
metro o generar un buffer a éste, por el impacto del ruido en los futuros residentes. Por dltimo,
sefialaron la incorporacion en la evaluacion de los riesgos de la opcién de desarrollo el efecto que
provocaria el aumento de la densidad y su relacion con las islas de calor urbanas, como también el
riesgo a la salud de la poblacion al estar cercana al Taller y Cochera del Metro; y en oportunidades el
reconocimiento y proteccion del monumento historico, y que las areas verdes pueden potenciarse
como una medida de adaptacidn al cambio climatico.

7.4. Observaciones acogidas de los OAE

En la tabla a continuacion se detallan las observaciones de los organismos que fueron incorporadas
en el presente Informe Ambiental.

Tabla 3 Observaciones acogidas

Organismo Observacién acogida
Primera Seremi del Medio Se incorpora el ruido como elemento en uno de los objetivos
Convocatoria Ambiente ambientales y es evaluado en los riesgos y oportunidades de la

Opcién de Desarrollo escogida. Ademas, se identifica el uso de
infraestructura de transporte en el DAE, donde se indica la medida del
Plan que contrarresta esta situacion. Finalmente, se incorpora el ruido
dentro del sub item directrices de gestidn y planificacion.
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Se incorpora el area verde en un objetivo ambiental, en un factor
critico, en una oportunidad de la opcidn de desarrollo escogida, y en
el DAE. Ademas, se genera una directriz y gestion sobre las areas
verdes que se desarrollen.

Se reconoce la variable cambio climatico en la zonificacion propuesta,
es por ello que el Plan incorpora el uso de area verde en el sector
central que abarca 11.000 m? aproximados.

Se incorpora documento del ruido ambiental en el item Marco de
Referencia Estratégico, como también dentro del analisis del presente
Informe Ambiental

Superintendencia de
Servicios Sanitarios

Se incorpora el area verde en uno de los tres factores criticos.

Municipalidad de
San Miguel

Se incorpora el ruido como una problematica ambiental existente y se
encuentra dentro de uno de los tres objetivos ambientales. Ademas,
se detalld el funcionamiento de la cochera del metro y su impacto en
el diagnostico ambiental existente. Finalmente, el ruido se forma parte
de uno de los indicadores de seguimiento.

Se incorpora las areas verdes en un objetivo ambiental, como también
se incorporo en el DAE el déficit que tienen éstas en la comuna, y su
disposicion respecto del entorno de Ciudad del Nifio.

Se incorpora el monumento histérico dentro de los objetivos
ambientales.

Se incorpora la integracién social como factor critico.

Seremi de Obras
Puablicas

Se incorpora la PNOT al Marco de Referencia Estratégico.

Las inquietudes de la comunidad fueron incorporadas en los objetivos
ambientales.

Se incorpora el area verde en uno de los factores criticos.

Segunda

Convocatoria

Seremi de Bienes
Nacionales

Se incorpora la proteccion del Monumento Historico en la evaluacion
de los riesgos y oportunidades de la Opcién de Desarrollo Unica.

Seremi del Medio
Ambiente

Se incorpora como riesgo que la concentracion de edificios cercanos
a las cocheras del metro podria generar riesgo a la salud de la
poblacion.

Se incorpora como oportunidades, que el aumento de superficie de
area verde comunal disminuye su déficit, que la diversidad de clases
para el uso de equipamiento en las zonas HMN y HMA permitira que
los proyectos se relacionen mejor con su entorno, y finalmente que la
zona de area verde puede potenciarse como una medida de
adaptacion y mitigacion al cambio climatico.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2025
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8. RESULTADOS DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Conforme al articulo 17 del REAE, los procesos de participaciéon ciudadana que se desarrollaron
durante la Etapa de Disefio de la Evaluacion Ambiental Estratégica corresponden alos que se detallan
en el presente apartado.

8.1. Proceso de Participacion Ciudadana

A continuacion, se relatan los diferentes procesos de participacién ciudadana que se han efectuado
durante el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.

8.1.1. Proceso PAC definido por Reglamento EAE

De acuerdo al proceso asociado a la Difusion del Inicio del Procedimiento EAE (articulo 16 REAE), el
Reglamento instruye a, que, desde la publicacion del Documento de Inicio, se cumpla un plazo de 30
dias para la recepcion de aportes, observaciones o antecedentes, por parte de cualquier persona
juridica y natural, tanto para la elaboracion del IPT como para el desarrollo y contenido de la EAE.

La publicacion en el Diario Oficial y en el Diario de Circulacién Masiva, que incluye un extracto de los
contenidos definidos por el Articulo 14 del REAE y, haciendo referencia a la Resolucion Exenta N°1719
de fecha 12.12.2023 de esta Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, fue el dia
22.12.2023, fecha desde la que se establecio un canal abierto de comunicacion con la ciudadania para
la recepcidn de aportes, observaciones o sugerencias, por 30 dias habiles, hasta el dia 06.02.2024.
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Ciudad del Nifo en el Diario Oficial
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(Extracto)

Mediantc resolucion cxenta clectronica N° 1.719, de fecha 12.12.2023, la Scerctaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo procedié a iniciar proceso de

Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel, :rmfomw a las disposiciones
establecidas en el Art. 7 bis de la ley N° 19300 y Art. 14 del Reglamento para la
Evaluacion Ambicotal Estatégica DS N° 32 del Minterio o1 Mo A segin
solicitud de Serviu Metropolitano.

1. ORGANO RESPONSABLE: Sccretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo.
2. RESUMEN DE ANTECEDENTES:

a) Fines o metas del presente procedimicnto administrativo: mediante la aplicacién del
Art. 72 de la LGUC mediante un Plan Seccional, generar una zona de remodelacion n cl
sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel, en la cual se disponga congelar la
ituacion normativa existente definida por ¢l Plan Regulador Comunal de San Migucl, a
s de su modificacion N° 5, aprobado por decreto alcaldicio N° 2.500 de fecha
016 y publicado en cl Diario Ofical e fecha 26.11.2016, pemiiendo csablecer
na politica de renovacion para dar respucsta a la demanda de viviendas de interés
publlcc jontns qupamicnlo  dras verdesque pongan n vlor el espacio urbano.

e la en la actualidad, el sector de Ciudad
M e Mlg»cl prescata un estado de deterioro, con baja o nula

»

Ném. 43732

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
Viernes 22 de Diciembre de 2023

Pigina 2 de

a

N\

utilizacion del suelo, lo que provoca una imagen deteriorada por ¢l abandono y falta de
mantenimicato, requiriendo establecer una zons de remodelacion para gencrar nuevas
oportunidades de desarrollo.
) Objek e P Seciohel Zoen e Rimcdeeciin Seck Chidc Al ib comume
San Miguel”. analizar y definir los cambios en mativa urbana vigente que se
roquicics para midifiar el Phin Regulalor Conmsal o San Migecl tn &, socor
identificado como Ciudad del Nifio; amparado en el Art. 72 de la LGUC.
d) Ambito de aplicacion teritorial: correspoade al poligono localizado en el drea urbana
de fa comuna de San Miguel, en una superficie de 12 ha sprox., normados por el Plan
Regulador Comunal de San Miguel, a través de su modificacion N° 5. aprobado por
decreto alcaldicio N° 2.500 de 21.112016. Las normas urbanisticas que s X
mantendrin vigentes hasta que la Municipalidad de San Miguel decida actualizar su Flan
Regulador Comunal
¢) Politicas, Planes o Estrategiss medicambientales y de sustentabilidad que pudicran
incidir en la modificacion, son: “Politica Nacional de Desarvollo Urbano” (2014)
Msalri, de Vivienda , Upbaiens ~ MINVIY, “Plan 8 Eieigpncie. Hablarion
025", “Medidas pera Implementar una Politica de Suclo para Ia Integracion
Urhwu (2019) Conscjo Nacional de Desarrollo Urbano - CNDU; “Estrategia Regional
de Desarrollo 2012-2021" Gobiemo Regional Metropolitano de Santiago; “Plan de
Prevencion y Descontaminacién Atmosférica para la Region Metropolitana”™ DS N°
312017 Ministerio del Medio Ambieate: “Plan Nacional de Adaptacion al Cambio
Climitico” (2015); “Estrategia Regional para la Conservacién de la Biodiversidad
2015-2025", Ministerio del Medio Ambiente; “Estrategia de Crecimiento Verde" (2013)
Ministerio de Hacienda; “Estrategia Regional para la Conservacion Biodiversidad para la
RMS 2015-2025" (2014, MMA), “Estrategia para la Gestion de Olores en Chile” (2017,
MMA); “Plan de Desarrollo Comunal (2019-2024)" llustre Municipalidsd de San
Miguel: y otros que puedan incorporarse en el desarrollo del proceso de EAE.
1) Objetivo ambiental: promover un desarrollo arménico y sustentable en el barrio
existente, mediante una zona de remodelacion, en un espacio que presenta un alto capital
urbano, favoreciendo la integracion social
g) Criterios de desarrollo sustentable asociados a la dimension ambiental, social y
cconomica de lasustentabilidad m,,x\ummm se relacionan con fomentar I
urbana en un aceeso a bienes y servicios urbanos, junto
con W coselibtal y accoabldal 3 otros sectores de la ciudad, caracterisioas que
permiten la integracida soc
) Organos dc a Administracion de Estado que se convocarin a participar del proceso de
esta F\nlu_'n.mn Ambiental Estratégica: los ue integran el Consejo de Ministros para la
Susten . a través de sus Seremis, esto es, Seremi RM de Agricultura, de
hm.m Fomento y Turismo, de Encrgia. de Haciends, de Mineria, de Obras Publicas,
de Vivienda y Urbanismo, de Transportes y Telecomunicacioncs; de Desarrollo Social y
Familia, de Bienes Nacionales. Ademds, se convocars al Municipio de San Miguel.

LUGAR. DIRECCION Y HORARIOS DE EXPOSICIO!
ANTECEDENTES!
Los antecedentes de la formulacion “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector
Ciudad del Niso, comuna de San Miguel", estarin disponibles en version digital para
consulta en el sitio web de la Seremi \w«ponmu de \'mcnda y Lrtm.umn uyo link
es hitps://scremirm. minvu gob.cl/ 2-iguc en
horario continuo.
Durante 30 dias hibiles siguientes  ests publicacion, se recibird aportes de antecedentes
de la comunidad para el proceso de formulacion “Plan Seccional Zona de Remodelaciéa
Sector Ciudad del Niflo, comans de San Miguel”, y/o formular observaciones al proceso
de Evaluacion Ambiental Estratégica desarrollado hasta la fecha. con ingreso al correo
electrinico ofpartesereminm/minvi.cl, debiendo identificar: i) nombre del proyecto, ii)
nombre completo de la persona nawral o juridica que las hubiere formulado y su
representante legal cuando coeresponda, y iii) domicilio de quien la cfectia y una
direceion de correo electronico habilitada.
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El texto integro de la resolucién, que contiene el detalle de los proyectos y
comunidades beneficiadas, se encuentra disponible cn portal e transparcncia activa de
esta institucion  hitps://www a.cl/PortalPd T/directorio-d i
regulados/7org=AP025.

CAROLINA CASANOVA ROMERO
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo

Dirvetor: Felipe Andeés Pervii Dine . 120001 Esmail:
CVE 2424008 | St Fov, dimeecai Direceliin: Dr. Toeses Bocmen N°S1 1, Provadencia, Suteapy, Chile

Este documests b sado firmado clectrimamenic de scsendo com 1s ley N'19.799 ¢ mchye scllado & tiempo y Gewn clectrinics
avanzada Poes verifice | P sitia web www disrsolcsalcl

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

Durante este periodo, se recibié con fecha 05.02.2024 y 06.02.2024 un total de 25 ingresos a través
de Oficina de Partes, que correspondian a 39 consultas que, en promedio, formulaban 3 observaciones
respecto a distintos topicos del plan a desarrollar. Las observaciones y aportes de la comunidad, se
individualizan en la siguiente tabla:
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Tabla 4 Aportes de la comunidad en el marco de la PAC.
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N° Ingreso Fecha Nombre Correo Observacion Temas
300171 05.02.2024 Carla Pastén carla.ofir28@gmail.com Zonas ZH1y ZH 2 alejadas de vecinos calle Tannenbaum. Zonificacion - altura
maxima edificacion
Unirse acceso a Av. Lo Ovalle. Accesibilidad -
Vialidades
Més &reas verdes y que éstas pertenezcan a los vecinos. Zonificacion - area
verde
300172 05.02.2024 Gloria Flores flores.valenzuela.arg@gmail.com Reconsiderar densidad zonas ZH1y ZH2, ya que no se ajusta a la declaracion | Zonificacién - Densidad
presidencial.
No plantear areas verdes separadas de acceso privado. Se sugiere un parque | Zonificacion - darea
lineal central. verde
300173 05.02.2024 Maria Olga | mariaolgamarquezsilva@gmail.com Edificios de 15 pisos conlleva a problemas de agua, cantidad de vehiculos y | Factibilidad Sanitaria
Mérquez convivencia vecinal.
Debiera existir area verde en todo el pafio y no edificios, porque se perderd la | Zonificacion - 4area
privacidad. verde
Los edificios son invasivos, se debe priorizar el bienestar con areas verdes. Proyectos
habitacionales
300178 05.02.2024 Diego Martinez dmartinez0927 @gmail.com La construccién de edificios no permitiria la consolidacion del area verde que | Zonificacion - éarea
hacen falta en la comuna. verde
Las pocas areas verdes seran para los residentes de los edificios, no siendo | Zonificacion - area
factible una convivencia con los vecinos. verde
[ —
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Eliminar zona ZH2 proyectada en medio del parque. Debe existir | Zonificacion - area
equipamientos, espacios publicos y patrimonio, y construir un gran parque. verde
300180 05.02.2024 Victor Martinez | vhmartinezb@gmail.com Abrir calle hacia Avenida Lo Ovalle para no congestionar calles circundantes. | Accesibilidad -
Vialidades
Que el parque no sea el patio de los residentes, por lo que el area verde debe | Zonificacion - area
estar en un solo sector. verde
Que no disminuya el flujo y presion de agua potable, y que tampoco existan | Factibilidad Sanitaria
cortes de energia.
300185 06.02.2024 Lilianette tortitalili@gmail.com Abrir calle hacia Avenida Lo Ovalle para no congestionar calles circundantes. | Accesibilidad -
Gonzélez Vialidades
Que el parque no sea el patio de los residentes, por lo que el &rea verde debe | Zonificacion - area
estar en un solo sector. verde
Que no disminuya el flujo y presion de agua potable, y que tampoco existan | Factibilidad Sanitaria
cortes de energia.
300186 06.02.2024 Mauricio Mifio jv47sanmiguel@gmail.com Reconsiderar propuesta, ya que no se ajusta a las declaraciones del presidente | Proyectos
en su cuenta publica, respecto de 1.200 viviendas y area verde accesible ala | habitacionales
comunidad.
Densidad. Zonificacion - Densidad
Fraccionamiento de las areas verdes, genera impacto negativo para la | Zonificacion - area
expectativo de un parque urbano para los vecinos. verde
300187 06.02.2024 Coordinadora ismaelmena155@gmail.com Zona ZH1 provocaria externalidades negativas como sombra, pérdida de | Proyectos
San Miguel privacidad, aumento congestion vial, alteracion paisajistica al no existir acceso | habitacionales
Ismael Mena visual al parque urbano. Desarrollar edificios en altura en lote 1F y en sector
del taller del metro.
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Fraccionamiento area verde que genera segregacion del medio humano y | Zonificacion - area
reduccion de expectativas de un parque urbano cohesionado. Se solicita un | verde

parque lineal central.

El Liceo Rebeca Catalan A-91 esta dentro de la zona AV, lo que impide su | Zonificacion—
renovacion ante su deteriorada infraestructura. Integrar una zona que permita | Patrimonio

usos mixtos.

En una cesion donde ya existe una edificacion preexistente a conservar, implica
la reduccién en la cantidad de_servicios posibles a desarrollar en los usos de
suelo de equipamiento, debiendo compensar el aumento demogréfico que
proyecta el Plan Maestro.

Zonificacién - usos de
suelo

Se observa como medida de mitigacion vial la apertura de una vialidad hacia | Accesibilidad -
Av. Lo Ovalle. Vialidades
300188 06.02.2024 Victor Martinez dervicep@gmail.com Precaria informacion del proyecto. Proyectos
habitacionales
Mala distribucion de los espacios. Proyectos
habitacionales
Sobreexplotar los recursos y colapsar todos los sistemas. Propuesta Plan
Seccional
300189 05.02.2024 Sonia soniaramirezv@gmail.com Se requieren mas areas verdes funcionales y comunitarias para todos los | Zonificacion - area
Valenzuela vecinos de San Miguel. verde
No estoy de acuerdo con que me quiten privacidad por la construccién de | Proyectos
edificios de 8 Pisos. habitacionales
No mas problemas como los que ya hay en San Petersburgo con Lo Ovalle. Accesibilidad -
Vialidades
300191 05.02.2024 Francisco Ossa | francisco.ossa.echeverria@gmail.com Que el area verde en esta planificacion se conecte con comunidad ya | Zonificacion - area
establecida esta por sector de José Luis Cerda. verde
L I—
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Contemple salida a Lo Ovalle para no saturar Sebastopol, Ni Tannenbaum. Accesibilidad -
Vialidades
En plano de zonificacion normativa indica area verde y ahi esta ubicado | Zonificacién—
murales patrimoniales, se pide trasladar area verde a Tannenbaum. Patrimonio
300198 05.02.2024 Roxana Arenas | chanycrespita@yahoo.com Adjunto viene incompleto
300200 05.02.2024 Daniel Corvalan | dervicep@gmail.com Precaria informacion del proyecto. Propuesta Plan
Seccional
Mala distribucion de los espacios. Proyectos
habitacionales
Sobre explotar los recursos y colapsar todos los sistemas. Propuesta Plan
Seccional
300202 05.02.2024 Cecilia de La | cecilia.delafuente.a@gmail.com Adjunto viene incompleto. -

Fuente
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300206

06.02.2024

Varios firmantes

s.contrerasalvarezspa@gmail.com La propuesta del Plan Seccional en su "Plano de Zonificacién Normativa" ubica
la Zonificacion ZH1, como poligono de uso de suelo residencial con un maximo
de altura de 8 pisos, enfrentada a calle Tannembaum, caracterizada por la
ubicacién de viviendas de uno y dos pisos. Dicha ubicacién presentaria un
perjuicio para las vecinas y vecinos que residen en dicha calle, toda vez que
debe anteponerse las extemnalidades negativas producto del efecto sombra por
la altura de las edificaciones, la perdida de privacidad, el aumento de la
congestion vial producto del acceso vial por calle Miguel Luis Carda, alteracion
paisajistica al no tener acceso visual al parque urbano a desarrollar, entre otros.
Por lo cual, se solicita que dicho plan considere la presente observacion,
desarrollando una logica de ubicacion de viviendas en funcion de la cohesion
con los edificios en altura en el Lote 1F y el Taller de Metro de Santiago,
generando asi el menor impacto posible a la poblacién aledaria.

Zonificacion - altura

maxima edificacion
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La propuesta del Plan Seccional en su “Plano de Zonificacién Normativa” ubica
la Zonificacion AV de forma fraccionada en el sector Ciudad del Nifio,
generando asi una segregacion del medio humano y reduccién de las
expectativas de un parque urbano continuo y cohesionado, lo cual se establece
como uno de los tres aspectos principales a abordar en la presente propuesta.
Por lo cual, se solicita que dicho plan considere la presente observacion e
integre una conversion de la Zonificacion AV permitiendo el desarrollo de un
parque urbano que no se encuentre altamente fraccionado e interrumpido por
la Zonificacion ZH2 (uso residencial con limite de 15 pisos de altura), como, por
ejemplo, el desarrollo de un parque lineal central que permitiria conectar
fluidamente las calles Centenario, Sebastopol y San Petersburgo, Mas cuando,
el desarrollo de la propuesta del Plan Urbano Habitacional (PUH) de Ciudad
del Nifio busca aportar en la disminucion del déficit de areas verdes presente
en la comuna de San Miguel, que cuenta con 1,91m2 de area verde por
habitante.

Zonificacion
verde

area
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La propuesta del Plan Seccional en su “Plano de Zonificacién Normativa” ubica
el ex Liceo Rebeca Catalan Vargas A-91, declarado como Inmueble de
Conservacion Historica (ICH) mediante el Plan regulador Comunal (PRC) de
San Miguel (2016), y los 5 murales realizados por el Grupo de Pintores
Muralistas del Ministerio de Educacidon en 1946, reconocidos mediante el
Decreto 76/2016 como Monumento Nacional, en la Zonificacion AV (Area
Verde), lo cual impediria la renovacion de dicho liceo que presenta una
infraestructura deteriorada producto del abandono del espacio, toda vez que el
uso de suelo de area verde se refiere a “los parques, plazas y areas libres
destinadas a area verde, que no son Bienes Nacionales de uso publico,
cualquiera sea su propietario, ya sea una persona natural o juridica, publica o
privada. Por ende, se solicita que dicho plan incorpore la presente observacion
e integre un uso de suelo mixto que permita la restauracion del Liceo Rebeca
Catalan Vargas A-91 y sus 5 murales, a fin que dicho espacio se renueve y se
consigne su nuevo uso para la comunidad.

Zonificacion—
Patrimonio

La propuesta del Plan Seccional en su “Plano de Zonificacion Normativa”
compone dos zonas para equipamiento, Zonificacién ZE, con una superficie de
9.864,81 m2, donde en una sesidn ya existe una “edificacion preexistente a
conservar’, por lo cual, esto reduciria la cantidad de servicios posibles a
desarrollar en los usos de suelo de equipamiento, en vista de la necesidad de
compensar el aumento demogréafico que proyecta el Plan Maestro de Ciudad
del Nifio, donde serd necesario contar con servicios de salud, educacion,
seguridad, entre otros.

Zonificacion - usos de
suelo

La propuesta del Plan Seccional en su “Plano de Zonificacion Normativa” se | Accesibilidad -
observa como medida de mitigacion vial la abertura de un trazado vial que | Vialidades
conecte el sector Ciudad del Nifio con Avenida Lo Ovalle, permitiendo prevenir
la congestion de vias como San Petersburgo, caracterizada por la congestion
vial producto del desarrollo inmobiliario.
300207 (El ingreso | 06.02.2024 Echeverria edith.echeverria.c.@gmail.com Areas verdes que conecten a la comunidad por Miguel Luis Cerda Zonificacion - area
contiene varias verde

observaciones).

Que esté mas cercano a las vias principales

Zonificacion - usos de
suelo
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Sergio Gonzalez

s.gonzalez@mantosdelaluna.cl

Para mi es una mala distribucion, yo dejaria el sector ZH2 (15 pisos) en avenida
Lo Ovalle, enseguida sector ZH1 (8 pisos) hacia el norte, luego sector ZE,
mirando hacia Tannenbaum, dejando el area verde frente a calle Tannenbaum,
compartido con Tannebaum norte.

Propuesta Plan
Seccional

Dejar el area verde en un solo pafio, no separado como se presenta en el plano,
mirando al sur yo lo dejo 1). area verde 2). ZE 3). ZH1y 4). ZH2, ademas de
un cuartel de PDI o comisaria.

Zonificacion - area
verde

El area verde debe ser para todos los vecinos de San Miguel, sin privilegios
como lo demuestra el plano. Acceso por Avda. Lo Ovalle, o por Centenario y
Tannenbaum sera un desastre en la mafiana y en la tarde. Queremos que la
construccion sea para vecinos de San Miguel, no queremos delincuentes de
otras comunas en nuestro sector.

Accesibilidad -
Vialidades

Simone simonedenisse@gmail.com Los que vivimos en calle Tannenbaum colindamos con el terreno, necesitamos | Zonificacion - altura
Contreras que esten mas alejados o esa zona sea un parque (&rea verde). Los edificios | méaxima edificacion
muy cerca nos quita privacidad ya que tenemos patio trasero.
Es importante preocuparse del flujo de agua, actualmente muchos vecinos | Factibilidad Sanitaria
tenemos poco flujo de agua en horarios donde se concentra mayor cantidad de
gente en nuestras casas (fin de semana y festivos) entonces, a mayor cantidad
de viviendas mayor es el problema, solucionen el problema de agua.
Necesitamos un parque en la comuna de San Miguel ya que otros proyectos | Zonificacion - éarea
no han resultado, mas areas verdes, menos edificios. Estamos sobrepoblados | verde
en esta comuna.
Michele michelevalcarce@hotmail.com Detras de las casas de Tannenbaum hagan casas y abren calle por Bermann | Proyectos
Valcarce hacia Centenario. No queremos mas edificios en la comuna. habitacionales
Sector sur de San Miguel necesita un parque lindo, cuidado. El llanono es San | Zonificacion - area
Miguel. verde

No hay presion de agua desde aprox. cuando se hicieron los edificios de San
Petersburgo, ahora menos!

Factibilidad Sanitaria
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Mazo 2025

Carmen
Camacho

ceciliacamacho1303@gmail.com

Como vecina que vivo en Tannenbaum, tendré los edificios de 8 pisos | Proyectos

apegados a mi casa, deseo que las edificaciones estén mas alejados de mi | habitacionales

casa y que sea menos invasivo.

Las areas verdes estan particionadas y no es un parque para vecinos de San | Zonificacién - area
Miguel. Deseo que sea un gran parque para todos los vecinos de San Miguel. | verde

Las zonas de equipamiento estéan alejadas del vecino.

Zonificacion - usos de
suelo

Femando Pino

fipa@hotmail.com

Tramo colindante con las casas de Tannenbaum que sea el parque.

Zonificacion - area
verde

Aumentar capacidades de alcantarillados y redes de agua (hoy ya es baja la
presion).

Factibilidad Sanitaria

Marta Espinoza

michelevalcarce@hotmail.com

Con tanto espacio ver la forma de que la edificacion no perjudique la calidad | Proyectos

de vida de la gente de Tannenbaum. habitacionales

Los vecinos de San Miguel queremos un gran parque, no pequefias plazas de | Zonificacién - area
cemento, de esas hay varias, eso ayudaria a que los eventos de la comunano | verde

solo sean en "el Llano" y toda la comuna pueda ser mas participativa, el sector
de San miguel esta muy abandonado.

Giovanna Pino

cola.c.tornillo@gmail.com

Habian comentado que las viviendas sociales serian de 4 pisos por el impacto
en la comunidad, ya tenemos problemas de presion de agua y de locomocion
publica (para traer mas gente a la zona).

Factibilidad Sanitaria

Para los vecinos de Tannenbaum debe tener espacio (no encima de las casas)
la Zona ZH1, tal vez algln corredor con areas verdes, pasaje de servicios
CESFAM o etc.

Zonificacion - usos de
suelo

Necesitamos mas areas verdes, San Miguel estd muy bajo en zonas de areas
verdes, esto es necesario y urgente.

Zonificacion - area
verde

Patricio Pino

patricio2.pino@gmail.com

Debieran estar mas alejados de la calle Tannenbaum, dejar arboles, pasto por
ese sector y luego los edificios.

Zonificacion - usos de
suelo
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Se necesita un parque con mucha area verde, ya que San Miguel no tiene, al
tener arboles, plantas, pasto, agua, se oxigena el aire y es lo que necesitamos
con urgencia.

Zonificacion - area
verde

Al tener mas flujo de personas, atochamiento vehicular, se requiere un retén
de carabineros.

Zonificacion - usos de
suelo

Isalina Miranda ILEGIBLE / Tanembau #807 Vecinos de Tannenbaum tendremos edificios de 8 pisos apegados a nuestras | Proyectos
casas, deberian tener area verde que separe estos lugares y no sea tan | habitacionales
invasivo.
Necesitamos mas areas verdes y con servicios cercanos como, CESFAM para | Zonificacién - area
los adultos mayores , queremos un gran parque. verde
Me veré perjudicada pues Jose Miguel Luis Cerda sera la unica via de acceso | Accesibilidad -
y eso colapsara Tennenbaum y la salida hacia Gran Avenida. Vialidades
José Mufioz jmufioz_aguilera@outlook.com La torre cerca de Tannenbaum por seguridad. Proyectos
habitacionales
Camilo kamilo7885@gmail.com Tema de seguridad, depender de comisaria o prefectura. Zonificacion - usos de
Femandez suelo
Areas verdes contemplen luminarias, zonas de hidratacion y basureros | Zonificacion - &rea
herméticos. verde
ILEGIBLE / se leen dos primeras observaciones -
Romina Duque NO TIENE No queremos edificios apegados a nuestras casas, no queremos vivir como | Proyectos
viven nuestros vecinos de San Petersburgo. habitacionales

Necesitamos zonas agrupadas que estén detras de nuestras casas ya que
mantendria un poco mas de orden.

Zonificacion - usos de
suelo

Queremos areas verdes, necesitamos los San Miguelinos pulmones verdes,
han llenado de edificios que parecen carceles y que la gente que vive alli grita
todo el dia, favor pensar en la gente que durante 30 afios ha vivido tranquilo
en el sector.

Zonificacion - area
verde
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Pedro Duque NO TIENE Favor piensen en los vecinos que vamos a ser afectados y no nos pongan | Zonificacién - area
edificios atras de mi patio, queremos que hagan areas verdes. verde

No queremos edificios detras de nuestras casas, piensen en el efecto que eso | Proyectos
nos va a causar, bulla desorden, no nos imaginamos tener tanta gente viviendo | habitacionales
en nuestro patio, queremos disfrutar de zonas verdes donde todos nos

beneficiemos.
Elizabeth e.gonzalezlabarca@gmail.com Vivo a orillas de Tannenbaum y no es sano para mi familia tener cientos de | Proyectos
Gonzalez personas mirando tu casa, ademas corremos mucho riesgo de incendios ya | habitacionales

que nuestras casas estan muy apegadas a las panderetas de division.

Queremos que todo el beneficio que se crea vaya en favor nuestro, en la parte | Zonificacién - usos de
de atras necesitamos que los equipamientos vayan a los lados de la pandereta | suelo

divisoria.
300210 06.02.2024 Romina romina.arriagadam@gmail.com El uso de suelo para este sector aparece como area verde, sin embargo | Zonificacion—
Arriagada deberia estar considerado como uso de suelo de zonas de conservacién o lo | Patrimonio

que aplique al patrimonio.

Se propone cambiar el area verde al sector donde se destiné la vivienda ZH1 | Zonificacién - area
(colindante con casas de Tannenbaum) para no afectar a los vecinos con los | verde

edificios, y para que el parque quede contiguo sdlo en un lugar y fraccionado o
entremedio de las edificaciones ya que esto propiciara que solo la comunidad
que vivira en los edificios que se implementen saquen provecho a este parque
que en un comienzo se hablé de un parque intercomunal. Este parque deberia
quedar continuo y con acceso para toda la comunidad de San Miguel y no
fraccionado.

Se propone evaluar un acceso desde Lo Ovalle por el sector sur ya que si, | Accesibilidad -
actualmente hay congestion vial (y también de transporte publico) en lacomuna | Vialidades

y el sector, la llegada de nuevas familias en las posteriores destinaciones de
viviendas, nos traerd mas congestion vehicular y de transporte publico en la
comuna. Se debe revisar estos puntos.

300211 06.02.2024 Patricia patilandaetas@gmail.com Quisiera consultar qué tipos de viviendas son las que se construiran? (ej: | Proyectos
Landaeta viviendas sociales, integracion social, entre ofras). habitacionales
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Quisiera saber si se ha cuantificado y evaluado el impacto en los servicios
basicos. Esto debido a que los vecinos que vivimos alrededor de la Ciudad del
Nifio ya tenemos problemas de presién de agua desde que llegaron los
condominios en Carlos Walker Martinez 6100 y Centenario. De haber impacto
;esta considerado alguna medida de mitigacion?

Factibilidad Sanitaria

Con la llegada de cerca de 2000 familia ;esta considerado el impacto en los
servicios de atencion primaria de la comuna? Por lo anterior ¢ esta considerada
la creacién de otro centro de salud ya sea CESFAM o CECOSF de forma
pronta?

Zonificacion - usos de
suelo

¢ Cudles seran las salidas consideradas? Tanenbaum y Centenario ya tienen | Accesibilidad -
un flujo importante asociado al supermercado Lider y a la presencia de | Vialidades

locomocion colectiva.

El suefio de los vecinos de la junta vecinal 47 siempre fue tener un parque. | Zonificacion - érea
Esto deberia considerar una sede comunitaria, canchas, entre otros para que | verde

toda la comunidad pueda hacer uso de este. Actualmente el proyecto tiene una

seccion de areas verdes ¢ esto sera de uso publico o privado?

Quisiera saber que pasara o que tiene considerado el proyecto para la | Zonificacién—
preservacion de la Escuela Rebeca Catalan y sus 5 murales. Patrimonio

Este proyecto requerira de la modificacion del Plan Regulador, ¢ esto considera | Propuesta Plan
la participacion de la poblacién cercana al area del proyecto? 4 sera vinculante | Seccional

la opinion de nosotros como vecinos afectados?

300212

06.02.2024

Laura Gatica

lauragatikv

mail.com

La zonificacion ZH1 se encuentra apegada a casas de vecinos de calle
Tannenbaum, en toda su extension, perdiendo todo tipo de privacidad. Nos
gustaria que se cambiara por zonificacién AV, seria una barrera de areas
verdes que permita seguir con la tranquilidad de barrio y no ser afectada por
los aprox 10mil nuevos vecinos y sus costumbres.

Zonificacién - altura
maxima edificacion

La propuesta, ubica la zonificacion AV de forma fraccionada, generando una
segregacion del medio humano y reduccion de las expectativas de un parque
urbano PARA VECINOS DE SAN MIGUEL. Se solicita reubicacién de las
zonificacion y hacer u gran parque central para los vecinos.

Zonificacion - area
verde
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Se solicita nuevo acceso por avenida Lo Ovalle para nos congestionar las | Accesibilidad -
calles interiores que en horas punta son un caos, calles San Petersburgo, | Vialidades
Centenario, Walker Martinez, Tannenbaum, etc.
300213 06.02.2024 Francisca pancha.francisca.javiera@gmail.com Temo a que aumente la delincuencia. Propuesta Plan
Ceballos Seccional
Temo que se vea afectado mi entorno. Propuesta Plan
Seccional
Temo a que se quede muy cerca de mi casa la construccion. Propuesta Plan
Seccional
L I—
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300214 06.02.2024 Vivian Espinoza | vivian2805@gmail.com La propuesta del Plan Seccional en su "Plano de Zonificacién Normativa" ubica | Zonificacion - altura

la Zonificacién ZH1, como poligono de uso de suelo residencial con un maximo | méaxima edificacion
de altura de 8 pisos, enfrentada a calle Tannembaum, caracterizada por la
ubicacién de viviendas de uno y dos pisos. Dicha ubicacién presentaria un
perjuicio para las vecinas y vecinos que residen en dicha calle, toda vez que
debe anteponerse las extemnalidades negativas producto del efecto sombra por
la altura de las edificaciones, la perdida de privacidad, el aumento de la
congestion vial producto del acceso vial por calle Miguel Luis Cerda, alteracion
paisajistica al no tener acceso visual al parque urbano a desarrollar, entre otros.
Por lo cual, se solicita que dicho plan considere la presente observacion,
desarrollando una logica de ubicacion de viviendas en funcion de la cohesion
con los edificios en altura en el Lote 1F y el Taller de Metro de Santiago,
generando asi el menor impacto posible a la poblacién aledafia.
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La propuesta del Plan Seccional en su “Plano de Zonificacién Normativa” ubica | Zonificacion - area

la Zonificacion AV de forma fraccionada en el sector Ciudad del Nifio, | verde
generando asi una segregacion del medio humano y reduccion de las
expectativas de un parque urbano continuo y cohesionado, lo cual se establece
como uno de los tres aspectos principales a abordar en la presente propuesta.
Por lo cual, se solicita que dicho plan considere la presente observacion e
integre una conversion de la Zonificacion AV permitiendo el desarrollo de un
parque urbano que no se encuentre altamente fraccionado e interrumpido por
la Zonificacion ZH2 (uso residencial con limite de 15 pisos de altura), como, por
ejemplo, el desarrollo de un parque lineal central que permitiria conectar
fluidamente las calles Centenario, Sebastopol y San Petersburgo, Mas cuando,
el desarrollo de la propuesta del Plan Urbano Habitacional (PUH) de Ciudad
del Nifio busca aportar en la disminucion del déficit de areas verdes presente
en la comuna de San Miguel, que cuenta con 1,91m2 de area verde por
habitante.
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La propuesta del Plan Seccional en su “Plano de Zonificacién Normativa” ubica | Zonificacion—
el ex Liceo Rebeca Catalan Vargas A-91, declarado como Inmueble de | Patrimonio
Conservacion Historica (ICH) mediante el Plan regulador Comunal (PRC) de
San Miguel (2016), y los 5 murales realizados por el Grupo de Pintores
Muralistas del Ministerio de Educacidon en 1946, reconocidos mediante el
Decreto 76/2016 como Monumento Nacional, en la Zonificacion AV (Area
Verde), lo cual impediria la renovacion de dicho liceo que presenta una
infraestructura deteriorada producto del abandono del espacio, toda vez que el
uso de suelo de area verde se refiere a “los parques, plazas y areas libres
destinadas a area verde, que no son Bienes Nacionales de uso publico,
cualquiera sea su propietario, ya sea una persona natural o juridica, publica o
privada. Por ende, se solicita que dicho plan incorpore la presente observacion
e integre un uso de suelo mixto que permita la restauracion del Liceo Rebeca
Catalan Vargas A-91 y sus 5 murales, a fin que dicho espacio se renueve y se
consigne su nuevo uso para la comunidad.

La propuesta del Plan Seccional en su “Plano de Zonificacion Normativa” | Zonificacién - usos de
compone dos zonas para equipamiento, Zonificacion ZE, con una superficie de | suelo

9.864,81 m2, donde en una sesidn ya existe una “edificacion preexistente a
conservar’, por lo cual, esto reduciria la cantidad de servicios posibles a
desarrollar en los usos de suelo de equipamiento, en vista de la necesidad de
compensar el aumento demogréafico que proyecta el Plan Maestro de Ciudad
del Nifio, donde serd necesario contar con servicios de salud, educacion,
seguridad, entre otros.

La propuesta del Plan Seccional en su “Plano de Zonificacion Normativa” se | Accesibilidad -
observa como medida de mitigacion vial la abertura de un trazado vial que | Vialidades

conecte el sector Ciudad del Nifio con Avenida Lo Ovalle, permitiendo prevenir
la congestion de vias como San Petersburgo, caracterizada por la congestion
vial producto del desarrollo inmobiliario.

300215 06.02.2024 Tomas Mifio toymiga2005@gmail.com La zonificacion ZH1 se encuentra apegada a casas de vecinos de calle | Zonificacion - altura
Tannenbaum, en toda su extension, perdiendo todo tipo de privacidad. Nos | maxima edificacion
gustaria que se cambiara por zonificacién AV, seria una barrera de areas
verdes que permita seguir con la tranquilidad de barrio y no ser afectada por
los aprox 10mil nuevos vecinos y sus costumbres.
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Dado la topografia del terreno y sus delimitaciones de acceso en los cuatro | Zonificacién - Densidad
puntos cardinales N-S-E-O, es necesario replantear las densidades de acuerdo
a promesas del presidente BORIC, se sugiere considerar la disposicion de
edificios de mayor altura y densidad, para que funcione como bordes de un
parque lineal central. Este enfoque permitira conciliar el desarrollo urbano con
las expectativas y necesidades de la comunidad de SAN MIGUEL.

La ubicacién fraccionada, en varios sectores con AV areas verdes, genera una | Zonificacién - area
reduccion de las expectativas y promesas de autoridades en época de | verde

campafa “DE UN GRAN PARQUE URBANO PARA LOS VECINOS DE SAN
MIGUEL” da la impresién que es un parque privado para el CONDOMINIO
CIUDAD DEL NINO, segrega al vecino que lucha hace afios por areas verdes
en el sector QUE FUE EL MOTOR QUE IMPULSO LA LUCHA CON EL
ANTERIOR PROYECTO DE LAS 23 TORRES DE CIUDAD DEL NINO.

300216 06.02.2024 Claudia Orellana | clauorellanag@gmail.com La zonificacion ZH1 se encuentra apegada a casas de vecinos de calle | Zonificacién - usos de
Tannenbaum, en toda su extension, perdiendo todo tipo de privacidad. Nos | suelo

gustaria que se cambiara por zonificacién AV, seria una barrera de areas
verdes que permita seguir con la tranquilidad de barrio y no ser afectada por
los aprox 10mil nuevos vecinos y sus costumbres.

Dado la topografia del terreno y sus delimitaciones de acceso en los cuatro | Zonificacién - Densidad
puntos cardinales N-S-E-O, es necesario replantear las densidades de acuerdo
a promesas del presidente BORIC, se sugiere considerar la disposicion de
edificios de mayor altura y densidad, para que funcione como bordes de un
parque lineal central. Este enfoque permitira conciliar el desarrollo urbano con
las expectativas y necesidades de la comunidad de SAN MIGUEL.

La ubicacién fraccionada, en varios sectores con AV areas verdes, genera una | Zonificacién - area
reduccion de las expectativas y promesas de autoridades en época de | verde

campafa “DE UN GRAN PARQUE URBANO PARA LOS VECINOS DE SAN
MIGUEL” da la impresién que es un parque privado para el CONDOMINIO
CIUDAD DEL NINO, segrega al vecino que lucha hace afios por areas verdes
en el sector QUE FUE EL MOTOR QUE IMPULSO LA LUCHA CON EL
ANTERIOR PROYECTO DE LAS 23 TORRES DE CIUDAD DEL NINO.

300219 06.02.2024 Hernan Vergara | alejandrovergaratorres@hotmail.com Estas seran las requeridas de forma obligatorias a las constructoras o serande | Zonificacion - area
uso general para la comunidad. verde
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Desde el inicio se dio a conocer sobre las construcciones de altura y estas no | Proyectos
afectarian a las casas habitaciones ya existentes. habitacionales

Las torres de edificios de altura deberian de estar ubicadas en el sector | Proyectos
colindante con las dependencias de Metro S.A. ya que en ese sector no | habitacionales
afectarian el entomo ya existente.

300221 06.02.2024 Marilyn Diaz mdiazbeach2@gmail.com Respecto a la privacidad de los vecinos que estamos en calle Tannembaum, | Proyectos
no queremos edificios colindantes a los patios. habitacionales
Las areas verdes debieran estar colindando con los patios de casas de | Zonificacion - 4rea
tannenbaum, debiera ser un parque para San Miguel. verde
Problema de acceso con mucha congestion vehicular. Accesibilidad -
Vialidades

Fuente: SEREMI MINVU, 2024
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I.  Sintesis de las principales observaciones recibidas

A modo informativo, es importante destacar que ninguna de las observacién recibidas refiere a lo
declarado en la Resolucion N°1719 del 12.12.2023, que indica los fines y objetivos perseguidos por el
Plan, entre otros, perseguidos por el plan conforme a lo dispuesto por el articulo 14 de la REAE, toda
vez que éstas, en su mayoria, aluden a la zonificacion y tipologias de viviendas que forman parte las
orientaciones de trabajo preliminares que desarrolld6 SERVIU Metropolitano entre 2022 y 2023 para el
Plan Urbano Habitacional (PUH) Ciudad del Nifio.

Conforme a lo anterior, y para el correcto tratamiento de las observaciones recibidas, estas se
clasificaron a través de la definicion de 5 categorias de anélisis, que se presentan a continuacion:

m = B B

PROPUESTA FACTIBILIDAD ACCESIBILIDAD - PROYECTOS ZONIFICACION
PLAN SECCIONAL SANITARIA VIALIDADES HABITACIONALES

Respecto de las categorias desarrolladas, y a modo de sintesis se puede comentar que:

1. Propuesta Plan Seccional: Corresponde a la categoria cuyas observaciones refieren a
planteamientos generales sobre lo que el Plan Seccional Zona de Remodelacion puede
desarrollar. Por ejemplo, precisan la llegada de delincuencia, afectacion del entorno,
sobreexplotacion de recursos, entre otros.

2. Factibilidad Sanitaria: Corresponde a la categoria cuyas observaciones apuntan a posibles
afectaciones a los suministros de agua potable y alcantarillado una vez se concreten los
proyectos habitacionales a desarrollar por SERVIU Metropolitano y que corresponden al Plan
Urbano Habitacional (PUH) Ciudad del Nifio, etapa posterior de la iniciativa en desarrollo.
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3. Accesibilidad — Vialidades: Corresponde a la categoria cuyas observaciones refieren a la falta
de conexion, problemas derivados de la congestion vial que podrian ocasionar los proyectos
habitacionales en el sector, relevando, también la necesidad de efectuar nuevas aperturas
viales.

4. Proyectos habitacionales: Corresponde a la categoria cuyas observaciones aluden a las
tipologias de viviendas que forman parte las orientaciones de trabajo preliminares que
desarrollo SERVIU Metropolitano (2022-2023) para el Plan Urbano Habitacional (PUH) Ciudad
del Nifio. Por ejemplo, no desean la construccion de edificios, desean mantener privacidad,
alteracion paisajistica, entre otros.

5. Zonificacion: Corresponde a la categoria cuyas observaciones refieren a zonas y normas
urbanisticas que se desprenden de la zonificacién que desarrollé SERVIU Metropolitano para
el Plan Urbano Habitacional (PUH) Ciudad del Nifio, las cuales hemos desagregada en 5 sub
categorias de analisis.

34
14
[ 4 [

B Altura maxima M Areaverde Densidad M Usos de suelo M Patrimonio

Conforme a ello, las subcategorias del item de planificacion relevan los siguientes temas:

- Altura maxima: Corresponde a las observaciones que relevan las alturas méximas a
considerar en el area que comprende el Plan. Segun ello, apelan a que los edificios sean de
baja altura.

- Area Verde: Corresponde a las observaciones que relevan la necesidad de implementar
superficies de parques, plazas y areas libres destinadas a area verde. Por lo anterior, la
comunidad exige un parque central, que no se encuentre fraccionado y que su uso no sea
exclusivamente para los nuevos residentes.
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Densidad: Corresponde a las observaciones que relevan la necesidad de replantear las
densidades a proponer en el area, en relacion a su disminucion.

Usos de suelo: Corresponde a las observaciones que relevan la necesidad de establecer
diversas zonas cuyos usos de suelo, incluyan los destino de: Vivienda y Equipamientos,
propendiendo al desarrollo arménico del territorio.

Patrimonio: Corresponde a las observaciones que relevan la necesidad de reconocer las
areas de proteccion de valor patrimonial cultural, debiendo estructurar normas urbanisticas
compatibles con la proteccion oficialmente establecidas para dichas areas o inmuebles.

Il. Respuestarazonada para las observaciones recibidas

La respuesta a estos 25 ingresos sera mediante Oficio que sostendra que dichas observaciones
responden a un proceso que habia desarrollado SERVIU Metropolitano, y que esta Seremi solo se
habia pronunciado respecto del inicio de la EAE.

Respecto a los tdpicos, se indicara lo siguiente:

1.

Plan Seccional:
Mediante la aplicacion de los articulos 72° al 75° de la LGUC, facultan a esta Secretaria

Ministerial a fijar "Zonas de Remodelacion”, en las cuales se disponga congelar la situacion
existente y establecer una politica de renovacion de las mismas.

El “Plan Seccional Zona de Remodelacion Ciudad del Nifio”, tiene por objeto el promover un
proceso de renovacion urbana mediante el establecimiento de nuevas normas urbanisticas
tendientes a mejorar las condiciones urbanas existentes, posibilitando la integracion de esta
pieza a la trama urbana. Para ello, se propone una mixtura entre los distintos tipos de usos de
suelo, con normas urbanisticas que permitan desarrollar viviendas de interés publico,
fomentar la integracion social y generar nuevas oportunidades de desarrollo, lo que sera
abordado a través de los distintos planes que maneja el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
(MINVU). Lo anterior, factibilizara la renovacion de un sector actualmente en abandono, en el
cual no ha sido posible consolidar la zonificacidn prevista en la planificacion territorial.
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2. Accesibilidad — Vialidades:
El Plan Seccional, velando por la adecuada integracion a la red vial comunal e intercomunal,
propone nuevos trazados viales, esto es Declaratorias de Utilidad Publica (DUP), que
contribuiran a mejorar las condiciones de desplazamiento en los distintos modos de
transporte, promoviendo asi, la conexion a vias relevantes como: Avenida Centenario de San
Miguel, Avenida Lo Ovalle, Calle Sebastopol, Calle José Miguel Luis Cerda y Calle
Tannembaum.

3. Propuesta proyectos habitacionales
En lo que refiere a los proyectos habitacionales, es dable comentar que la estrategia de

desarrollo esta siendo elaborada por SERVIU Metropolitano, quienes estan trabajando desde
el 2023 en el “Plan Urbano Habitacional Ciudad del Nifio” cuyo objetivo es orientar la
planificacidn y desarrollo de los terrenos de propiedad SERVIU de 5 hectareas o mas, a través
de lineamientos que promueven la integracion social, incorporando y resguardando suelo para
equipamientos, espacios publicos y promoviendo la sostenibilidad de las intervenciones para
entregar una mejor calidad de vida a las familias. Los PUH se trabajan con un modelo de
gestidn que permite alinear los distintos financiamientos del MINVU y otros actores publicos
para la construccion de viviendas, macro urbanizaciones, areas verdes y equipamientos.

4. Zonificacion — altura maxima de las edificaciones
El Plan Seccional, establece zonas cuyas normas urbanisticas, que incluyen la “altura méxima

de edificacion”, incentivan la politica de renovacion deseada para el area sujeta a planificacion.
En esta linea, se comenta que la altura definida en cada zona corresponde a un maximo, por
tanto, los proyectos que se desarrollen en el area planificada podran proponer alturas menores
de edificacion.

5. Zonificacion — areas verdes
El Plan Seccional, velando por la renovacion del area sujeta a planificacion, establece nuevas

zonificaciones entre las que se encuentra la disposicién de una zona o varias zonas de “Area
Verde”, en un continuo dispuesto en la zona central. Lo anterior beneficiara a los actuales y
futuros residentes de la comuna de San Miguel, contribuyendo a la disminucion del déficit
existente.
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6. Zonificacion - densidad
El Plan Seccional, velando por la renovacion del area sujeta a planificacion, establece zonas

que proponen nuevas densidades, lo anterior con el objetivo de contribuir a mitigar el déficit
habitacional de la region y el area comunal, lo que es concordante con el Plan de Emergencia
Habitacional (PEH), que es una linea de accién desarrollada por el MINVU entre los afios
2022 y 2025, que tiene por objetivo abordar con sentido de urgencia el déficit habitacional que
existe en Chile, ir en apoyo de las personas que mas necesitan colaboracién del Estado para
acceder a una vivienda de calidad.

7. Zonificacion — usos de suelo
El Plan Seccional, establece diversas zonas cuyos usos de suelo, incluyen: Area Verde;

Espacio Publico; Residencial; y Equipamiento, propenden al desarrollo armonico del territorio,
esto, pues son susceptibles de emplazarse simultaneamente en la misma zona.

Conforme a ello, se dota al territorio planificado de diversos destinos, entre los que se incluyen:
destino Vivienda, perteneciente al uso de suelo residencial; el destino comercio, educacion,
culto y Cultura, deporte, salud, seguridad, servicios, entre otros, todos pertenecientes al uso
de suelo equipamiento. Por tanto, y como parte de la politica de renovacion, el Plan Seccional
propone la mixtura en los usos de suelo, propendiendo al desarrollo arménico del territorio

8. Zonificacion - patrimonio

El Plan Seccional, debe reconocer las areas de proteccion de valor patrimonial cultural,
debiendo estructurar normas urbanisticas compatibles con la proteccion oficialmente
establecida para dichas areas o inmuebles. En este sentido, el Plan Seccional ha considerado
la declaratoria de Monumentos Nacional, en la categoria de Monumento Histérico de los
Murales “Exaltacion de los Trabajadores”, “Fresia Lanzando a su hijo a los pies de
Caupolican”, “La ronda”, “Homenaje a Gabriela Mistral y los trabajadores del campo”, todos
ubicados en la ex Escuela Rebeca Catalan Vargas, también conocida como ex Liceo A-91,
que fue efectuada mediante Decreto N° 76 de fecha 11 de marzo de 2016, del Ministerio de
Educacion. Por lo anterior, el plan contempla como zonificacion la Zona de Monumento
Histdrico permitiendo actividades acotadas y relacionadas con dicho monumento.
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Con el fin de llevar un proceso abierto, transparente y continuo, esta Secretaria, ademas ha mantenido
abierto un canal de difusion con informacidn actualizada y de libre acceso para descarga de la
ciudadania, el link de la misma es: https://seremirm.minvu.gob.cl/urbanismo/modificaciones-articulos-
50-y-art-72-lquc/

llustracion 19. Publicacion Pagina Web Institucional

Atencion Ciudadana Vivienda Ciudad Desarrollo Urbano Noticias Marco Normativo MinvuRM  Preguntas Frecuentes

MODIFICACIONES ARTICULOS 50 Y ART.72 LGUC

A Minvu > Desarrollo Urbano > Modificaciones Articulos 50 y Art.72 LGUC

Material descargable

Art.-50-LGUC , Art.-50-LGUC ; Art.-50-LGUC-

Antumapu-La-Pintana - W Av.-Departamental-Tobalaba-La- El-Mariscal-1-y-2-San-Bernarda
Florida. -

Art.-50-LGUC- Art.-50-LGUC- Art. 50 LGUC

El-Mariscal -3-y-4-San-Bernarda Maestranza-San-Eugenio-1- Sector Maria Cristina - La Florida
Estacion-Central -

Art.-72-LGUC , Art.-72-LGUC , Art.-72-LGUC

Cerro-Colorado-Las-Condes. - v Maestranza-San-Eugenio-2- v £l-Cortijo-Conchali -
Estacion-Central -

Art.72-LGUC

Ciudad del Nifio - San Miguel -

Fuente: SEREMI MINVU,2024
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8.1.2. Primera Instancia de Proceso PAC Actores Claves

Esta Secretaria emitio el Ord. N°716 de fecha 02.04.2024 hacia la Alcaldesa de la comuna, Erika
Martinez Osorio, para iniciar el proceso informativo de consulta ciudadana en el marco de la Etapa de
Disefio de la Evaluacion Ambiental Estratégica “Plan Seccional Zona de Remodelacion, Sector Ciudad
del Nifio, comuna de San Miguel”. Este proceso estuvo enfocado en los actores claves, por lo que se
llevé a cabo el dia martes 09.04.2024 a las 19:00 horas® en el gimnasio Brasilia, ubicado en calle
Campifia N° 583, comuna de San Miguel.

llustracion 20 Proceso de Participacion Ciudadana — ORD. N°716

vimuuin de. 17.08.2015 del Mi
v Plande esta Secretaria M
Emergencia “Plan Seccional

rio del Medio Ambiente, y publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015,
rial ha dado inicio al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) del
a de Remodelacién Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”. Lo

., Urbanismo

Habitacional
2022- 2025

OFICIC ELECTRONICO

ORD.N® : 716

ANT.  : LResolucién Exenta N1719 de fecha
12.12.2023 de SEREMI Metropalitana de
Vivienda y Urbanismo. 2.0rd. N*3336 de
fecha  14.12.2023 de  SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo a
SEREMI Metropolitana Medio Ambiente.
3.0rd. RRNN N°1005 de fecha
19.12.2023 de SEREMI
Medic Ambiente a SEREMI Metropolitana
de Vivienda y Urbanismo. 4.0rd. N*307
de fecha 09.02.2024 de SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo a
Municipic de San Miguel. 5.0rd.
N°38/203/2024 de fecha 08.03.2024 del
Municipio de San Miguel a la SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.

MAT.  : (DDUI(EPL)(SRH) - SAN MIGUEL PLAN
DE EMERGENCIA HABITACIONAL. Inicia
proceso  Informativa  de  consulta
ciudadana en el marco de la Etapa de
Diseic de la Evaluacién Ambiental
Estratégica (EAE) del Plan Seccional Zona
de Remodelacién Sector Ciudad del Nifo,
comuna de San Miguel. LEY DE
INTEGRACION SOCIAL N'21.450.

AD).  : No hay
Santiago, 02 abril 2024
A : ERIKA MARTINEZ OSORIO
ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL
DE : CAROLINA A. CASANOVA ROMERO

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

Junto con saludar, informo que en conformidad con el articulo 7 bis de la Ley N°19.300 y el
para la Ambiental ica, aprobado mediante Decreto N°32, de fecha

anterior, se fundamenta en que en la actualidad el sector de Ciudad del Nifio, presenta un estado
de deterioro con baja o nula utilizacién del suelo, lo que provoca una imagen malograda por el
abandono y falta de mantenimiento, de manera de requerir establecer una Zona de Remodelacién
para generar nuevas oportunidades de desarrollo que permitan establecer una politica de
renovacién que den respuesta a la demanda de viviendas de interés piblico, junto a equipamientos.
y dreas verdes que pongan en valor el espacio urbano.

Cabe sefialar que, esta Secretaria Ministerial inicid el proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica
(en adelante EAE) del "Plan Seccional Zona de Remodelacién Sector Ciudad del Nifio, comuna de
San Miguel” a través de la Resolucién Exenta N°1719 de fecha 12.12.2023, la cual, es considerada
una modificacion sustancial segin lo establecido letra d) del articulo 29, del Reglamento EAE, toda
vez que, se propane incrementar las normas urbanisticas vigentes por sobre lo indicado en los
nameros iil), i) y vii), para generar una zana de remodelacién.

En el marco de la Etapa de Disefio de la EAE del "Plan Seccional Zona de Remodelacién Sector
Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel. y, seqin lo establecido en el articulo 16 del Reglamento
para la EAE, esta Secretaria Ministerial ha puesto a disposicién de la ciudadania los antecedentes.
del proceso, ello, mediante la habilitacién de un canal de difusin vinculado a la web institucional
oficial en el link https://seremirm.minvi.aob.cl/urbanismeo es-articulos-50-y-art-72-
laue/.

A suvez, y dentro del contexta del proceso de Participacion Ciudadana de la EAE del "Plan Seccional
Zona de Remodelacin Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”, esta Secretaria Ministerial
realizard la reunién de Actores Claves de manera presencial el dia martes 09 de abril de
2024 a las 18:00 hrs. en el gimnasio Brasilia ubicado en calle Campifia N°583, comuna de
San Miguel.

De acuerdo con el punto anterior, esta Secretar(a Ministerial invita a Ud., a los miembros del Consejo
Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil de San Miguel, al Concejo Municipal y, a los
representantes de la comunidad que se consideren importantes dentro de este proceso. Ello, con el
fin de dar amplitud a la difusién de la presente convocatoria, al mismo tiempo de obtener
antecedentes, aportes u observaciones que permitan complementar el proceso en estudio.

En caso de dudas o consultas sobre el proceso asociado al “Plan Seccional Zona de Remodelacién
Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”, puede dirigirse a la profesional Susana Ruz
ruzh@minvu.cl, quien coordina los procesos de Evaluaciones

correa
Ambientales Estratégicas.

Finalmente, se informa que habida consideracién de la entrada en vigencia de la Ley N° 21.180,
sobre Transformacién Digital del Estado, esta Secretaria Ministerial ha instruido a través de la
Resolucién Electrénica Exenta N 1258 de fecha 05.09.2023, la emisién de documentacién en
formato digital y despachada mediante correo electrnico al usuario. Asimismo, la atencién
presencial a la ciudadania del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura se realizara de
lunes a jueves, entre las 09:00 horas y hasta las 13:00 horas en las dependencias ubicadas en calle
Morandé N® 322, Oficina 602, comuna y ciudad de Santiago.

Saluda atentamente a Ud.

5 La actividad estaba citada para las 18:00 horas, sin embargo, se retrasé y debié comenzar a las 19:00 horas,
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CAROLINA CASANOVA ROMERO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO
CCR/LPC/SRH/AVO/FVG/RSB
Distribucién

- ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL-ALCALDIA@SANMIGUEL CL -
OFPARTES@SANMIGUEL.CL

- MARIO ESCOBAR MESCOB. UEL.CL UEL.CL
OGARRIDO@SANMIGUEL.CL

- -ERNESTO BALCAZAR CONCEJAL - CONCEJALBALCAZAR@GMAIL.COM
- -ANDRES DIBAN COMNCEJAL - ADIBAN@SANMIGUEL.CL

- -LISSETE ROA CONCEJAL - LROA@SANMIGUEL.CL

- -CARLOS PEREZ CONCEJAL - CPEREZ@SANMIGUEL.CL

- ~CARLA SANTANA CONCEJAL - CSANTANA@SANMIGUEL.CL

- - CINDY PARDO - CONCEJAL - CPARDO@SANMIGUEL.CL

- - CAROLINA ONOFRI - CONCEJAL - CAROLINAONOFRI@GMAIL.COM

- - GABRIEL ZUNIGA - CONCEJAL - ZUNIGA.CONCEJAL2021@GMAIL.COM
- ORGANIZACIONES SOCIALES

- COMITES DE VIVIENDA Y JUNTAS DE VECINOS

- - SONIA AGUIRRE - SONIA.AGUIRRE. TAPLA@ GMAIL.COM

- = HILDA BARRUETO - HILDA.BARRUETO@GMAIL.COM

- - PiA MALDONADO - PIAMAOYARZUN@GMAIL.COM

- - ANDREA PARADA - ESPERANZANUESTROHOGAR2@GMAIL.COM

- - KARINA GOMEZ - COMITEANGELLUZMARINA@GMAIL.COM

- = KARLA BUSTAMANTE - COMITEORLANDOMILLAS@GMAIL.COM

- = RUTH SARAVIA - SECRETARLA .COMITEMV3@GMAIL.COM

- - HILDA BARRUETOS - COM| ONUESTRACA .COM
- - DANIELA MARQUEZ - CGM]TE CARMENMENA.SM@GMAIL.COM

- = KARLA ARAYA - ZOMONEWEN.COMITE@GMAIL.COM

- - MARIA LARA - COMITEJUANSINTIERRA@GMAIL.COM

- = JAZMIN JAQUE - JAZMIN.JAQUE1986 @GMAIL.COM

- = FELICIA PONCE - JVRENACER17A@HOTMAIL.COM

- - GERMAN SAEZ - GSAPE70@GMAIL.COM

- - SONIA GONZALEZ - SONIISA.GONZALEZ@GMAIL.COM

- - PABLO ARAVENA - JUNTADEVECINOS 22 SANMIGUEL@GMAIL.COM

- - CARLOS BUSTAMANTE - TRICOTEX@YAHOO.ES

- - LIBERTAD BALCAZAR - LEALCAZAR73@GMAIL.COM

~HILDA BARRUETO - HILDA.BARRUETO@GMAIL.COM

- EDUARDO JURI - EDUARDOJURI@HOTMAIL.COM

- ARNOLDO BARRERA - BARRERA lBUl@HDTMAIL CoM

- MOIRA DIAZ - MOIRA.SULLAI@OUTLOOK.

- = MONICA MIGONI DEL RIO - MIGONISS@HDTMAIL CoM

- = ALBA RAIN - ALBARAINB@GMAIL.COM

- - HELGA GOMEZ - HEGOLO9@HOTMAIL.COM

- - JOSE OROSTICA - JARDINOROSTICA1@GMAIL.COM

- - FRANCISCO BAGUETTI - FRANCISCO.BAGHETTI@UAUTONOMA.CL

= = ROSA PONCE - )WRENACER17A@HOTMAIL.COM

SONIA GONZALEZ - JTAVECINOSLLANO 24 @GMAIL.COM

SOMIA AGUIRRE - SONIA.AGUIRRE TAPIA@GMAIL COM

MERCEDES CARRIZO - CARRIZOMERCEDES34@GMAIL.COM
CARLA PASTEN - CARLA.OFIR28@GMAIL.COM

GLORIA FLORES - FLORES. VALENZUELA ARQ@GMAIL.COM

MARIA OLGA MARQUEZ - MARIAOLGAMARQUEZSILVA@GMAIL.COM
DIEGO MARTINEZ - DMARTINEZ0927@GMAIL COM

VICTOR MARTINEZ - VHMARTINEZB@GMAIL.COM

COORDINADORA SAN MIGUEL ISMAEL MENA ISMAELMENA155@GMAIL.COM
DANIEL CORVALAN - DERVICEP@GMAIL.COM
SONIA RAMIREZ - SONIARAMIREZV@GMAIL.COM
FRANCISCO OSSA - FRANCISCO.0SSA.ECHEVERRIA@GMAIL.COM
ROXANA ARENAS - CHANYCRESPITA@YAHOO.COM
CECILIA DE LA FUENTE - CECILIA.DELAFUENTE A@GMAIL.COM
ABRASOLD - VENTASABRASOLD@GMAIL.COM
SERGIO GONZALEZ - SERMIGTECSPA@GMAIL.COM
ROMINA ARRIAGADA - ROMINA ARRIAGADAM@GMAIL.COM
PATRICIA LANDAETA - PATILANDAETAS@GMAIL.COM
LAURA GATICA - LAURAGATIKV@GMAIL.COM
FRANCISCA CEBALLOS - PANCHA FRANCISCA.JAVIERA@GMAIL.COM
VIVIAN ESPINOZA - VIVIEE2805@ICLOUD.COM
TOMAS MINO - TOYMIGA2005@GMAIL.COM
CLAUDIA ORELLANA - CLAUORELLANAG@GMAIL.COM
HERNAN VERGARA - ALEJANDROVERGARATORRES@HOTMAIL.COM
- - MARILYN DIAZ - MDIAZBEACH2@GMAIL.COM
- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE V]VIENDA ‘f uRBANlSMCI
- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E IN
- LEY DE INTEGRACION SOCIAL N*21.450 ART. 13 PREFERENC!.A PARA SU REVISION ¥
APROBACION.
- OFICINA DE PARTES

Ley de Transparencia Art 7.G

= T
e e

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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llustracion 21 Reunién en Gimnasio Brasilia, comuna de San Miguel.

H) i ‘\ T H Il ,,

a5

ﬁ;ente: SEREMI MINVU RM, 2024
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.  Sintesis de las principales observaciones recibidas

Durante esta jornada, se registraron un total de 125 asistentes (ver Anexo 14.2), quienes, luego de la
exposicion efectuada por esta Secretaria Ministerial, manifestaron sus opiniones, observaciones y/o
sugerencias; que en sintesis abordan los siguientes temas:

- Edificios en altura: los vecinos del sector manifiestan su preocupacion por los proyectos de
edificios en altura, dada la cantidad de viviendas incierta y porque iria en desmedro de la
instalacion de un parque habitable requerido. Sumado a ello, hacen hincapié en la oposicion
que tuvieron respecto al proyecto de torres proyectado anteriormente en los terrenos de la
Ciudad del Nifio, que contaba con una cantidad considerable de unidades y que no logré pasar
la Evaluacion de Impacto Ambiental.

- Parque: se manifiesta la escasez de parques en la comuna, especialmente en el sector,
donde las Juntas de Vecinos N°46 y 47 no disponen de areas verdes para los habitantes. Se
enfatiza que este es un requerimiento que ha sido reiterado en diversas instancias, ya que no
es solo beneficioso para los nuevos habitantes sino también para el barrio. Solicitan que el
proyecto de viviendas considere un “parque habitable”, continuo y de amplias dimensiones,
evitandose el fraccionamiento por partes.

- Vivienda social: los vecinos del sector reconocen que existe una demanda importante de
viviendas sociales en la comuna, y que en trabajos previos con la comunidad se ha recogido
el parecer ciudadano al respecto. No obstante, manifiestan su preocupacién en cuanto a la
cantidad de unidades habitacionales que conllevaria el proyecto, lo cual incidira en la
saturacidn de servicios, en la circulacién vehicular, y en la vida actual del barrio.

- Patrimonio: Si bien conocen que el Monumento Histdrico “Murales de la Ex Escuela Rebeca
Catalan Vargas” cuenta con una proteccion oficial desde el afio 2016, ésta no es del todo
efectiva en la practica ya que los murales, el colegio y todo el sitio de la Ciudad del Nifio se
encuentra abandonados y sin resguardo; ademas, estan cerrados y por lo tanto son imposibles
de visitar. Reparan en la importancia de conservacion de la Ciudad del Nifio como sitio de
Memoria o Centro Cultural referente de la comuna.

- Aumento del trafico vehicular: Se manifiesta preocupacion por la posible saturacion del
sistema vial existente, producto del aumento de tréfico vehicular derivado de la instalacion de
una cantidad importante de viviendas en un barrio que hoy es relativamente tranquilo.
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Respuesta razonada para las observaciones recibidas

El Plan Seccional, establece diversas zonas cuyos usos de suelo, incluyen: Area Verde; Espacio
Publico; Residencial; y Equipamiento, los cuales propenden al desarrollo arménico del territorio, esto,

pues son susceptibles de emplazarse simultaneamente en la misma zona.

En relacién a la altura, el Plan propone alturas maximas de edificacion, incentivando una politica de
renovacion, pero teniendo presente la condicion de barrio y la necesidad de viviendas de interés
publico.

Respecto a la necesidad de un parque El Plan Seccional, teniendo en cuenta los requerimientos de la
comunidad, establece una zona de “Area Verde”, en un continuo dispuesto en la zona central. Lo
anterior beneficiara a los actuales y futuros residentes de la comuna de San Miguel, contribuyendo a
la disminucion del déficit existente.

De acuerdo a la observacion sobre la cantidad de viviendas, el Plan Seccional solo tiene como facultad
establecer las zonificaciones con sus respectivas normas urbanisticas, para que pueden desarrollarse
proyectos habitaciones. Segun ello, es SERVIU la entidad responsable de elaborar un Plan Maestro y
establecer la cantidad de conjuntos habitacionales. Ahora bien, todos los proyectos que se construyan
deben cumplir con la legislacién vigente, por ejemplo, contar con factibilidad sanitaria, y desarrollar
estudios, como el Informe de Mitigacién de Impacto Vial, entre otros.

Es importante mencionar que la condicion de mural histérico es reconocida por el Plan Seccional
mediante la zonificacién Zona de Monumento Histérico que permite actividades acotadas y
relacionadas con dicha condicion. Ahora bien, cuando comience a desarrollarse el Plan, la situacion
de este espacio cerrado cambiara y se abrira para el resto de la poblacion en la medida que se ejecuten
las obras, por lo cual este monumento recobrara la importancia que tenia, siendo visible para el resto
de los ciudadanos.

Por ultimo, indicar que si bien la saturacién del sistema vial es un tema recurrente en las
participaciones, es importante recalcar que el Plan contempla nuevos trazados viales que generaran
una apertura del terreno Ciudad del Nifio, permitiéndole conectarse con otras vias, con el fin de mejorar
las condiciones de desplazamiento existentes.
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Por todo lo anterior, se consideraron en la toma de decision lo siguiente:
e Se incorpord como Factor Critico en el item 10 Parque Urbano, teniendo como criterio de
evaluacion el déficit de areas verdes.
e Se incorporé como Factor Critico en el item 10 Patrimonio, teniendo como criterio de
evaluacion la historia patrimonial.
e Los criterios de evaluacion antes mencionados se desarrollaron en el item 11 Diagnéstico
Ambiental Estratégico.

Respecto de la casilla de correos ofparteseremirm@minvu.cl dispuesta para ingresar antecedentes u
observaciones, se recibieron dos cartas que solicitaban una nueva reunion de actores claves, lo cual
es desarrollado en el siguiente punto.

8.1.3. Segunda Instancia de Proceso PAC Actores Claves

Esta Secretaria emiti6 el Ord. N°1971 de fecha 13.08.2024, atendiendo el requerimiento de la
comunidad que solicité una nueva instancia de participacion para una mejor comprension del Plan
Seccional, individualizadas en la Carta de la Coordinadora Recuperemos San Miguel de fecha
07.06.2024 y de la Carta de la Junta de Vecinos N°47 Varas Mena Sur de San Miguel de fecha
03.07.2024 (ver Anexo 14.3), para lo cual se realizé una segunda reunién llevada a cabo el 20.08.2024
a las 17:45 horas por medio de la plataforma Teams, cuyo link de acceso fue:
https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting_ZWVIYjMONmItM2ZkMSOOMGFKLThINTktY2Y4YThhMTRmOTU1%40thread.v2/
07context=%7b%22Tid%22%3a%229cacd210-70a9-44ee-826b-
f6b7685a01d6%22%2¢c%220id%22%3a%220c693f96-4ea0-4cbb-8e32-58382ee5¢198%22%7d.
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llustracion 22 Proceso de Participacion Ciudadana - ORD. N°1971

Gabierno de Chile

OFICIO ELECTRONICO

ORD. N°® :

ANT.

Santiago, 13 agosto 2024

SEGUN DISTRIBUCION

Plande
Emergencia
Habitacional
2022 - 2035

Misistes e nienca y Lesarisms

1971
1.Resolucién Exenta Ni719 de facha
12.12.2023 de SEREMI Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo. 2.0rd. N°716 de
facha 02.04.2024 de esta la SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.
3.Carta de fecha 07.06.2024 de
Coordinadera Recuperemos San Miguel a
esta SEREMI Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo. 4.Carta de fecha 03.07.2024
de Junta de Vecinos N°47 Varas Mena
Sur San Miguel a esta SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.
(DDUI) (EPL) (SRH) - SAN MIGUEL PLAN

GENCIA  HABITACIONAL.
Segundn proceso de consulta ciudadana
en &l marco de |a Etapa de Disefio de Ia
Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE)
del Plan Seccional Zona de Remadelacion
Sector Ciudad del Nifio, comuna de San
Miguel. LEY DE INTEGRACION SOCIAL
N°21.450 // Ingraso N° 301068 de
07.06.2024 & Ingreso N° 301209 de
03.07.2024.

No hay

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

A :
DE  : CAROLINA A. CASANOVA ROMERQ

Junte con saludar, y en ol marco de I participacion cudadans del procese de Evaluaciin Ambients!
Estratégica (EAE) del "Plan Zona de Sector Ciudad del Nifio, comuna
de San Miguel”, esta Secrataria Ministerial en cunfumdad con el articulo 17 del Reglamento para
Ia Evaluacién Ambi igica, aprobado medi Decreto N°32, de fecha 17.08.2015 y
publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015, sfectué una reunién con los actores claves de
manera presendial el dia 03 de abril en el gimnasio Brasilia en la comuna de San Miguel, donde
asistieron alrededor de 125 personas, con =l propésito ds informar el inicio del Plan Seccional =n sl
sector de Ciudad del Nifio, el cual presenta un estado de deteriore con baja o nula utilizacion del
suelo, lo que provoca una imagen malograda por el abandone y falta de de manera
de requerir establecer una Zona de Remodelacién para generar nuevas oportunidades de desarrallo
que permitan establecer una politica de renovacién que den respuesta a la demanda de viviendas
de interés piiblico, junto a equipamientos y dreas verdes que pongan en valor el espacio urbano.

De acuerdo al punto anterior, y atendiendo los requerimientos de la comunidad que solicitaron una
nueva instancia de participacién para la mejor comprensisn del Plan Seccional, esta Secretaris
Ministerial invita 2 Ud., a la segunda convocatoria de Actores Claves por la plataforma Teams el dia
martes e agosto de 2024 a las 17:45 hrs, cuyo link de acceso es:
https://teams.microsoft.com/|/mestup-

ioin/13%3amesting ZWVIYiMONmMItM2ZkMS00MGFKL ThINTkEY2Y4YThhMTRmMOTU1%e40thread . v2,
2 =%7b% d o d b-

% o
El detalle de |a misma, corresponde al 269 597 648 086 y codige de acceso:

IHSZIP

En casa de dudas o consultas sobre el procese asaciade al “Plan Seccional Zona de Remedelacién
Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel®, pusde dirigirse s la profesional Susana Ruz
Hernandez, correo electrénico sruzh@minvu.cl. quien coordina los proceses de Evaluaciones
‘Ambientales Estratégicas.

Finalmente, se informa que habida consideracién de la entrada en vigencia de la Lev N°21.180,
sobre Transformacién Digital del Estado, ests Secrstaria Ministerial ha instruido a través de la
Resolucion Electronica Exenta N°1258 de fecha 05.09.2023, y sus medificaciones, la emision de
documentacién en formato digital v dsn:d-ada mediante correo electrénico al usuario. Asimismo,
Ia atencién ial a la cis de Desarrollo Urbano = Infrasstructura s=
realizard los martes v jueves, entre Ias 09:00 horas v hasta las 13:00 horas en las dependencias
ubicadas en calle Morandé N° 322, Oficina 602, comuna y ciudad de Santizgo.

Saluda atentamente a Ud.

CAROLINA CASANOVA ROMERO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

CCR/LPC/SRH/AVC/MAA/FVG/IPR

Distribucia
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- COORDINADORA RECUPEREMOS SAN MIGUEL - ISMAELMENA1SS@GMAIL.COM
- JUNTA DE VECINOS 47 VARAS MENA SUR - JV47SANMIGUEL@GMAIL.COM

- ERIKA MARTINEZ OSORIO- ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL -
ALCALDIAGSANMIGUEL.CL

- OFPARTES@SANMIGUEL.CL

- MARIO ESCOBAR-ASESOR URBANISTA - MESCOBAR@SANMIGUEL.CL -
RINOSTROSA@SANMIGUEL.CL

- OGARRIDO@SANMIGUEL.CL - FAGUILERA@SANMIGUEL.CL

- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA.

- LEY DE INTEGRACIGN SOCIAL N21.450 ART. 13 PREFERENCIA PARA SU REVISION ¥
APROBACION.

- ARCHIVO

Ley de Transparencia Art 7.G
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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B |

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

I.  Sintesis de las principales observaciones recibidas

Durante esta jornada, se registraron un total de 18 asistentes (ver Anexo 14.4), quienes, luego de la
exposicion efectuada por esta Secretaria Ministerial, manifestaron sus opiniones, observaciones y/o
sugerencias; que en sintesis abordan los siguientes temas:

- Convocatoria y proceso de participacion: los vecinos del sector manifiestan
desconocimiento de que esta segunda reunidn era abierta al publico. Agradecen la explicacion
sobre las diferencias de los procesos llevados por SEREMI RM y SERVIU RM. Por ultimo,
consultan sobre la disponibilidad de la presentacion efectuada.

- Normas urbanisticas: los vecinos consultan sobre las normas urbanisticas relativas a
constructibilidad, altura y densidad habitacional.

- Areas verdes: los vecinos desean que la definicion del area verde en el Plan sea un gran
parque central. En esta linea, consultan por la posible administracién de Parque MET.
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- Plan Seccional: consultan si hubo cambios en el Plan Seccional respecto de la primera
propuesta, puesto, que la anterior incluia el area verde fragmentada.

- Vialidad: También preguntan sobre la proyeccion de nuevas vialidades que conecten con
Avenida Lo Ovalle; y sobre la expropiacion del inmueble, ex escuela Rebeca Catalan Vargas,
que contiene los murales que son Monumentos Historicos.

Il. Respuestarazonada para las observaciones recibidas

Primeramente, se indica que la instancia se llevo a cabo a partir de las cartas enviadas por las
organizaciones de la comunidad, por ello se envié un Oficio invitando a la exposicion con el fin de
explicar el proceso del Plan Seccional y de la Evaluacién Ambiental Estratégica, el cual nunca estuvo
cerrado para que asistieran otros vecinos, de hecho, también fue invitado el municipio para que
estuviera al tanto de los procesos de participacion ciudadana.

Ademas, se sefialé que el Plan Seccional, establece diversas zonas con normas urbanisticas
asociadas a la altura, densidad, entre otros, no obstante, en la instancia desarrollada, la definicion de
estos valores seguia en estudio. Por eso razon, se sefialo que durante el proceso habra otra instancia
donde se dispondran los antecedentes del Plan en la pagina web de esta Secretaria Ministerial, esto
es, Informe Ambiental, Ordenanza, Memoria y Planos.

Respecto a la necesidad de un parque, El Plan Seccional teniendo en cuenta los requerimientos de la
comunidad, establece una zona de “Area Verde”, en un continuo dispuesto en el sector central.

También se indicé que los antecedentes que tenian sobre otra propuesta de Plan Seccional no habian
sido elaborados por esta Seremi, es mas, no se han entregado antecedentes que no sean los
expuestos en las reuniones participativas. Por ello, se explica que las disposiciones de las zonas se
encuentran en estudio junto con SERVIU Metropolitano, pero existen lineamientos generales, como la
disposicion de una zona de area verde central.

Por ultimo, indicar que el Plan contempla nuevos trazados viales que generaran una apertura del
terreno Ciudad del Nifio, permitiéndole conectarse con otras vias, con el fin de mejorar las condiciones
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de desplazamiento existentes. No obstante, las expropiaciones son un tema que debe ser consultado
a SERVIU Metropolitano. De igual forma, se afiadio que la condicion de mural historico es reconocida
por el Plan Seccional mediante la zonificacién Zona de Monumento Histérico.

Segun lo sefialado, se consideraron en la toma de decision lo siguiente:
e Se incorpord como Factor Critico en el item 10 Parque Urbano, teniendo como criterio de
evaluacién el déficit de areas verdes. Lo cual fue desarrollado en el Diagnostico Ambiental
Estratégico.
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9. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL OBJETIVO AMBIENTAL Y DEL CRITERIO DE DESARROLLO
SUSTENTABLE

9.1. Objetivo Ambiental
Segun la letra k) del articulo 4 Decreto N°32, los Objetivos Ambientales, corresponden a “las metas o
fines de caracter ambiental que buscan alcanzar las politicas, planes o instrumentos de ordenamiento
territorial sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica” y, corresponden a los contenidos a incluir en
el Informe Ambiental segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32. A continuacion, se identifican los
Objetivos Ambientales que orientan la modificacion desde el enfoque de sustentabilidad urbana
territorial.

Tabla 5 Objetivo Ambiental

1. PROPICIAR EL DESARROLLO SUSTENTABLE DEL PLAN SECCIONAL CON LA FINALIDAD
DE GENERAR UNA ZONIFICACION QUE PERMITA UNA ADECUADA RELACION ENTRE EL
USO RESIDENCIAL Y AREA VERDE.

2. PROMOVER LA CONSERVACION DEL MONUMENTO HISTORICO EXISTENTE,
POSIBILITANDO SU RECONOCIMIENTO DENTRO DEL ENTORNO URBANO.

3. POTENCIAR LA GENERACION DE VIVIENDAS INTEGRADAS CON UNA DISTRIBUCION QUE
PERMITA ATENUAR LA PROBLEMATICA DEL RUIDO AMBIENTAL PROVENIENTE DE LOS
TALLERES DEL METRO.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025

9.2. Criterio de Desarrollo Sustentable

Segun la letra ¢) del Articulo 4 Decreto N°32, los Criterios de Desarrollo Sustentable, corresponden a
aquellos “que en funcion de un conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad, permite
la identificacion de la Opcion de Desarrollo mas coherente con los Objetivos de Planificacion y
Ambientales definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado” y, corresponden a los
contenidos a incluir en el Informe Ambiental segun letra e) del Articulo 21 del Decreto N°32.
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A continuacién, se detalla el Criterio de Desarrollo Sustentable que se encuentra en estrecha relacion
con los Objetivos Ambientales anteriormente planteado.

Tabla 6 Criterio de Desarrollo Sustentable

PROMOVER EL DESARROLLO URBANO MEDIANTE LA GENERACION DE UNA MIXTURA DE USOS
DE SUELO, EN UN ENTORNO QUE SE VE FAVORECIDO POR ELEMENTOS DE VALOR, COMO EL
ACCESO A EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS, INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y MONUMENTO
HISTORICO, JUNTO CON LA CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD, CARACTERISTICAS IDONEAS
PARA FOMENTAR UN ESPACIO DESTINADO A LA DIVERSIFICACION E INTEGRACION URBANA.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025
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10. FACTORES CRITICOS PARA LA DECISION FCD

Segun la letra g) del articulo 4 Decreto N°32, los Factores Criticos de Decision, “corresponden a
aquellos temas de sustentabilidad (sociales, economicos y ambientales) relevantes o esenciales, que
en funcion del objetivo que se pretende lograr con la politica, plan o instrumento de ordenamiento
territorial, influyan en la evaluacion” y, forman parte de los contenidos a incluir en el Informe Ambiental
segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32.

En marco de lo anterior, se han identificado los siguientes Factores Criticos de Decision para el “Plan
Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”.

10.1. Integracion Social

Uno de los ejes estructurales de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (CNDU, 2013), corresponde
a la Integracion Social, emplazando a la sustentabilidad territorial en el marco de ciudades inclusivas
que permitan proteger e incorporar a las personas a los beneficios urbanos, es decir, al acceso y
cobertura de espacios publicos, educacion, salud, trabajo, seguridad, movilidad, transporte, cultura,
entre otras.

La integracion socio-espacial, corresponde a un proceso que permite mejorar las condiciones de la
calidad de vida de personas que no pueden acceder a viviendas localizadas en espacios céntricos con
buen acceso y cobertura a equipamientos e infraestructuras publicas de alto estandar. Por lo cual, se
fortalece mediante el incentivo de politicas publicas que apunten a disminuir la segregacion social
urbana e, impulsen, procesos de mixtura social en los barrios. Cabe sefialar que, en el marco de los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ONU), el Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mas
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles, sefiala en su meta 11 el “asegurar el acceso de todas
las personas a viviendas y servicios basicos adecuados, seguros y asequibles y mejorar los barrios
marginales”.

La modificacidn apunta a proponer una mixtura entre los distintos tipos de usos de suelo, con normas
urbanisticas que permitan desarrollar proyectos de densificacion en altura, proveyendo de areas
verdes y espacio publico, ademas de establecer la apertura de nuevas vialidades que permitan mejorar
la conexidn urbana del sector a nivel comunal e intercomunal. Esto, con el objetivo de desarrollar
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viviendas de interés publico, fomentar la integracion social y generar nuevas oportunidades de
desarrollo.

Cabe sefialar que, en el marco de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ONU), el Objetivo 11: Lograr
que las ciudades sean mas inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles, sefiala en su meta 11 el
‘asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y servicios basicos adecuados, seguros y
asequibles y mejorar los barrios marginales”.

Segun lo anterior, el Factor Critico identificado corresponde a la Integracién Socio Espacial, teniendo
como criterios de evaluacion los siguientes elementos:

e Proceso de Mixtura en areas céntricas con acceso a bienes y servicios.

e Accesibilidad a la infraestructura urbana publica.

10.2. Parque Urbano

El sector en el que se inserta el Plan Seccional dentro de la comuna de San Miguel, es un espacio
donde prima el uso habitacional mixto, sin embargo, las areas verdes son escasas. Por ello, esta
situacion se presenta como una oportunidad para el desarrollo de un plan que contemple un parque
para el beneficio de la comunidad.

De acuerdo con la Politica Nacional de Parque Urbanos del MINVU (2021), los parques urbanos
“aportan diversos beneficios sociales, ecosistémicos y econdmicos a la poblacién y a las ciudades en
su conjunto”. Respecto de los beneficios sociales, contribuyen a la integracion social convirtiéndose
en espacios de encuentro de poblacion diversa, ya que la realidad en la Regién Metropolitana, esta
dada por la relacién directa que se da entre comunas con mayores ingresos y parques urbanos, por
lo cual los ciudadanos que habitan en comunas de medios y bajos ingresos tienen pocas posibilidades
para visitar areas verdes. En relaciéon a los beneficios ecosistémicos aportan en la “captura de
contaminantes atmosféricos, el almacenamiento de carbono, la capacidad de retencién de agua del
suelo, aporte de materia organica al suelo, regulacion micro climatica, mitigacién de ruidos, entre
otras’. Finalmente, sobre los beneficios econdémicos, se relaciona basicamente con el aumento de la
plusvalia de los sectores aledafios a los parques urbanos, aumentando el valor de las viviendas y
barrios en su conjunto, ademas de permitir actividades que generan oportunidades de desarrollo local.
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Por lo anterior, el Factor Critico identificado corresponde a Parque Urbano, teniendo como criterio de
evaluacion el siguiente elemento:
o Déficit de areas verdes

10.3. Patrimonio

De acuerdo a la UNESCO “el patrimonio es el legado que heredaremos del pasado, con el que vivimos
hoy en dia, y que transmitiremos a las generaciones futuras; nuestro patrimonio cultural y natural
constituye una fuente irremplazable de vida y de inspiracion”. Por lo anterior, es importante reconocer
y proteger el patrimonio dentro de las ciudades.

Para este caso el patrimonio se relaciona con la identificacion de un monumento histérico dentro de la
comuna de San Miguel, que por su valor debe ser conservado para el disfrute de las generaciones
presentes y futuras, de acuerdo a la calificacion que le otorgé el Consejo de Monumentos Nacionales.
Este hito urbano, también es reconocido por la poblacion que habita en el sector donde se pretende
localizar el Plan Seccional, el cual fue sujeto de preocupacion en las participaciones ciudadanas por
su conservacion.

Es por aquello, que el Factor Critico responde a Patrimonio, teniendo como criterio de evaluacion el
siguiente elemento:
e Historia Patrimonial
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11. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO DAE

Segun la letra h) del articulo 21 Decreto N°32, el Diagnostico Ambiental Estratégico, corresponde a
una “descripcion y explicacion analitica y prospectiva del sistema territorial; una descripcion y
explicacion de los problemas ambientales existentes; la identificacion de actores claves del territorio;
la identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales” y, corresponden a los contenidos que
deben ser incluidos en el Informe Ambiental segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32.

11.1. Integracion Socio-espacial

Uno de los ejes estructurales de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (CNDU, 2013), corresponde
a la Integracion Social, emplazando a la sustentabilidad territorial en el marco de ciudades inclusivas
que permitan proteger e incorporar a las personas a los beneficios urbanos, es decir, al acceso y
cobertura de espacios publicos, educacion, salud, trabajo, seguridad, movilidad, transporte, cultura,
entre otras. En este sentido, el PLADECO 2019-2024 estipula como eje estratégico la Integracion
Social y Comunitaria, el cual se relaciona directamente con el Plan Seccional.

11.1.1. Proceso de Mixtura en areas céntricas con acceso a bienes y servicios

Es importante contextualizar que la comuna de San Miguel, fundada en 1893, se inserta dentro del
primer anillo de crecimiento urbano de la zona surponiente del Gran Santiago, en la zona peri central
del area Metropolitana, y se caracterizd, en primera instancia, por albergar chacras y vifias,
evidenciando una vocacion principalmente agricola entre las que destacan las Vifias: Subercaseaux;
Concha y Toro; y Ochagavia. Por otro lado, la urbanizacion de la comuna tuvo un desarrollo paulatino
en base a los ejes viales estructurantes en sentido Norte-Sur (PLADECO San Miguel 2019-2024).

Posteriormente y producto de su proximidad con la comuna de Santiago, el desarrollo urbano en San
Miguel se conformd principalmente por el uso de suelo residencial, caracterizado por una baja
densificacidn y una categoria constructiva media a baja. Esta situacion se mantendria hasta inicios del
Siglo XXI.

Iniciado los 2000, San Miguel experimentd un explosivo crecimiento que ha permitido consolidarla
como un subcentro del Gran Santiago, generando en torno a la Gran Avenida José Miguel Carrera, un
polo de desarrollo con una gran variedad de servicios, equipamientos, que han permitido intensificar

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA'Y URBANISMO - www.metropolitana.minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl
132


http://www.metropolitana.minvu.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental
‘@' SE.BEMI : Evaluacion Ambiental Estratégica
Region Metropolitana

Plan Seccional Zona de Remodelacion
Sector Ciudad del Nifio - Art. 72 LGUC
Mazo 2025

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

la ocupacion del suelo, propendiendo a la proliferacion de proyectos habitacionales en altura.
Consecuencia de ello, en el area que comprende el Plan Seccional Zona de Remodelacion Ciudad del
Nifio, se observan los usos de suelo del tipo: residencial, equipamiento comercio y servicio, €
infraestructura.

- Uso Residencial:
Se encuentra compuesto por edificaciones diversas, que van de los dos pisos, en tipologias que

comprenden vastas areas homogéneas; a quince pisos de altura, conformados por tipologias variadas
que se emplazan proximas a la Gran Avenida y Av. Lo Ovalle. Producto de lo anterior, la subdivisién
predial del uso residencial es variada, sin embargo, el objetivo de la normativa del PRC es potenciar
proyectos que propendan a una mayor intensificacién en el uso del suelo.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025
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- Uso Infraestructura de Transporte:
Emplazado al sur del area del Plan Seccional, colindante con Av. Lo Ovalle, se encuentra el Taller y

Cochera del METRO Lo Ovalle, que cuenta con una superficie predial aproximada de 5,4 ha.

Ante la localizacion de dicha infraestructura, el presente Plan Seccional incorpord dentro de sus
normas urbanisticas, que aquellas zonas que colindan con el taller se exija un distanciamiento de 8
metros para las edificaciones, resguardando asi a los futuros residentes de los impactos acusticos que
genera la cochera.

llustracion 25 Taller y cochera
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- Uso Equipamiento:
Respecto al uso de suelo se observan en torno al area del Plan Seccional las siguientes clases de

equipamiento: comercio (grandes tiendas y tiendas minoristas, farmacias, automotoras, tiendas
minoristas, entre otros), educacién (prescolar, basica y media), salud (servicio de atencién primaria de
urgencia, CESFAM), Servicio (centros dentales, centros de estética, centros veterinarios, entre otros),
y social (sedes de juntas de vecinos). En términos generales, los equipamientos del tipo comercial,
salud y servicios, se concentran en las inmediaciones de Gran Avenida José Miguel Carrera,
reforzando el caracter estructurante de este eje vial. A su vez, los equipamientos del tipo educacion y
social, se emplazan entre las areas principalmente conformadas por viviendas.
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Fuente: SERMI MINVU RM, 2025, a partir de Google Earth

Eguipamiento comerdcial

Por lo anterior, se observa una mixtura de usos de suelo que permite que exista un gran capital urbano,
generando que los habitantes puedan satisfacer sus necesidades en un perimetro acotado. En
consecuencia, el Plan Seccional busca insertarse dentro de este contexto, admitiendo los usos de
suelo residencial, equipamiento y areas verdes, fortaleciendo asi el capital urbano vigente.

11.1.2. Accesibilidad a la infraestructura urbana publica

Respecto de la vialidad el area de intervencion esta inserta en un contexto territorial con buena
accesibilidad al encontrarse entre Av. Departamental, Av. Santa Rosa, Av. Lo Ovalle (limite con la
comuna de La Cisterna) y Gran Av. José Miguel Carrera, vias troncales con excepcion de
Departamental que tiene categoria expresa, las cuales tienen el ancho suficiente para el transito del
transporte publico y privado, permitiendo el desplazamiento de los residentes hacia el centro de la
ciudad.
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En relacion al sector en donde se localiza el Plan Seccional, en la siguiente ilustracion se observa que
se puede acceder por las vias locales Tannebaum, Av. Centenario de San Miguel, San Petersburgo o
la via troncal Av. Lo Ovalle.

llustracion 27 ccibilidad del sector del Plan Secional

e R TEE T

(7 'z,v il ! Wy
Fuente: SERMI MINVU RM, 2025

Conforme a lo anterior, el sector cuenta con acceso a vialidades que posibilitan su adecuada
integracion a la red vial comunal e intercomunal, la que se vera potenciada una vez se ejecuten las
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aperturas viales proyectadas en el area de aplicacion del Plan Seccional, que contribuiran a mejorar
las condiciones de desplazamiento en los distintos modos de transporte.

Ahora bien, es importante destacar que el Plan se encuentra entre dos estaciones del Metro de la linea
2, que permite la conexion hacia el norte y sur de la ciudad. La distancia a la estacion Ciudad del Nifio
es de 833 m aproximados, y a 1,4 km aproximados de la estacion Lo Ovalle.

No obstante ello, también se encuentra inserto dentro de la Red Metropolitana de Movilidad contando
con acceso al sistema intermodal de buses, donde el sector cuenta con 11 recorridos repartidos en 4
empresas prestadoras que generan conexion hacia diversos puntos del &rea metropolitana. Lo anterior
se muestra en la siguiente ilustracion, y en las tablas que detallan los recorridos.

CONECTIVIDAD DEL SECTOR

Direccion del recorrido Recorridos de transporte piiblico
A\ Ambas direcciones ——
. Direccion tnica s— EXPIESS
Z==1 Direccién tnica STP Santiago
Buses Vule

@ Estacién de Metro

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025, a partir de RED
[ I
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Tabla 7 Servicios de Buses urbanos por Gran Avenida José Miguel Carrera
Recorrido Empresa Tramos del servicio Caracteristicas
HUECHURABA - SAN BERNARDO Tiene como ejes principales a Gran
201 SuBus Huechuraba-Conchali-Independencia-Santiago-San Avenida y Av. Independencia
Miguel-La Cisterna-el Bosque-San Bernardo. ' '
SANTIAGO - LO ESPEJO < Tieng como ejes principales a Gre.an
223 Express . . . . Avenida, San Diego y Nathaniel
Santiago-San Miguel-La Cisterna- Lo Espejo. Cox.
SANTIAGO - PUENTE ALTO « Tiene como ejes principales a Av.
226 SuBus Santiago- San Miguel- La Cisterna- San Ramén- La | Concha y Toro, Av. Vicufia
Granja- La Florida — Puente Alto. Mackenna y Gran Avenida.
SANTIAGO - LA PINTANA « Tiene como ejes principales a Gran
229 SuBus Santiago- San Miguel- La Cisterna- San Ramén- La | Avenida, San Diego y Nathaniel
Pintana- El Bosque- La Pintana. Cox.
HUECHURABA - LA FLORIDA «—
264n SUBUS Huechuraba- Conchali- Independencia- Santiago- San | Tiene como ejes principales a Gran
Miguel- La Cisterna- El Bosque- San Ramén- La Granja- | Avenida y Av. Independencia.
La Pintana- La Florida.
SANTIAGO - SAN BERNARDO «» Tiene como ejes principales a Gran
271 SuBus Santiago- San Miguel- La Cisterna- El Bosque- San | Avenida, San Diego y Nathaniel
Bernardo. Cox.
INDEPENDENCIA - SAN BERNARDO « Tiene como ejes principales a Av.
301 Buses Vule | Independencia- Santiago- San Miguel- La Cisterna- El | Padre hurtado, Gran Avenida y Av.
Bosque- San Bernardo. Independencia
Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Red Metropolitana de Movilidad, 2024
Tabla 8 Servicios de Buses urbanos por Av. Lo Ovalle
Recorrido Empresa Tramos del servicio Caracteristicas
SANTIAGO - PUENTE ALTO « Tiene como ejes principales a Av.
226 SuBus Santiago- San Miguel- La Cisterna- San Ramén- La | Concha y Toro, Av. Vicufa
Granja- La Florida — Puente Alto. Mackenna y Gran Avenida.
LA REINA - PEDRO AGUIRRE CERDA (PAC) « Tiene como ejes principales a Av.
227 SuBus La Reina- Nufioa- Santiago- San Miguel- San Ramén- | Irarrazaval, Av. Lo Ovalle y Av.
San Miguel- PAC. Santa Rosa.
CERRILLOS - LA FLORIDA < Tiene como ejes principales a Gran
329 Buses Vule | Cerrillos- San Bernardo- Lo Espejo- La Cisterna- San | Avenida, Av. Lo Ovalle y Av. El
Ramén- La Granja- San Joaquin- La Florida Parrén.
I 4
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LA PINTANA - LA CISTERNA «
G111 Express La Pintana- San Ramén- San Miguel- La Cisterna- San
Miguel- La Cisterna.

Tiene como eje principal a Av. Lo
Ovalle

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Red Metropolitana de Movilidad, 2024

Tabla 9 Servicios de Buses urbanos por Sebastopol

Recorrido Empresa Tramos del servicio Caracteristicas
H14 Buses Vule LA FLORIDA - SANTIAGO < Tiene como eje principal a Gran
La Florida- Macul- San Joaquin- San Miguel- Santiago. Avenida.

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Red Metropolitana de Movilidad, 2024

11.2. Parques urbanos

En relacion al mismo eje estructural de Integracion Social de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano
(CNDU, 2013), estipula dentro de sus objetivos el N°7 Incrementar la conectividad, la seguridad y la
accesibilidad universal, donde destaca como objetivo especifico el N°2 que sefiala: “generar
programas y proyectos que permitan la interconexion de espacios publicos, incluidos los parques y
areas verdes, generando paseos y circuitos, tanto a escala de barrio como a escala de la ciudad”. Lo
anterior, se relaciona directamente con el presente Plan y con lo dispuesto en el PLADECO de la
comuna de San Miguel, que se mencionara a continuacion.

11.2.1. Déficit de areas verdes

El PLADECO 2019-2024 sefiala que “la superficie de areas verdes segun metros cuadrados (m?),
presenta un valor de 2,30 m? de areas verdes por habitante, representando una brecha importante,
respecto al promedio regional que cuenta con aproximadamente 4,5 m? de areas verdes por habitante,
muy por debajo de las recomendaciones mundiales de metros cuadrados de areas verdes por
habitante”. Estos datos demuestran que en la comuna de San Miguel existe un déficit.

En relacion a lo catastrado, las areas verdes con mayor superficie corresponden a los parques
intercomunales denominados Victor Jara y el Llano Subercaseaux, sin embargo, éstas se encuentran
en el limite norte de la comuna. Respecto de las areas verdes comunales existentes, éstas responden
a pequenas areas, que también se concentran en el sector norte. A su vez, existen areas verdes
proyectadas en el PRC que aun no se han materializados.
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En lo que concierne a las areas verdes cercanas al area de intervencion, se constatd que hay sélo una
ejecutada, ubicada en calle San José con Santa Fe a 220 m aproximados de distancia, denominada
“‘Plaza San José”, la cual no supera los 1.000 m

Por todo lo anterior, la propuesta del Plan Seccional comprende areas verdes en el sector central que
abarcan 11.000 m? aproximados, las cuales tienen como fin dar continuidad peatonal de oriente a
poniente y viceversa, para conectarse como una pieza urbana con el eje central de la comuna, esto
es Gran Av. José Miguel Carrera, ademas de las funciones propias asociadas al esparcimiento y
recreacion, como también a las ecosistémicas, permitiendo que la poblacién del sector sur de San
Miguel pueda acceder a un nuevo pulmon verde en la ciudad.

llustracion 29 Localizacion de areas verdes
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Fuente: SERMI MINV»U RM, 2025
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11.3. Patrimonio

Respecto a la historia del area de estudio, es importante contextualizar que en 1934 el Estado Chileno
creo el Consejo de Defensa del Nifio (CODENI) que tuvo por objeto atender la vagancia y mendicidad
infantil agravada producto de la crisis econdmica de la época. Para ello, CODENI habilité hogares de
acogida, atendiendo, durante sus primeros afios de funcionamiento, alrededor de unos 1.615 nifios
solo en los hogares establecidos en Santiago (Ciudad del Nifio,2024). Esto, llevo a que en 1943 se
inaugurara la denominada “Ciudad del Nifio Presidente Rios”, también conocida como “Ciudad del
Nifio”, la cual se emplazo en la comuna de San Miguel, ocupando una superficie aproximada de 35
ha, que incluia los terrenos en los que hoy se desarrolla el Plan Seccional. Esta iniciativa, se configuré
como el mayor hito en la historia institucional, la cual, inspirada en las “Boys Town” creados por el
Sacerdote Edward J. Flanagan en Omaha, Estados Unidos (1921), replicaron una mini ciudad que
contempld: casas, escuela, campos de juego, plazas y vialidades, con el objeto de “conjugar el ideal
de proteccidn de la infancia desamparada con un modelo de atencion familiar” (Memoria Chilena,
2024).

llustracion 30: Maqueta “Ciudad del Nifio Presidente Rios”

Pr—

Fuente: Dosier inauguracion “Ciudad del Nifio Presidente Rios: Ellos seran felices”, Memoria Chilena 2024

Sin embargo, en la década de los 70’ la Ciudad del Nifio comenzé a perder importancia, lo anterior,
propiciado por la construccidn de la linea 2 del Metro, iniciada en 1973 y concluida en 1978, que
expropio parte de su terreno para la construccion del Taller y Cochera del METRO Lo Ovalle. A esto,
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se sumo la creacion del Servicio Nacional de Menores (SENAME), en 1979, y las nuevas politicas
sociales que limitaron el aporte del Estado a los organismos colaboradores de dicha institucion
(Memoria Chilena, 2024). Ya en la década del 90’, con la adscripcion de Chile a la Convencion sobre
los Derechos del Nifio (CDN) de la Asamblea General de la Organizacion de las Naciones Unidas, se
modificaron las lineas de trabajo readecuando las politicas de atencion hacia la reinsercion familiar, lo
que implicé un cambio en el paradigma del trabajo sostenido, abocado principalmente a la internacién
de nifios (Memoria Chilena, 2024). Esto, finalmente derivo en el cierre de la Ciudad del Nifio en el afio
2003.

Posteriormente “CONEDI"6, subdividi6 los terrenos que conformaban la ciudad, dando pie a la
incorporacion de esta extensa area a la trama urbana de San Miguel a través de un plan de desarrollo
inmobiliario. Dicho plan se enfocé en una légica de maximizacién de densidad, lo que permitié ejecutar
proyectos habitacionales. Luego, al dar continuidad a las etapas posteriores del plan, el Servicio de
Evaluacion Ambiental al que debian someterse los proyectos, pone término al proceso de Evaluacion
de la Declaracién de Impacto Ambiental presentada por la Fundacion Ciudad del Nifio, para cuatro
proyectos que, en conjunto, sumaban 5.041 unidades de vivienda.

Es asi como la autoridad local y organizaciones ciudadanas, buscaban darle un nuevo uso al area,
siendo SERVIU el organismo que adquiere el terreno, el cual posee dentro de sus particularidades, la
localizacién de un Monumento Histérico.

11.3.1. Historia Patrimonial

Uno de los atributos del terreno corresponde a la existencia del Unico Monumento Histérico de la
comuna llamado “Murales de la Ex Escuela Rebeca Catalan Vargas’, declarado mediante Decreto
N°76 el 11.03.2016 por el Ministerio de Educacién, que se encuentran dentro de la ex Escuela
Rebecca Catalén (ex Liceo A-91). En la siguiente ilustracidn se detalla el area protegida y la ubicacion
de la mencionada escuela donde estan los murales.

6 CONEDI cambia su denominacion a Fundacion Ciudad del Nifio en el afio 2015.
[ —

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA'Y URBANISMO - www.metropolitana.minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl
142


http://www.metropolitana.minvu.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental

‘@; SEBEMI _ Evaluacion Ambiental Estratégica
Region Metropolitana . .,
Plan Seccional Zona de Remodelacion

Sector Ciudad del Nifio - Art. 72 LGUC
Mazo 2025

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

llustracion 31 Ubicacion y poligono del area protegida

q

Fuente: Extracto Plano Decreto 76, CMN

El monumento histérico corresponde a 5 murales ejecutados entre 1945 y 1946, por el pintor
Laureano Guevara junto al “Grupo de Pintores Muralistas del Ministerio de Educacién”, localizados
en el primer y segundo nivel del establecimiento educacional, hoy Unico vestigio del conjunto urbano
de lo que fue la Ciudad del Nifio. En el sefialado Decreto se indican los valores artisticos de los
murales, donde destaca que “son uno de los escasisimos testimonios de los trabajos muralistas
llevados a cabo en el marco del curso de pintura moderna de la Escuela de Bellas Artes”, y ademas
“son el Unico testimonio que se ha conservado del Grupo de Pintores Muralistas del Ministerio de
Educacion, ya que los otros trabajos realizados en las Escuelas Publicas 20 y 50 fueron destruidos
durante la dictadura militar”.

Es por ello, que el Plan Seccional incorpora el monumento dentro de una zonificaciéon especial
denominada Zona de Monumentos Histéricos, con el fin de conservar y proteger los murales,
otorgando valor cultural a la zona.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA'Y URBANISMO - www.metropolitana.minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl
143


http://www.metropolitana.minvu.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental
SEREMI Evaluacion Ambiental Estratégica

Region Metropolitana

Plan Seccional Zona de Remodelacion
Sector Ciudad del Nifio - Art. 72 LGUC
Mazo 2025

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

llustracion 32 Murales

“Homenaje a Gabriela Mistral y ]os trabajadores del salitre” “Fresia lanzando a su hijo a los pies de Caupolican”

“Los trabajadores del campo”

“Exaltacion de los trabajadores”

“La Ronda”
Fuente: SERVIU, 2024
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12. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LA OPCION DE DESARROLLO

Segun la letra 1) del articulo 4 Decreto N°32, las Opciones de Desarrollo, corresponden a “las
estrategias que permitiran pasar desde la situacion actual hacia la deseada, para alcanzar los objetivos
planteados por las politica, plan o instrumentos de ordenamiento territorial’. A continuacion, se detalla
la Opcion que esta Secretaria esta trabajando para poder llevar a cabo los objetivos de la modificacion.

12.1. Descripcion Opcion de Desarrollo

De acuerdo a la Guia EAE es preciso tener presente que “las Opciones de Desarrollo son los distintos
caminos viables para alcanzar los objetivos ambientales y de sustentabilidad en el marco de los
propdsitos del proceso de decision” (MMA, 2015:47).

Por tanto, la viabilidad de la normativa propuesta para el area en modificacién, debera propender a
mantener la coherencia con los contenidos que hacen referencia a las consideraciones de desarrollo
sustentable, asi como también, tendra que responder a las condiciones de edificacion y uso de suelo
que permitiran preparar el area para poder materializar y habilitar el desarrollo de Proyectos de
Integracién Social con usos mixtos.

Cabe sefalar que, el Plan Seccional solo presenta una Opcién de Desarrollo relacionada a la
normativa urbanistica del anteproyecto, siendo su finalidad dar cabida a proyectos de integracion
social, asociados a conjuntos habitacionales que contribuyan a superar los problemas de marginalidad
urbana. Esto ultimo, sustentado en la Ley N°21.450 sobre Integraciéon Social en la Planificacion
Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional publicada en el D.O. el 27.05.2022, la
cual modifica el articulo 2 de la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
incorporando como nueva funcién la N°17, que establece: “Resguardar que los instrumentos de
planificacion territorial contemplen criterios de integracion e inclusion social y urbana, mediante normas
urbanisticas u otras exigencias o disposiciones que resguarden o incentiven la construccion,
habilitacion o reconstruccion de viviendas destinadas a familias vulnerables, de sectores emergentes
y medios y que promuevan el acceso equitativo por parte de la poblacion a bienes publicos urbanos
relevantes, tales como cercania a ejes estructurantes de movilidad, el acceso a servicios de transporte
publico o a la disponibilidad de areas verdes o equipamientos de interés publico, como educacion,
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salud, servicios, comercio, deporte y cultura, entre otras medidas”. Lo anterior, respondiendo al déficit
de viviendas imperante que se ha exacerbado posterior a la pandemia, donde la Region Metropolitana
presenta la mayor proporcion de déficit habitacional, llegando a alcanzar el 43,87% del déficit nacional,
el cual a su vez territorialmente concentra el 85% en el Area Metropolitana’. Es por ello, que, aunque
el Plan Seccional responde a un cambio normativo para fijar de oficio Zonas de Remodelacion, éste
apunta directamente al cambio de las disposiciones de los IPT vigentes, identificando una sola opcién
de desarrollo, dada la extension del area de intervencion.

12.1.1. Opcion de Desarrollo Unica

En coherencia con el objetivo del Plan Seccional y con el diagnéstico ambiental estratégico, se plantea
una opcion de desarrollo, la cual propende aumentar las normas urbanisticas del uso residencial
existente, permitir el uso de equipamientos, y junto con ello, proyectar un nuevo corredor de area
verde, teniendo como objetivo renovar un area que no se ha concretado desde el punto de vista de la
planificacion comunal, observandose actualmente como sitios eriazos, en un espacio dentro de la
ciudad que se ve favorecido por el acceso a bienes y servicios urbanos.

Por consiguiente, la opcion de desarrollo posee dos zonas que se asocian a los usos residenciales y
equipamientos, estableciendo una mixtura que permite un desarrollo controlado relacionandose
positivamente con la zona central de area verde. También se asigna una zonificacion especial respecto
del Monumento Histérico, teniendo como fin resguardarlo, y reconocerlo como un elemento urbano
importante en de la historia del sector.

7 Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025.
L I—

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA'Y URBANISMO - www.metropolitana.minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl
146


http://www.metropolitana.minvu.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

‘@ SEREMI
Region Metropolitana

Ministerio de

Vivienda y

Urbanismo

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Plan Seccional Zona de Remodelacion
Sector Ciudad del Nifio - Art. 72 LGUC
Mazo 2025

Tabla 10 Normativa técnica propuesta

ZONA HABITACIONAL MIXTA DENSIDAD ALTA - HMA

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase o Destino Actividades
Vivienda Vivienda.
Residencial , Establecimientos de larga estadia para el adulto mayor (ELEAM);
Hogares de Acogida .
Centros diurnos para el adulto mayor.
c . Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Restaurantes; Fuentes de Soda;
omercio . .
Locales Comerciales; Supermercados; Mercados.
Auditorios; Centros de convenciones, exposiciones o difusion de toda
Culto y cultura o i e
espécie; Biblioteca; Hemeroteca o similares.
Deporte Multicanchas; Piscinas; establecimientos deportivos de escala barrial.
. Establecimientos de formacién prebasica; Jardines infantiles y salas
Educacion UNas
Equipamiento :
Seguridad Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de bomberos.
Salud Policlinicos; Consultorios; Postas.
Servici Servicios Profesionales y Servicios Artesanales, tales como reparacion
ervicios ; .
de objetos diversos.
Social Sedes de juntas de vecinos; Centros de madres; Clubes sociales y
locales y/o centros comunitarios.
Area Verde Todas
Espacio Publico Todas
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase o Destino Actividades
Residencial Hospedaje Todas.
S Centros de Investigacion, divulgacion y formacion cientifica; Centros de
Cientifico . e . A
o desarrollo y transferencia tecnolégica; Centros de innovacion técnica.
Equipamiento : ) .
. Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile; Cabarés; Black-kitchen o
Comercio - i i .
similares; Centros de llamados; Centros de internet.
[ I
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Galerias de arte; Cines; Teatros; y medios de comunicacion; Canales de
Cultoy Cultura "y : ;
television, radio y prensa escrita.
Deporte Estadios, Centros y Clubes Deportivos; Saunas; Bafios Turcos; Recintos
P Destinados al Deporte o Actividad Fisica en General.
Establecimientos de formacién o capacitacién en educacion superior,
Educacion técnica, media, basica, basica especial Y centros de capacitacion, de
orientacion o de rehabilitacion conductual.
E . Parques de entretenciones; Parques zooldgicos; Casinos, centros de
sparcimiento o . o .
apuestas o similares; Juegos electronicos; Juegos mecanicos.
Salud Hospitales; Clinicas; Centros De Rehabilitacion; Cementerios Y
Crematorios
Seguridad Carceles; Centros de detencion o similares.
Actmda_des Industria Todas.
Productivas
Transporte
Infraestructura Sanitaria Todas.
Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de Subdivision Predial Minima 1000 m?
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,5
Coeficiente de constructibilidad 4,0
Densidad bruta maxima 1500 hab/ha

Altura Maxima de la edificacion

45 metros -15 pisos

Sistema de agrupamiento

Aislado, no permite adosamiento.

Rasantes

Art. 2.6.3. OGUC

Distanciamientos

Art. 2.6.3. OGUC; Hacia medianeros que colinden con
infraestructura de transporte “Taller y Cochera del METRO
Lo Ovalle” se exige un distanciamiento de 8 metros.

Antejardin

5 metros
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ZONA HABITACIONAL MIXTA DE DENSIDAD MEDIA -HMM

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase o Destino Actividades
Vivienda Vivienda
Residencial , Establecimientos de larga estadia para el adulto mayor (ELEAM);
Hogares de Acogida .
Centros diurnos para el adulto mayor.
c . Cafeteria; Saldn de té; Heladerias; Restaurantes; Fuentes de Soda;
Omercio oY '
Locales Comerciales; Supermercados; Mercados.
Culto y cultura Biblioteca; Hemeroteca o similares.
Deporte Multicanchas; piscinas, establecimientos deportivos de escala barrial.
Equipamiento Educacion Jardines infantiles y salas cunas.
Seguridad Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de bomberos.
Salud Policlinicos; Consultorios; Postas.
Servici Servicios Profesionales y Servicios Artesanales, tales como reparacion
ervicios . .
de objetos diversos.
Social Sedes de juntas de vecinos; Centros de madres; Clubes sociales y
locales y/o centros comunitarios.
Area Verde Todas
Espacio Publico Todas
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase o Destino Actividades
Hospedaje Todas.
Residencial :
Hogares de Acogida Todas.
I Centros de Investigacion, divulgacién y formacion cientifica; Centros de
Cientifico . e . )
desarrollo y transferencia tecnolégica; Centros de innovacion técnica.
Equipamiento : . .
C . Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile; Cabarés; Black-kitchen o
OMercio L _ ;
similares; Centros de llamados; Centros de internet.
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Auditorios; Galerias de arte; Cines; Teatros; Centros de convenciones,
Culto y Cultura exposiciones o difusién de toda especie; y medios de comunicacion;
Canales de television, radio y prensa escrita.
Estadios; Centros y clubes deportivos; Gimnasios; Bafios turcos;
Deporte . . L .
Recintos destinados al deporte o actividad fisica en general.
Establecimientos de formacién o capacitacion en educacion superior,
Educacion técnica, media, basica, basica especial y prebasica; Y centros de
capacitacion, de orientacion o de rehabilitacion conductual.
Esparcimiento Parques de entretenciones; Parques zooldgicos; Casinos, centros de
apuestas o similares; Juegos electronicos; Juegos mecanicos.
salud Hospitales; Clinicas; Centros De Rehabilitacion; Cementerios Y
Crematorios.
Seguridad Carceles; Centros de detencion o similares.
Actividades Productivas | Industria Todas.
Transporte
Infraestructura Sanitaria Todas.
Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

1000 m?

Coeficiente de ocupacién de suelo

Coeficiente de constructibilidad

Densidad bruta maxima

1000 hab/ha

Altura maxima de la edificacion

30 metros — 10 pisos

Sistema de agrupamiento

Aislado, no permite adosamiento.

Rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Art. 2.6.3. OGUC; Hacia medianeros que colinden con infraestructura de
Distanciamientos transporte “Taller y Cochera del METRO Lo Ovalle” se exige un
distanciamiento de 8 metros.
Antejardin 5 metros
I 4
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ZONA DE MONUMENTO HISTORICO - ZMH

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase Actividades
c . Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Restaurantes; Fuentes de Soda;
omercio :
Locales Comerciales.
Equipamiento Centros de convenciones, exposiciones o difusién de toda especie;
Culto y cultura Biblioteca; Hemeroteca o similares; Teatros; Centro cultural; Galerias;
Auditorios.
Servicios Oficinas.
Area Verde Todas.
Espacio Publico Todas.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase Actividades
vivienda Todos los destinos.
Hospedaje Todos los destinos.
Residencial peda) I
Hogares de Acogida | Todos los destinos.
Clase Actividades
o Centros de Investigacion, divulgacion y formacion cientifica; Centros de
Cientifico . AT . e
desarrollo y transferencia tecnolégica; Centros de innovacion técnica.
Supermercados; Mercados; Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile;
Comercio Cabarés; Black-kitchen o similares; Centros de llamados; Centros de
internet.
Equipamiento Culto y Cultura Medios de comunicacion; Canales de television, radio y prensa escrita.
Multicanchas; Piscinas; Saunas; Estadios; Centros y clubes deportivos;
Deporte Gimnasios; Bafios turcos; Recintos destinados al deporte o actividad fisica
en general.
Establecimientos de formacion o capacitaciéon en educacién superior,
Educacion técnica, media, basica, basica especial y prebasica; Y centros de
capacitacion, de orientacion o de rehabilitaciéon conductual.
[ I
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. Parques de entretenciones; Parques zooldgicos; Casinos, centros de
Esparcimiento . ) SO Ay
apuestas o similares; Juegos electronicos; Juegos mecanicos.
Hospitales; Clinicas; Policlinicos; Consultorios; Postas; Centros de
Salud e . .
Rehabilitacion; Cementerios y Crematorios.
) Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de bomberos Cérceles; Centros
Seguridad o s
de detenci6n o similares.
Actividades Productivas | Industria Todas.
Transporte
Infraestructura Sanitaria Todas.
Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de Subdivision Predial Minima 3000 m?
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,3
Coeficiente de constructibilidad 1,2
Densidad bruta maxima No aplica
Altura maxima de la edificacion 10 metros
Sistema de agrupamiento Aislado, no permite adosamiento.
Rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Distanciamientos Art. 2.6.3. OGUC
Antejardin No se exige
I 4
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ZONA DE AREA VERDE - AV

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase Actividades
Area Verde Todas.
Cientifico Centros de Investigacion y divulgacion.
Comercio Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Fuentes de Soda.
Galeria; Auditorios; Teatros; Centros de convenciones, exposiciones o
Equipamiento Culto y cultura difusién de toda especie, Biblioteca, Hemeroteca o similares; Teatros;
Centro cultural.
Deporte Multicanchas; Piscinas.
E - Parques de entretenciones, juegos electrénicos o mecanicos, y
sparcimiento L
similares.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase Actividades
Vivienda Todos los destinos.
Hospedaje Todos los destinos.
Residencial pedal
Hogares de Acogida Todos los destinos.
S Centro de formacién cientifica; Centros de desarrollo y transferencia
Cientifico . . e
tecnoldgica; Centros de innovacion técnica.
Supermercados; Mercados; Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile;
Comercio Cabarés; Black-kitchen o similares; Centros de llamados; Centros de
internet.
o Culto v Cult Cines; y medios de comunicacién; Canales de television, radio y prensa
Equipamiento uioy L.ullura escrita,
Deporte Estadios; Centros y clubes deportivos; Bafios turcos; Saunas.
Establecimientos de formacion o capacitacion en educacién superior,
Educacion técnica, media, basica, basica especial y prebasica; Y centros de
capacitacion, de orientacion o de rehabilitacion conductual.
Esparcimiento Casinos, centros de apuestas o similares; Parques zooldgicos
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salud Hospitg!es;_ 'C!inicas; Polliclinicos; Con.sultorios; Postas; Centros de
Rehabilitacion; Cementerios y Crematorios.
Seguridad gnidades 0 cuartlelles pplipiales; Cuarteles de bomberos; Carceles;
entros de detencion o similares.
Actividades Productivas | Industria Todas.
Transporte
Infraestructura Sanitaria Todas.
Energética
NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima 2000 m?
Coeficiente de ocupacion de suelo Art. 2.1.31. OGUC
Coeficiente de constructibilidad No aplica
Densidad bruta méaxima No aplica
Altura maxima de la edificacion 10 metros
Sistema de agrupamiento Aislado, no permite adosamiento.
Rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Distanciamientos Art. 2.6.3. OGUC
Antejardin No se exige

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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A continuacion, se presenta una grafica de lo que seria la Zonificacion propuesta.

llustracion 33 Plano Zonificaciéon Propuesta

e
‘\-\_

=

PLAN SECCIONAL SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL

Acogido & Arbiculo 72 dsl DFL 45875 LGUC

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ UREANIMO

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025
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12.2. Evaluacion Alternativas De Desarrollo

En el presente apartado, se evaluara la Opcién de Desarrollo planteada para el “Plan Seccional Zona
de Remodelacion Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”, con el fin de reconocer y establecer,
posibles Efectos Ambientales que ésta desencadenarian. Segun la letra f) del articulo 4 del Decreto
N°32, estos corresponden a implicancias sobre el medio ambiente y la sustentabilidad que generarian
las Opciones de Desarrollo planteadas por la politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial
sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica”.

La primera parte, incorpora una “Matriz de evaluacion de Riesgos y Oportunidades” para la Opcion de
Desarrollo en funcién de los Factores Criticos de Decision. En tanto, en la segunda parte, se plantean
las evaluaciones de la Opcion de Desarrollo en funcion de la “Matriz de coherencia con los Objetivos
Ambientales”, de la “Matriz de coherencia con el Criterio de Desarrollo Sustentable” y de la “Matriz de
coherencia con los Criterios de Evaluacion”. En todos los casos, la Matriz de Coherencia, se evalua
segun escala de color incluyendo su correspondiente justificacion, a saber:

Tabla 11 Simbologia colores matriz de coherencia
Justificacion Color
Se ajusta
Carece de fundamentos
No se ajusta
Fuente: SERMI MINVU RM, 2025

12.2.1. Identificacion de Riesgos y Oportunidades segun Opcion de Desarrollo
En el presente apartado, se evallian los riesgos y oportunidades de Opcion de Desarrollo Unica.
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Tabla 12 Matriz Evaluacion de Riesgos y Oportunidades

RIESGO

OPORTUNIDADES

El incremento en la densidad, podria presionar los
equipamientos y servicios existentes, situacion que fue
relevada en las instancias de participacién ciudadana.
El aumento de los habitantes podria generar un
incremento en la congestion vehicular.

Concentrar los edificios cercanos a las cocheras del
metro podria generar riesgo a la salud de la poblacién.

Permite generar un espacio residencial que otorga
oportunidad de residencia a personas de bajos y
recursos que no pueden optar por un espacio de alto
capital espacial.

Al incorporar otros usos de suelo compatibles con el
uso residencial, permite complementar y dinamizar la
ocupacion del sector.

La diversidad de clases para el uso de equipamiento
en las zonas HMM y HMA permitira que los proyectos
se relacionan mejor con su entorno.

Genera una zona de area verde en la parte central del
plan para uso publico de la comunidad y futuros
residentes, aumentando la superficie de areas verdes
en la comuna de San Miguel disminuyendo su déficit.

La zona de area verde puede potenciarse como una
medida de adaptacion y mitigacién al cambio climatico.
Se reconoce mediante una zonificacion especifica el
monumento histérico.

Mejora la accesibilidad del sector, al generar nuevas
vialidades que se conectan con las circundantes.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025

12.2.2. Evaluaciéon de Coherencia con los Objetivos Ambientales

A continuacion, se evaluara la coherencia de la Opcion de Desarrollo con los Objetivos Ambientales
establecidos para el estudio ambiental del presente plan seccional.

Tabla 13 Matriz de coherencia Objetivo ambiental

PROPICIAR EL DESARROLLO SUSTENTABLE DEL PLAN SECCIONAL CON LA FINALIDAD DE GENERAR UNA ZONIFICACION
QUE PERMITA UNA ADECUADA RELACION ENTRE EL USO RESIDENCIAL Y AREA VERDE.

Opcion de Desarrollo
Unica

La alternativa contempla el uso de suelo residencial dispuesto entorno al area central del uso de
suelo area verde, separado por vias de circulacion. De esta manera, el area verde se configura
como un corredor, que permite conectar a los residentes del sector oriente con Avenida Centenario,
en direccion hacia Gran Avenida.
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PROMOVER LA CONSERVACION DEL MONUMENTO HISTORICO EXISTENTE, POSIBILITANTO SU RECONOCIMIENTO DENTRO

DEL ENTORNO URBANO.

Opcion de Desarrollo
Unica

La alternativa reconoce el Momento Histérico mediante una zonificacién, otorgando normas
urbanisticas que permiten protegerlo y reconocerlo dentro del entorno urbano, admitiendo usos de
suelo compatibles. A su vez, se encuentra vinculado con la zona de area verde, y separado por
vias de circulacion con los usos habitacionales mixtos.

POTENCIAR LA GENERACION DE VIVIENDAS INTEGRADAS CON UNA DISTRIBUCION QUE PERMITA ATENUAR LA
PROBLEMATICA DEL RUIDO AMBIENTAL PROVENIENTE DE LOS TALLERES DEL METRO.

Opcion de Desarrollo
Unica

La opcion admite el uso residencial que colinda con los talleres del metro, pero considerando
normas urbanisticas adecuadas, como el distanciamiento, para que las edificaciones se dispongan
alejadas de éste. Por lo anterior, se genera un espacio que tiene como fin contener el ruido
ambiental emitido por la actividad.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025

12.2.3. Evaluacion de Coherencia con Criterios de Desarrollo Sustentable

A continuacion, se evaluara la coherencia de las Opciones de Desarrollo con los Criterios de
Desarrollo Sustentable establecidos para el estudio ambiental de la presente modificacion.
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Tabla 14 Matriz de coherencia Criterios de Desarrollo Sustentable

PROMOVER EL DESARROLLO URBANO MEDIANTE LA GENERACION DE UNA MIXTURA DE USOS DE SUELO, EN UN
ENTORNO QUE SE VE FAVORECIDO POR ELEMENTOS DE VALOR, COMO EL ACCESO A EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS,
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y MONUMENTO HISTORICO, JUNTO CON LA CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD,

CARCATERISTICAS IDONEAS PARA FOMENTAR UN ESPACIO DESTINADO A LA DIVERSIFICACION E INTEGRACION

URBANA.

La opcion de desarrollo admite usos de suelo que fomentan la mixtura, con el fin de
renovar el sector, reconociendo las dindmicas urbanas y poniendo en valor el monumento
historico. A su vez, favorece la integracion social al tener normas urbanisticas que admiten
viviendas para sectores medios y bajos, en terrenos que poseen atributos urbanos
positivos.

Opcion de Desarrollo
Unica

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.2.4. Evaluacion de Coherencia con Criterios de Evaluacion de los Factores Criticos

A continuacién, se evaluara la coherencia de la Opcion de Desarrollo con los Criterios de Evaluacion
de los tres Factores Criticos, establecidos para el informe ambiental de la presente modificacion.

Tabla 15 Matriz de coherencia Criterios de Evaluacion

FC 1: INTEGRACION SOCIAL
CE: Proceso de Mixtura en areas céntricas | CE: Accesibilidad a la infraestructura
con acceso a bienes y servicios urbana publica

Opcion de
Desarrollo Unica La alternativa genera procesos de mixtura, | La alternativa dispone de nuevas
permitiendo los usos de suelo residencial, | vialidades que permiten empalmar con
equipamiento y areas verdes, en funcion del | Avenida Centenario y Tannenbaum, las
entorno urbano del sector que tiene acceso a | cuales intersectan con Gran Avenida,
bienes y servicios, fomentando la renovacién | donde se localiza la estacion de metro
de una pieza urbana que posee historia en la | Ciudad del Nifio y paraderos de transporte
comuna de San Miguel. publico.
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FC 2: PARQUE URBANO

FC 3: PATRIMONIO

CE: Déficit de areas verdes

CE: Historia Patrimonial

Opcion de
Desarrollo Unica La alternativa contempla una zona de area
verde central, permitiendo que el sector sur de
la comuna de San Miguel pueda acceder a
este beneficio urbano.

La alternativa reconoce el Momento
Historico mediante una zonificacion
especifica, que oftorga  normas
urbanisticas que buscan protegerlo y
reconocerlo dentro del entorno urbano,
admitiendo usos de suelo compatibles.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025

12.2.5. Sintesis y Recomendaciones

La justificacion que motiva la modificacion mediante el Plan Seccional, es la incorporacion del uso
habitacional mixto para albergar proyectos de integracion social que no pueden acceder a espacios
céntricos de alto estandar con presencia de infragstructura y bienes publicos.

Por lo anterior, la alternativa de desarrollo, debera propender hacia la recuperacion de los espacios
urbanos mediante normativa que refleje el desarrollo de conceptos asociados a la sustentabilidad
urbana, la calidad de vida, y el incentivo a enfrentar problematicas que derivan de decisiones de
planificacion. Es por esto que la evaluacion evidencié que la alternativa de desarrollo posee pocos
riesgos y mas oportunidades, ajustandose con los objetivos ambientales, criterio de desarrollo

sustentable y criterios de evaluacion.
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13. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Segun la letra i) del articulo 21 Decreto N°32, se deberan identificar los indicadores de seguimiento
sefialando las medidas propuestas por el Informe Ambiental a la politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial.

13.1.  Criterio y Definicion de Indicadores de Seguimiento

A continuacién, se establecen aquellos indicadores que permitiran conocer la eficacia que representa
la implementacién del “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna de
San Miguel” en concordancia con los Objetivos y Criterios de Desarrollo Sustentable definidos.
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Tabla 16 Propuesta Criterios de Disefo e Indicadores de Seguimiento

INDICADORES DE SEGUIMIENTO
. i . . . Medio de
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo Fuente de informacion verificacion
Indicadores de Una vez aprobado el
contexto Areas Verdes Plan Seccional y
urbano materializadas m?/ habitantes 10m? hab cuando se construyan
inmediato CNDU obras de edificacion en| Municipalidad de San
el area. Miguel Catastro
Anual SINIM,
Superficie de parques y | m?/ hap en area de SUBDERE
plazas mantenidas influencia de 3.000 m 10m? hab Anual
de acceso a areas CNDU
verdes
Disminucion paulatina del Al finalizar los
_— . nivel de ruido segun la  |proyectos que colinden —
Med'C'o.n de ruido No posee recomendacion de la OCDE. |con el Taller y Cochera Mun|C|pa|.|dad de San Fichas con los
(sonémetro) Ni r Miguel .
ivel promedio diurno 65 del metro. valores comparativos
dBA y nivel promedio Trimestralmente
nocturno 55 dBA.
Porcentaje de la futura Catastro
poblacion residente 90% o mas de la futura Alos 3 afios de la Municipalidad de San
Conectividad urbana dentro del area de | poblacion residente cubierta | construccion de los Miauel
influencia en la red de por la red proyectos de viviendas 9
transporte publico
mayor
.Indicadores de Proximidad residencial de Cant. poblacic')n” 20%min — 60% méx Al finalizar los Municipallidad de San
impacto urbano runos de distinto NSE vulnerable/Poblacién oblacion vulnerable proyectos, en adelante, Miguel
previsto grup total en area urbana P cada 5 a 10 afios MIDESO CNDU
funcional CASEN Censo/Catastro
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INDICADORES DE SEGUIMIENTO
. R . . - Medio de
Alcance Detalle Indicador Férmula Indicador Meta Plazo Fuente de informacion verificacion
- — Y -
Porpenta]e de vivienda °/onVlendal social/ Aumento de un 0,3%
social en Proyectos de %total Proyectos
integracion Social Integracién social
Que las actividades que se Municipalidad de San .
e . aprueben en la zona se . Permisos de
Zonificacion Especial No posee ! Anual Miguel g
relacionen con el monumento DOM Edificacion
histdrico

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025
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13.2. Criterio de Redisefo y definicion de Indicadores de Seguimiento

En concordancia a la posibilidad de establecer ajustes normativos necesarios al Anteproyecto “Plan
Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”, con el fin de dar
cumplimiento al objeto de planificacion, a continuacién, se establecen los siguientes indicadores para
abordar externalidades no consideradas.
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Tabla 17 Propuesta Criterio de Redisefio e Indicadores de Seguimiento

INDICADORES DE REDISENO
. . . - Fuente de Medio de
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo de medicion informacion verificacion
No superior al Trimestral hasta
Modificacion probacion. - P Seccional de San Miguel Diario Oficial
modificacion meses/afios Informe
Ambiental
No superiora 3
) ) afios una vez . Municipalidad Permiso de
Tiempo de ejecucién Cantldad.de tiempo ingresado el Tr|mg§tral hasta de San Miguel R ion d
de obras medido en Anteprovecto ala | T€C&PCIoN de obras DOM ecepcion de
B meses/afios proy Obras
Implementacién DOM
Proyecto
Habitacional . . P . Semestral hasta Municipalidad de
Cantidad Familias ~ |N famolhas beneficiadas/ Aumento entrega totalidad San Miguel Catastro
vulnerables beneficiadas N°Total familias aulatino unidades DIDECO
beneficiadas P
Fuente: SERMI MINVU RM, 2025
| —
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13.3. Directrices de Planificacion y Gestion

De acuerdo a la “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile
(2015)” las Directrices de Gestion y Planificacion “son orientaciones, recomendaciones o medidas que
permiten establecer prioridades y unificar criterios para la toma de decisiones encaminadas a lograr
los objetivos ambientales y de sustentabilidad”. Segun lo anterior, a continuacion, se presentan las
directrices para este Plan Seccional.

Tabla 18 Directrices de Planificacién y Gestion

Entidad solicitante Directriz Elemento/Concepto
Seremi del Medio El ruido ambiental es uno de los contaminantes mas
Ambiente comunes en las areas urbanas, afectando la salud de la Ruido

poblacién y generando una pérdida paulatina en la calidad de
vida, es clave considerarlo toda vez que el plan colinda con
el Taller y Cochera del Metro Lo Ovalle.

Materializacion y mantencion de la infraestructura verde. Areas verdes
Municipalidad de El ruido como elemento existente en el entorno producido por Ruido
San Miguel el Taller y Cochera del Metro Lo Ovalle
Tener presente la necesidad que tiene la comunidad Areas verdes
residente sobre la construccion de un parque.
Seremi de Obras Se estima que aun cuando las rutas inmediatamente Vialidad
Publicas aledafias al presente proyecto no son tuicién del MOP, dichas

vias son parte de un subsistema que en algun grado se
soporta en rutas de jerarquia mayor de tuicién de diversas
instituciones. Por tal motivo, se opina que el grado de
involucramiento de las mismas con la iniciativa del promotor
para las eventuales Etapas de Construccion y Operacién,
tendria que verificarse en funcion de algun tipo de analisis de
Movilidad mas profundo, en que se revise la capacidad de la
red vial local y su nivel de interrelacion con las de mayor

jerarquia.
Seremi de Energia | Dar cabida a tecnologias tales como la generaciéon de | Sustentabilidad y eficiencia
energia eléctrica distribuida para el autoconsumo, energética

complementaria al uso residencial, establecida en el articulo
149 bis del Decreto con Fuerza de Ley N°4, del Ministerio de
Economia, Fomento y Reconstruccién, de 2006 (Ley General
de Servicios Eléctricos) y en el Decreto N°57 del Ministerio
de Energia, 2019 (Reglamento de Generacion Distribuida
para Autoconsumo) y la energia distrital descrita en la
Circular DDU MINVU N°459.
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Direccion de Obras | Considerar los planes y leyes sobre el sistema de evacuaciéon | Evacuacion de aguas lluvias

Hidraulicas de aguas lluvias cuando se construyan los proyectos
habitacionales. Ademas, tener en cuenta que es la DOH, la
direccion que debe revisar y autorizar los proyectos de obras
que intervengan exclusivamente las redes primarias
(separadas) de aguas lluvias.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2025

Es dable indicar que los atributos de sustentabilidad asociados a los proyectos del Programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda (FSEV) de SERVIU Metropolitano, si bien no hay un documento
unico con los estandares de sustentabilidad exigibles, existen multiples documentos y estandares,
como el ltemizado Técnico de Construccion (Res. Ex. N°7713, 2017) e ltemizado Regional, pero
principalmente, hoy son los “Llamados a postulacion” los que determinan el estandar técnico de los
proyectos, sus exigencias y subsidios especiales, entre los cuales se encuentran subsidios asociados
a temas de sustentabilidad. Estos requerimientos regionales estan principalmente definidos por el nivel
central para cada tipo de proyecto y asociadas a financiamiento especifico (subsidios). Segun lo
anterior, aquellos temas/conceptos que se tratan en la tabla y que son levantados por los OAE, se
consideran en el desarrollo de los proyectos habitacionales.

No obstante, en la siguiente tabla se abordan los indicadores especificos que permiten conocer la
implementacion de las directrices sefialadas.
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Tabla 19 Propuesta de Indicadores de directrices
INDICADORES DIRECTRICES Y MEDIDAS
Alcance Detalle Indicador Férmula Indicador Meta Plazo de medicion inlf:::r:;eci%?\ v el:lizg:)ci(:ien
Implementacion de Anual, una vez
directrices de - ' aprobado el Plan
planificacion y Reunion S .ER\.”U RM _Cantldad (.je Minimo una vez See:cional, hasta la SER\(lU .RM / Minuta de
-2 .7 | con Municipalidad de | reuniones medida en N , o Municipalidad iy
gestion en el disefio San Miguel afios al afio implementacion del de San Miguel reunion
del Proyecto Plan Maestro.
Habitacional
Fuente: SERMI MINVU RM, 2025
[ —
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14. ANEXO

14.1. Participantes OAE 17 de enero de 2024

Informe Ambiental
Evaluacion Ambiental Estratégica

Plan Seccional Zona de Remodelacion
Sector Ciudad del Nifio - Art. 72 LGUC
Mazo 2025

Tabla 20 Listado de Asistentes OAE

Nombre Institucion Correo
1 Rocio Inostrosa Municipalidad de San Miguel | rinostrosa@sanmiguel.cl
2 Odette Garrido Municipalidad de San Miguel | ogarrido@sanmiguel.cl
3 Felipe Aguilera Municipalidad de San Miguel | faguilera@sanmiguel.cl
4 Fabian Solis Escobar Seremi de Desarrollo Social | fsolis@desarrollosocial.cl

RM.

5 Carlos Kossack SERVIU ckossack@minvu.cl
6 Claudia Arteaga Superintendencia de | carteaga@siss.cl

Servicios Sanitarios

7 Lissette Ojeda

Seremi de Agricultura

8 Carolina Ortega

Direccién de Aeropuertos
MOP

Lissette.Ojeda@minagri.gob.cl

9 Carolina Apablaza

UGAT Seremi MOP

Carolina.apablaza@mop.gov.cl

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2025
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14.2. Participantes PAC 09 de abril de 2024

Tabla 21 Listado de Asistentes PAC

LISTADO DE ASISTENCIA ACTORES CLAVES PSZR CIUDAD DEL NINO,
COMUNA DE SAN MIGUEL

N° | Nombre Organizacion Correo
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Cartas Solicitud de nueva participacion ciudadana

llustracion 34 Carta Coordinadora Recuperemos San Miguel de 07.06.2024

Estimada.
Carolina Casanova Romero
Seremi Vivienda y Urb

Presente,

de la Region M

Junto con saludar, nos dirigimos a usted como vecinas y vecinos de la comuna de San Miguel ¢
g de la Coordinadora R San Miguel a fin de solicitar que en ¢l proceso de
Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) del Plan Seccional Zona de Remodelacidn del Sector

ividad icipativas de forma vi

Ciudad del Nifio, se realicen nuevas
Lo anterior, ¢s a partir de los siguicntes motivos:

1. Este nuevo procesa ocurre posterior al término del conflicto socioambiental del megaproyecto
inmobiliario de 23 torres de la Fundacién Ciudad del Nifio, ¢l cual inicid el afo 2015 con ¢l ingreso
del primer anteproyecto en el terreno de la Ciudad del Nifio y acrecentado con el ingreso de los 4
permisos de edificacion en el afio 2019, donde en 2022 el proyecto tuvo término anticipado en su

del aviso de pra-venta de los

cvaluacién de impacto ambicntal y en 2023 se toma
terrenos por parte de Scrvicio de Vivienda y Urbanismo (SERVIU) de la region a dicha fundacion,

Con lo anterior, se busca dar a entender que el proceso ha sido extenso, donde la comunidad ha estado
permanentemente activa y que la participacion de la EAE no puede reducirse a una sola actividad,

Ia cuul fue realizada ¢l 9 de abril de este afio.

Ambiental y en los Criterios de Desarrollo Sustentble (CDS), donde la comunidad pudo haber
aportado en integrar mucvos aspectos a estos para guiar ol plan

3. Fl Acuerdo Reglonal sobre ¢l Acceso a la Informacién, la Participacion Piblica y el Acceso a
la Justicia en Asuntos Amblentales en América Latina y el Caribe o Acuerdo de Escazd, firmado
¥ ratificado en Chile mediante ¢l Decreto 209 2022 por el Ministerio de Relaciones Exteriores, seiala
en su articulo 7 que ¢l Estado de Chile como parte debe garantizar la participacién piblica en los
procesos de toma de decisiones ambientales. En cstc caso la EAE debe regirse bajo este acucrdo y
ganantizar la participacién adecuada y vinculante de la comunidad de San Miguel, ajustindose a su
contexto. Lo cual también debe extenderse a lo sefalado en el articulo 17 del Reglamento de la FAE.

4. La Guia de Evaluacién Ambiental Estratégica para Politicas y Planes (PP) de la Unién
Europea-Chile. recomienda que el Organismo Responsable de la EAE (en este caso ¢l Seremi de
Vivienda y Urbanismo RM) integre la participacion ciudadana en la Etapa de Disciio. Aprobacion y
Término, como un mecanismo que fortalece el desarrollo de la PP.

Dicho esto, manifestamos que la modificacién de los usos de suclo en el sector de Ciudad del Nido
debe acoger en mayor amplitud la participacion de la comunidad, toda vez que este Plan Seccional

definird qué proyecto podri construirse en dicho espacio.

Esperamos su buena acogida a esta solicitud. que beneficiard el proceso de EAE integrando de forma

participativa y vinculante la vision de la comunidad sanmiguelina.

Aue. : o

2044622 \2- '45 ;i
2. Sobre la dnica actividad realizada ¢l 9 de abril de 2024, cabe mencionar que desde nuestra TS il Hom. 4‘ %m XX .
apreciacion y en comunicacion con vecinas y vecinos, esta no tuvo los resultados esperados, puesto '30
que, primeramente se inicié una hora después de lo planeado y 1o se contaba con la amplificacion TGt
da. Por consiguiente, la ion por parte de los funcionarios del Seremi de Vivienda y A€ 280.084-K

¥

“Fomortca 0% Tiiewn
Urbanismo contd con un alto grado de tecnicismo tanto en el relato como en la ponencia, lo que no s I

permitié dar una correcla bajada de la informacién a la comunidad presente que carecia de
técnicos i no se defini p

| y Zona de Remodel.

de cacion del Plan S

procedimiento para recoger observaciones

claves como la EAE, el Plan

on para dar ¢l contexto a la comunidad, la ponencia no contenia la

13.0911266 0

B‘& MJMA&O 0‘ Nﬁ,\;\

I que es la base del plan para definir los usos de suclo, ¢l

uso de micrd no fue el mis
apropiado pues no permitié dar tangibilidad y registro a las observaciones de la comunidad, y
finalmente la actividad que debia dar a entender que la EAE es un proceso para integrar las

consideraciones ambientales al plan no fue concreta, pues no hubo un énfasis en el Objetivo

Fuente: Coordinadora Recuperemos San Miguel, 2024
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llustracion 35 Carta Junta de Vecinos N°47 Varas Mena Sur de San Miguel

Estimada.

Carolina Casanova Romero

Seremi Vivienda y Urbanismo de la Regién Metropolitana
Eresente,

Junto con saludar, nos dirigimos a usted como Junta de Vecinos 47 Varas Mena Sur dc Ja comuna de San
Miguel, a fin de solicitar que en el proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) del Plan
Seccional Zona de Remodelacién del Sector Ciudad del Nifio, sc realicen nuevas actividades
participativas de forma vinculante.

Lo anterior, es a partir de los siguientes motivos:

1. Este nucvo proceso ocurre posterior al término del conflicto socioambiental del megaproyecto
inmobiliario de 23 torres de la Fundacién Ciudad del Nifio, el cual inicié ¢l afio 2015 con el ingreso
del primer anteproyecto en el terreno de la Ciudad del Niflo y acrecentado con el ingreso de los 4
permisos de edificacién en ¢l afio 2019, donde en 2022 el proyecto tuvo témino anticipado en su
evaluacién de impacto ambicntal y en 2023 sc toma conocimicnto del aviso de compr delos
terrenos por parte de Servicio de Vivienda y Urbanismo (SERVIU) de la regién a dicha fundacién.

Con lo anterior, se busca dar a entender que el proceso ha sido extenso, donde la comunidad ha
estado activa y que la de 1a EAE no puede reducirse a una sola
actividad, la cual fue realizada el 9 de abril de este afio.

2. Sobre la dnica actividad realizada el 9 de abril de 2024, cabe mencionar que desde nuestra
apreciacién y en comunicacién con vecinas y vecinos, esta no tuvo los resultados esperados, puesto
que, primeramente estd inicié una hora después de lo planeado y no se contaba con la amplificacién
MP«mthmhwmdehnﬁmmnmdﬂSemdveMy

Urb: 1t con un alto grado de tecnicismo tanto en el relato como en la ponencia, lo que no
permitié dar una correcta bajada de la informacién a la comunidad presente que carecia de
imi técnicos i no sc i claves como la EAE, el Plan

Seccional y Zona de Remodelacién para dar el contexto a la comunidad, la ponencia no contenia la
propuesta de zonificacién del Plan Seccional que es la base del plan para definir los usos de suclo,
¢l procedimiento para recoger i it mediante uso de mi no fue el
més apropiado pues no permiti6 dar y registro a las ob iones de la
fmhmlauuwdadmdebhd.nmlmdﬁth“umpmmopmmh
consideraciones ambientales al plan no’ fue concreta, pucs no hubo un énfasis en el Objetivo
Ambiental y en los Criterios de Desarrollo Sustentable (CDS), donde la comunidad pudo haber
aportado en integrar nuevos aspectos a estos para guiar el plan.
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3. El Acuerdo Regional sobre ¢l Acceso a Ia Informacién, la Participacion Péblica y el Acceso a
Ia Justicia en Asuntos Ambientales en América Latina y el Caribe o Acuerdo de Escazi,
firmado y ratificado en Chile mediante ¢l Decreto 209/2022 por el Ministerio de Relaciones
Exteriores, seflala en su articulo 7 que el Estado de Chile como parte debe garantizar In
participacién piblica en los procesos de toma de decisiones ambientales. En este caso la EAE
debe regirse bajo este acuerdo y garantizar la participaci6n adecuada y vinculante de la comunidad
de San Miguel, sjustindose a su contexto. Lo cual también debe extenderse a o sefialado en el
articulo 17 del Reglamento de la EAE.

>

La Guia de Ambiental para el cambio climitico en
de y territorial requicre que en Ia propuesta del Plan
Seccional se incorpore Ia vaiable de Cambio Climético.

bl

La Guia de Evaluacién Ambiental Estratégica para Politicas y Planes (PP) de la Union
Europea-Chile, recomienda que el Organismo Responsable de la EAE (en este caso el Seremi de
Vivienda y Urbanismo RM) integre Iz participacion ciudadana en la Etapa de Disefio, Aprobacion
¥ Término, como un mecanismo que fortalece el desarrollo de Ia PP.

6. ADEMAS NUESTRA TOTAL DISCONFORMIDAD CON EL “PROCESO DE
DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO 2024". HACE UN PAR DE SEMANAS SE ESTA

REALIZANDO EL PROCESO, EN EL CUAL SE HAN REALIZADO ACTIVIDADES CON
VECINOS Y AGRUPACIONES PREVIA INSCRIPCION VIA-WEB POR TENER CUPOS
LIMITADOS www.puhciudaddelnino.com WEB SIEMPRE CON PROBLEMAS Y NO
AMIGABLE CON VECINOS, AL INTENTAR INGRESAR LOS CUPOS ESTABAN
‘TOMADOS, POR SU GRAN MAYORIA DE DIRIGENTES E INTEGRANTES DE LOS
COMITE DE VIVIENDAS, LO QUE IMPIDIO LA PARTICIPACION DE VECINOS QUE
HABITAN EL SECTOR QUE SE EMPLAZA DICHO PROYECTO, ESTO HACE QUE EL
PROCESO ESTE SIENDO POLARIZADO PARA UN SECTOR DE LOS INTERESADOS.

Dicho esto, mani a ificacion de de suelo en el sector de Ciudad del Niflo debe
acoger en mayor amplitud la participacién de la comunidad, toda vez que este Plan Seccional definird qué
G 3 g

proy!

Esperamos su buena acogida a esta solicitud, que beneficiard ¢l proceso de EAE integrando de forma
participativa y vinculante la vision de la comunidad sanmiguelina.
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DIRFCI"IVA
JUNTA DE VECINOS N° 47 VARAS MENA SUR
LOCUMBA N° 6035 - SAN MIGUEL

Fuente: Junta de Vecinos N°47 Varas Mena Sur, 2024
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Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Plan Seccional Zona de Remodelacion
Sector Ciudad del Nifio - Art. 72 LGUC
Mazo 2025

SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

14.4.

Participantes PAC 20 de agosto de 2024

Tabla 22 Listado de Asistentes segunda PAC

Ministerio de
Vivionda

¥
L Urbanismo

Gabiarna da Chite

SEGUNDA CONVOCATORIA (20-08-2024) .
LISTADO DE ASISTENCIA ACTORES CLAVES PSZR CIUDAD DEL NINO,

COMUNA DE SAN MIGUEL

N° Nombre Organizaciéon Correo

1 Mauricio Mifio Junta de Vecinos N°47 jv47sanmiguel @gmail.com

2 Noemi Belen Cayuleo Apeleo | Comité Tuan Sin Tierra / Agrupacion Petu | cayuleo.apeleo@gmail.com
Mongelein

3 Lorenza Poma Comité Juan Sin Tierra pomalorenza856@gmail.com

4 Odette Garrido Municipalidad de San Miguel ogarrido@sanmiguel.cl

5 Ismael Mena Abrigo Coordinadora Recuperemos San Miguel | ismaelmenal55@gmail.com

6 Kamila Mecklenburg Coordinadora Recuperemos San Miguel | kamilamecklenburg@gmail.com

7 Claudia Rios Comité Juan Sin Tierra feflo.05.17 @gmail.com

8 Vannia Aguilar Comité Juan Sin Tierra vanniacatalina.aguilar@gmail.com

9 Gabriel Mecklenburg Comité de Allegados y Arrendatarios No proporciona
"Juan Sin Tierra"

10 Yolanda Vasquez Novalan Comité Juan Sin Tierra Rodrigo.vargas.vasquez(@gmail.com

Roberto Quiroz Coordinadora Recuperemos San Miguel | roberto.quiroz.a@gmail.com
12 Carolina Romén Comité Juan Sin Tierra carolinaromangonzalez18@gmail.com
13 Ivonne Rodriguez Pardo Comité Juan Sin Tierra icrodriguezpardo@gmail.com
14 Daniela Solano Gomez Comité Juan Sin Tierra danitasolano25@gmail.com
15 Cecilia Correa No proporciona No proporciona
16 Yolanda Visquez No proporciona No proporciona
17 Camila Aravena Bravo No proporciona No proporciona
18 Macarena No proporciona No proporciona

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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