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1  INTRODUCCION

El presente documento, corresponde a la Memoria Explicativa que fundamenta el
desarrollo del “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Niiio,
Comuna de San Miguel” y forma parte de los antecedentes legales y normativos
que conforman dicho plan.

Esta Secretaria Ministerial Metropolitana evalud las alternativas de modificacién de la
planificacion del sector y la fijacion de nuevas normas urbanisticas, considerando
como base promover una politica de revitalizacion de los espacios urbanos, que nace
a partir del diagndstico del area de estudio y del catastro urbano, que evidencia un
area en estado de deterioro, con subutilizaciéon del suelo y con sus normas
urbanisticas las cuales no han logrado consolidar la destinacién proyectada.

A fin de requerir la revitalizacion del area para generar nuevas oportunidades de
desarrollo, se define como el procedimiento idéneo, el sefialado en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en adelante LGUC, aprobada por el DFL N° 458 de 1975,
en sus articulos 72 al 75. Especificamente, en su articulo 72, inciso segundo, que
faculta a las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, para fijar
"Zonas de Remodelacion”, con el propdsito de lograr su renovacién, para lo cual se
debe aprobar en forma previa un “Plan Seccional” del sector escogido, en que se
determinen las nuevas caracteristicas urbanisticas de ella.

La elaboraciéon y tramitacién de este Plan Seccional que aprueba la Zona de
Remodelacion, se encuentra reglamentada por el D.S. N°47, (V. y U.), de 1992, y en
su modificacidn a través del D.S. N°01 de fecha 13.01.2020, en la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, especificamente en sus articulos 2.1.15. y 2.1.40.,
que se ha considerado en el desarrollo de la presente propuesta.
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1.1 TERRITORIO INVOLUCRADO EN LA INICIATIVA

El area que abarca el “Plan Seccional Zona de Remodelaciéon Sector Ciudad del
Nifno, Comuna de San Miguel” (en adelante Plan Seccional), comprende una
superficie de aproximadamente 13,86 ha, la cual se emplaza al interior del area
urbana metropolitana de Santiago, en la comuna de San Miguel.

1.1.1 La comuna en el contexto Metropolitano.

San Miguel, ubicada en la Provincia de Santiago, Regiéon Metropolitana, se emplaza
inmediatamente al sur de la comuna de Santiago, formando parte de las comunas
que conforman la zona peri-central de la ciudad. Su ubicacién se encuentra delimitada
entre los 69°60’ y 71°35’ de Longitud Oeste y los 32°80’ y 34°35’ de Latitud sur.

Sus limites administrativos son: Al Norte con la comuna de Santiago, al Sur con las
comunas de La Cisterna y San Ramon, al Oriente con la comuna de San Joaquin, y al
Poniente con la comuna de Pedro Aguirre Cerda.

La superficie de la comuna es de 963 ha aproximadamente, que corresponde al 1,5%
de la superficie del Area Metropolitana de Santiago. Por su localizacién peri-central,
el 100% de su suelo es urbano.

Ilustracion 1: Emplazamiento de la comuna de San Miguel en la Region Metropolitana.

'E,s'taiaori:’
- Central

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024.
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Respecto a las caracteristicas demograficas y de ocupacién de la comuna, es clave
sefalar los datos histéricos de los censos de poblacidén mas recientes para entender
su crecimiento poblacional. Segun el Censo del afio 2002, San Miguel contaba con
78.872 habitantes, pero en términos comparativos entre los censos 1992-2002, San
Miguel sufrid un decrecimiento en su poblacién, con una variacion intercensal de -
4,8%; sin embargo, el Censo del afio 2017 evidencid un explosivo crecimiento
poblacional de la comuna, debido principalmente al crecimiento inmobiliario,

contabilizandose una poblacion de 107.954 habitantes, lo que constituye una
variacion de 36,87% respecto al Censo del 2002.

Territorialmente, el limite comunal de San Miguel coincide con su limite urbano,
definido por los siguientes tramos: Al Norte, linea férrea del Ferrocarril de

Circunvalacion; al Oriente, eje de Av. Santa Rosa; al Sur, eje de Av. Lo Ovalle; al
Poniente, eje de Av. Pdte. José Joaquin Prieto Vial.

Administrativamente, la comuna se organiza territorialmente en 20 unidades
vecinales; localizandose el area de interés del presente Plan Seccional en la unidad
vecinal N°47, situada al extremo Sur de la comuna, adyacente al limite comunal de
La Cisterna; en el cuadrante conformado por cuatro avenidas de gran importancia

comunal: Av. Lo Ovalle, Gran Avenida José Miguel Carrera, Av. Santa Rosa y Av.
Departamental.

Ilustracion 2: Distribucion administrativa de la comuna de San Miguel.

Linea Férrea

ta Rosa

A\/énida san

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024,
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La anterior imagen, nos muestra que un hito estructural importante para caracterizar
la comuna, es el eje establecido por la Gran Avenida José Miguel Carrera, que divide
la comuna en dos sectores: Oriente y Poniente. Esta configuracién de la trama urbana
da pie a analisis territoriales como, por ejemplo, la incidencia en la distribucion de las
unidades vecinales y de ocupacion, derivada de la cercania con dicho eje.

En este contexto, el “Plan de Desarrollo Comunal de San Miguel 2019-2024", en su
informe de diagndstico, identifica la distribucién territorial de la poblacién por
Manzanas y Unidades Vecinales segun datos del Censo 2017; donde se observa que,
a partir del eje Gran Avenida José Miguel Carrera, hacia el Poniente se sitlan las
manzanas con mayor densidad, que son las que concentran la mayor cantidad de
viviendas en altura de la comuna, mientras que hacia el Oriente se presentan escasos
focos de densidad. Respecto a la cantidad de personas por Unidades Vecinales, hacia
el Poniente la Unidad Vecinal N°17A concentra la mayor parte de la poblacién, seguida
de la Unidad Vecinal N°24; mientras que, al Oriente, las mayores concentraciones se
ubican en las Unidades Vecinales N°53 y N°47, esta uUltima de especial interés pues
es donde se localiza el Plan Seccional propuesto.

Ilustracion 3: Poblaciéon por Manzana Censal y Poblacién por Unidad Vecinal, 2017.

Leyenda

Leyenda f—=
L _ ! unigad vecinal

71 Unidad Vecinal
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I o1e2 - 16467
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Fuente: Informe Diagndstico Comunal PLADECO 2019-2024, 1. Municipalidad de San Miguel.
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Historicamente, el desarrollo urbano de San Miguel se inicid a partir de las ventajas
originadas por la cercania de la comuna con el casco antiguo de Santiago y la conexién
del tranvia que transitaba por lo que actualmente es la Gran Avenida que,
posteriormente, se constituiria como el eje estructurante de la comuna y de varias
comunas del sur capitalino.

El desarrollo industrial de mediados del siglo XX trajo consigo que los ejes ferroviarios
constituyeran la base territorial para el asentamiento de las principales industrias, lo
que gatillé el desarrollo de corredores industriales asociados a la red ferroviaria en
Santa Rosa y Gran Avenida. En la década del ‘30 la evolucién de Santiago se acentla
hacia el poniente, oriente y sur, donde se emplaza la comuna. Ya en 1960, San Miguel
pasd a ser un area mediterranea, pues tenia urbanizado el 100% de su territorio
comunal. La influencia de Gran Avenida como eje de desarrollo sur queda
expresamente manifestado en el plano de evolucién urbana de Santiago, siendo el
actual territorio de San Miguel el primero en consolidarse al sur del primer anillo de
Santiago, conocido como anillo interior o anillo férreo.

Las cualidades de Gran Avenida como eje de desarrollo se intensifican alin mas con
la construccion de la Linea 2 del Metro en 1978, situacion que impulsé la
transformacion de San Miguel, reflejandose en la consolidacién de la oferta en materia
de colegios, centros médicos, Bancos, y servicios profesionales diversos, que
perduran hasta hoy.

En los afios mas recientes, el intenso crecimiento del sector inmobiliario se ve
reflejado en las edificaciones en altura localizadas en el sector de El Llano, lo que
entrega nuevos elementos de analisis en la evolucion y transformacion de San Miguel.

Ilustracion 4: Expansion urbana de Santiago.
% & = =

Leyenda
Evolucién del Crecimiento

Fuente: Memoria Explicativa, PRC de San Miguel, 2015.
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En la siguiente imagen se observa que el desarrollo urbano de la comuna se fue
consolidando gradualmente, desde el norte hacia el sur, y desde Gran Avenida hacia
el este y oeste.

Ilustracion 5: Expansion urbana de Santiago, sector San Miguel.

Leyenda
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— Red \

Fuente: Memoria Explicativa, PRC de San Miguel, 2015.

El sistema de areas verdes en San Miguel, evidencia un desequilibrio en su
distribucion en el territorio, concentrandose mayormente hacia el extremo norte de
la comuna, lo que se ve intensificado con la existencia de los parques intercomunales
“Parque El Llano Subercaseaux” y “Parque Isabel Riquelme”, que en conjunto abarcan
la mayor superficie del total de areas verdes de la comuna. Por el contrario, el extremo
sur- identificado para este estudio hacia el sur de la via Av. Departamental - presenta
una escasez de areas verdes, ya sea materializadas o planificadas por los
instrumentos de planificacion territorial vigentes; en este grupo se encuentran sélo 5
areas verdes existentes y 2 areas verdes proyectadas de escala comunal.
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Ilustracion 6: Distribucion de las areas verdes en la comuna de San Miguel.

“u

: Poligono Plan Seccional

Area Verde Metropolitana
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1.1.2 Area del Plan Seccional Zona de Remodelacién Ciudad del Nifio.

El Plan Seccional se emplaza en terrenos que antiguamente fueron parte de la “"Ciudad
del Nifio”, la cual estd circunscrita entre las vias Tannenbaum, por el Norte; San
Petersburgo, por el Oriente; Av. Lo Ovalle, por el Sur; y Av. Centenario, por el
Poniente.

2 R F ™
MINVU RM, 2024.
El area del Plan Seccional estd conformada por 8 lotes, en mayor parte resultantes

de la division predial de la “Ciudad del Nifio” efectuada el ano 2003, cuando dejé
de funcionar.

TABLA 1. Individualizacion de los sitios iue comionen el Plan Seccional.

Lote 1A (parte) Av. Centenario N°1000 6342-609 0.369
Lote 1B Jose Miguel Luis Cerda 6350-1 2.588
Lote 1C San Petersburgo N°6321 6350-817 2.300
Lote 1D San Petersburgo N°6155 6350-815 1.620
Lote 1E San Petersburgo N°6265 6350-816 1.844

Lote 1F-B San Petersburgo N°6357 6350-820 0.383

Lote 1G San Petersburgo N°6329 6350-818 4.070

Lote Taller Metro Av. Lo Ovalle N°1001 6350-3 0.172
Lo Ovalle (parte)
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Ensanche calle
José Miguel Luis Tannenbaum N° 800 6242-34 0.027
Cerda

FUENTE: SEREMI MINVU RM, 2024.
El resultado final de la superficie destinada a “Plan Seccional Zona de Remodelacién
corresponde a 134.630,24 m?, equivalente a 13,86 ha aproximadamente.

"

En relacién a la propiedad de los predios, es preciso indicar que SERVIU Metropolitano
es propietario de los lotes 1C, 1D, 1E y 1G, mientras que los lotes 1B y el sector
requerido del Lote 1A son propiedad de la Fundacion Ciudad del Nifio y del Condominio
Parque Ciudad del Nifio respectivamente. En el caso del Lote 1B, éste se encuentra
en proceso de adquisicién mediante modalidad de compraventa. Por otro lado, en lo
gue respecta al Lote 1A, su adquisicion se efectuara mediante modalidad de
expropiacion; mecanismo que también serd empleado para la adquisicion de las
porciones de terrenos correspondientes al lote de Taller Metro Lo Ovalle, el lote 1F-B,
de propiedad municipal y la porcién de lote que permite el ensanche de la calle José
Miguel Luis Cerda.

Cabe sefalar que los lotes 1A, 1B, 1C, 1E y 1G se encuentran afectos a Declaratorias
de Utilidad Publica, ya sea por vialidad y/o area verde, de acuerdo a lo establecido
por el Plan Regulador Comunal de San Miguel vigente.

Ilustracion 8: Composicion Final del Plan Seccional.
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024.
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LOTE

DIRECCION

ROL DE
AVALUO

DESLINDES

PROPIETARIO

SUPERFICIE
m2

Lote 1A
(Parte)

Avenida
Centenario
N°100

6342-
609

Condominio
Parque Ciudad
del Nifio

3.695,30

Lote 1B

José Miguel
Luis Cerda
N°6140

6350-1

Consejo de
Defensa del
Nino

25.880,26

Lote 1C

San
Petersburgo
N°6321

6350-
817

Norte: tramo
N-P de 117,63
m con calle
Tannenbaum
y tramo R-T
en 225,56 m
con lote 1E.
Sur: tramo O-
Y en 52,58 m,
tramo Y-Z en
23,78 m,
tramo Z-U en
268,42 m con
Lote 1-G.
Oriente:
tramo Q-P en
72,44 m con
Lote 1-D;
tramo r-Q en
81,76 m con
Lote 1E vy
tramo T-U en
15 m con calle
San
Petersburgo.
Poniente:
tramo O-N en
158,77 m con
otros
propietarios.

SERVIU
Metropolitano

23.013,04

Lote 1D

San
Petersburgo
N°6155

6350-
815

Norte: tramo
p-B de 225,70
m con calle
Tannenbaum.
Sur: tramo Q-
S de 225,67 m
con Lote 1E.
Oriente:
tramo S-B de
71,76 m con
calle San
Petersburgo.
Poniente:
tramo Q-P de
72,44 m con
Lote 1C.

SERVIU
Metropolitano

16.275,34
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LOTE DIRECCION ROL DE | DESLINDES | PROPIETARIO | SUPERFICIE
AVALUO m?

Lote 1E | San 6350- Norte: tramo | SERVIU 18.440,67

Petersburgo 816 Q-S de 225,67 Metropolitano
m con Lote

N°6275 1D.

Sur: tramo R-
Tde 225,56 m
con Lote 1C.
Oriente:
tramo T-S en
81,76 m con
calle San
Petersburgo.
Poniente:
tramo R-Q en
81,76 m con
Lote 1C.

Lote 1G | San 6350- Norte: tramo | SERVIU 40.736

G-H en 3,84 ;
Petersburgo 818 m, tramo H-I Metropolitano

N°6329 en 32,11 m,
tramo I-]J en
95,67 m,
tramo J-K en
30,77 m,
tramo K-L en
119,82 m con
otros
propietarios;
tramo O-Y en
52,58 m,
tramo Y-Z en
23,78 m,
tramo Z-U en
268,42 m con
Lote 1C.

Sur: tramo F-
Xen 388,81 m
con Metro de
Santiago
Talleres Linea
dos; tramo W-
Ven 225,35m
con Lote 1F.
Oriente:
tramo U-V en
15 m con calle
San
Petersburgo;
tramo X-W en
86, 55 m con
Lote 1F.
Poniente:
tramo L-O en
15 m con
otros
propietarios;

11
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LOTE DIRECCION ROL I?E DESLINDES | PROPIETARIO | SUPERFICIE
AVALUO m?
tramo F-G en
89,07 m con
otros
propietarios.

Lote 1F- | San 6350- Norte: tramo | Jlustre 3.890

B Petersburgo | 820 ;/nv-w en 44égﬁ Municipalidad

N°6357 deslinde de San Miguel
general del
plano de
subdivision,
otros
propietarios.
Sur: tramo X-
E en 45,39 m
con deslinde
general del
plano
subdivision,
otros
propietarios.
Oriente:
tramo E-W de
85,89 m con
lote 1F-A de la
misma
subdivision.
Poniente:
tramo W-X de
86,55 m con
deslinde
general del
plano
subdivisidn,
otros
propietarios.
Lote Lo Ovalle 6350-3 | Norte: Metro S.A. 1.723
Talleres | N°1001 Sur:
Oriente:
Metro Lo Poniente:
Ovalle
(Parte)
Ensanche | Tannenbaum | 6242- Norte: - -

calle N° 800 34 Sur:
Oriente:

J.M.L. Poniente:
Cerda,

BNUP

Superficie total de los Lotes 134.170,23 m?
FUENTE: SEREMI MINVU RM,2024.
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a) Caracteristicas de los predios.

- Lote 1A: El sector del Lote 1A que se incluye en el Plan Seccional limita hacia
el Poniente con Av. Centenario y por el Norte con el “"Conjunto Habitacional Parque
Ciudad del Nifio”. Tiene una forma irregular, y en él se conforma la bifurcacion de la
Av. Centenario correspondiente a las obras de urbanizacion ejecutadas en el marco
del proyecto habitacional Condominio Parque Ciudad del Nifio.

Ilustracién 9: Emplazamiento del Lote 1A.
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024.

Ilustracion 10: Vista deslinde sur del Lote 1A.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024, Google Earth.
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Ilustracion 11: Zoom Vista Aérea del Lote 1A.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024, Google Earth.

Ilustraciéon 12: Plano del Lote 1A.

FUENTE: Plano de Copropiedad Condominios Parque Ciudad del Nifio, 2011.
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- Lote 1B: Lote localizado en la esquina Nor-Poniente de la Zona de
Remodelacion. Este predio presenta la mayor cantidad de construcciones existentes,
las cuales corresponden a vestigios de estructuras que conformaban los recintos de
la “Ex Ciudad del Nifio”, ademas se observan sendas utilizadas para acceder al recinto,
y una linea de postacidn eléctrica. Hacia el Norte limita con los fondos de sitio de las
viviendas localizadas en calle Tannenbaum y al Poniente deslinda con un muro ciego
que lo separa del “Conjunto Habitacional Parque Ciudad del Nifio” integrado por 5
edificios de 14 pisos de altura cada uno.

raciéon 13: Emp

lazamiento del Lote 1B.
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Fuente: SERVIU RM, 2024,
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024, Google Earth.

Ilustracion 16: Plano del Lote 1B.
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Fuente: Plano Proyecto de Subdivision y Fusion, aprobado por Res. N°12 del 09.07.2004.
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- Lote 1C: Lote contiguo al Lote 1B, al igual que éste, presenta restos de las
edificaciones de la “Ex Ciudad del Nifio”, ademas de pastizales propios del abandono
del lugar. En el deslinde Norte limita con los fondos de sitios de viviendas de baja
altura (1 a 2 pisos) situadas en calle Tannenbaum. Su forma en “L"” le da acceso a
través de la via San Petersburgo ubicada al extremo Oriente del poligono.

Ilustracion 17: Emplazamiento del Lote 1C.
; e e { =f by B3 0N 2

oy ey ‘

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

Ilustracion 18: Vista de los restos de las edificaciones del Lote 1C.

DY 2T

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024, Google Earth.
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Ilustracién 19: Zoom Vist

g .

a Aérea del Lote 1C.

0 L

Fuente: SEREMI MiNVU RM 2024, Google Earth.

Ilustracion 20: Plano del Lote 1C.
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Fuente: Plano Proyecto de Subdivision, aprobado por Res. N°26 del 09.09.2008.
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- Lote 1D: Lote completamente eriazo, sin edificaciones en su interior. Presenta
solo pastizales propios de la falta de mantencion del lugar. Tiene una forma
rectangular. En el deslinde Norte limita con los fondos de sitio de las viviendas
compuestas por 1 a 2 pisos situadas en calle Tannenbaum. Su deslinde Oriente limita
en su totalidad con la calle San Petersburgo.

Ilustracién 21: Emp

LT

Iaam' ntordel Lote 1D.
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024.

Ilustracion 22: Vista hacia el Norte del Lote 1D.
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Fuente: SERVIU RM, 2024.
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Ilustracién 23: Zoom Vista Aérea del Lote 1D.

- « 4y -

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024, Google Earth.

Ilustracion 24: Plano del Lote 1D.
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Fuente:

Plano Proyecto de Subdivisidn, aprobado por Res. N°26 del 09.09.2008.
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- Lote 1E: Al igual que el Lote 1D, el Lote 1E se encuentra absolutamente
eriazo, sin edificaciones existentes; soélo presenta algunos pastizales en su interior.
Tiene una forma rectangular cuyo deslinde Oriente es calle San Petersburgo.

tracio

Ilus n 25: Emplazmientodel Lote 1E.

~ (%

Fuente: SERVIU RM, 2024.
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Ilustracion 27: Zoom Vista Aérea del Lote 1E.
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Fuente: Plano Proyecto de Subdivision, aprobado por Res. N°26 del 09.09.2008.
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- Lote 1G: Este lote se extiende desde el extremo Oriente hasta el extremo
Poniente del poligono de la “Ex Ciudad del Nifio”. Tiene una forma irregular que limita
hacia el Poniente con el "Condominio La Foresta” de 6 pisos de altura; hacia el Oriente
con calle San Petersburgo y con el terreno municipal destinado a canchas municipales;
hacia el Sur limita en dos tramos, el primero de ellos con el muro divisorio de los
Talleres del Metro de la Linea 2, el segundo tramo con un muro ciego conformado por
panderetas que lo separa de las canchas municipales y del "Condominio Ciudad del
Nifio I y II” compuesto por 6 edificios de 15 pisos de altura cada uno.

Ilustraciéon 29: Emplazamiento del Lote 1G.
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; /'R L
uente: SEREMI MINVU RM, 2024.

Ilustracion 30: Zoom Vista Aérea del Lote 1G.

Fuente: SEREMI INVU RM, 2024.
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Ilustracion 31: Plano del Lote 1G
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Fuente: Plano Proyecto de Subdivision, aprobado por Res. N°26 del 09.09.2008.

Ilustracion 32: Vista hacia el oriente del Lote 1G.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024.
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Ilustracion 33: Vista hacia el suroriente del Lote 1G

Fuente: SERVIU RM, 2024.

- Lote 1F-B: Predio que se encuentra confinado, y que deslinda al norte y
poniente con el lote 1G, al sur con los Talleres del Metro Lo Ovalle y al oriente con el
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lote 1F, que alberga el “Condominio Ciudad del Nifio I y II” compuesto por 6 edificios
de 15 pisos de altura cada uno. Por medio de este Ultimo lote, se constituyd una
servidumbre que da acceso al predio desde la calle San Petersburgo.

Ilustracion 34: Emplazamiento del Lote 1F-B.

~ i 8 b,

%)

E 2y e 2y b J .
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024.

Ilustracién 35: Vista de las canchas municipales en di

reccion oriente.
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Fuente: SERVIU RM, 2024.
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Ilustracion 36: Zoom Vista Aérea del Lote 1F-B.
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- Lote Taller Metro Lo Ovalle: El sector del Lote correspondiente a Taller Lo
Ovalle que se incluye en el Plan Seccional deslinda al sur con Av. Lo Ovalle, al oriente
con el condominio “Conjunto Habitacional Lo Ovalle”, el cual se encuentra conformado
por 7 bloques de 12 m de altura, y que fue desarrollado en el marco del Fondo
Solidario de eleccion de vivienda. A su vez, Al norte deslinda con el predio 1F-B, y al
poniente con las instalaciones del Taller Metro Lo Ovalle.

Ilustracién 37: Emplazamiento del pre

~ ol

dio Talleres del Metro.

g I el iy

I s Y g g “i‘ e
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024.

Ilustracion 38: Vista del predio Talleres del Metro.

I

Fuente: SERVIU RM, 2024.
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predio Talleres del Metro.
. s

Ilustracion 39: Zoom Vista Aérea del

"
-

5

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024, Google Earth.

Ilustracion 40: Plano del predio Talleres del Metro.
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Fuente:—lglano de éxpr piacion Talleres Linea N° 2 del Metro de Santiago de Chile, elaborado por el
Ministerio de Obras Publicas y Transporte! (fecha desconocida)

1 Nombre que recibid el Ministerio de Obras Publicas entre 1967-1974.
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- Ensanche calle José Miguel Luis Cerda: Se proyecta el ensanche en 4
metros hacia el oriente a partir de la linea oficial.

erficie calle Jos

#

Ilustracién 41: Emplazamiento de la sup

Wop s <

€ Miguel Luis Cerda.

—

Ilustracion 42: Vista de la calle José Miguel Luis Cerda.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024.
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Ilustracién 43: Zoom Vista Aérea de la calle José Mig

© -l

uel Lyi§ Cerda.

T

Fuente: SEREMI MINVU RM, 202, Google Earth.

Ilustracion 44: DUP ensanche de calle José Miguel Luis Cerda.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024, Google Earth.
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En esta linea, es importante mencionar que en estos predios se encuentran los
vestigios de las edificaciones que conformaron la “Ciudad del Nifio”. Institucién que
“en los afios 70 comenzd a perder importancia, cuando las nuevas politicas sociales
limitaron el aporte del Estado a los organismos colaboradores del Servicio Nacional
de Menores (SENAME), creado en 1979” (Memoria Chilena?, 2024). La posterior
subdivisién de los predios produjo que la edificacion conocida como “Ex Escuela
Rebeca Catalan Vargas”, también conocida como el ex Liceo A-91, se encuentre
contenida en dos predios, a saber, el Lote 1A y el Lote 1G.

En 2016, mediante Decreto N° 76 de fecha 11 de marzo de 2016, el Ministerio de
Educacién, declar6 Monumentos Nacional, en la categoria de Monumento Histérico a
los Murales “Exaltacion de los Trabajadores”, “Fresia Lanzando a su hijo a los pies de
Caupolican”, “La ronda”, "Homenaje a Gabriela Mistral y los trabajadores del campo”,
todos ubicados en la ex Escuela Rebeca Catalan Vargas. A su vez, se establecid un
area protegida con una superficie aproxima de 2.570 m?, que incluye las dependencias
la ex escuela. Sumado a ello, mediante de la modificacion N° 5 del PRC de San Miguel,
promulgado el 21.11.2016 y publicada en el D. O. el 25.11.2016, se declard, bajo la
figura de Inmueble de Conservacién Histérica (ICH), la proteccion del ex Liceo A-91,
por lo que en la actualidad este se encuentra protegido tanto por la Ley 17.288, que
trata sobre Monumentos Nacionales, como por la LGUC, gozando asi de doble
proteccion.

Ilustracion 45: Monumento Histérico, Murales de la ex Escuela Rebeca Catalan Vargas .

Detatle on fachada principal

Fuente: Plano CMN, 2016.

2 Disponible en la pagina web: https://www.memoariachilena.gob.cl/602/w3-article-95023.html
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Ilustracion 46: Monumento Histérico, Murales de la ex Escuela Rebeca Catalan Vargas

W15 RS G e A
Comora
MOMMENTO HETORICO
MURALES UBICADOS EN LA EX ESCUELA
REBECA CATALAN VARGAS

s
PLANTAPRMER PiSO Temaons s

Mural *Los trabajadores cel campo”
Orlando Siva.

Fuente: Plano CMN, 2016.

Ilustracion 47: Inmueble de Conservacion Histérica (ICH), “Murales, Ex liceo A-91"”

Fuente: Plano M5-PRSM-1, PRC de San Miguel
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2 MARCO NORMATIVO VIGENTE

2.1 PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO (PRMS).
Res. N°20/1994 Publicado en Diario Oficial el 04-11-1994.

2.1.1 Uso de Suelo.

De acuerdo al plano RM-PRM-92-1A del PRMS publicado en 1994, el sector donde se
emplazan los predios corresponde a una zona de “Equipamiento Intercomunal”.

No obstante, actualmente, conforme sefala el articulo 2.1.7 de la OGUC, los Planes
Reguladores Intercomunales o Metropolitanos no tienen dentro de sus atribuciones
normativas definir la ubicacién y escala de equipamientos en el territorio urbano, de
acuerdo al Decreto N°10 del 09.02.2009, y publicado en el D.O. el 23.05.2009. Sumado a ello,
la Comuna de San Miguel, mediante la modificacion efectuada en el afio 2016 de su
Plan Regulador Comunal, vigente a esa fecha desde el ano 2005, actualizd la
normativa del sector. En consecuencia, la Zona de Equipamiento Intercomunal
definida por el PRMS para el area donde se localiza el Plan Seccional ya no se
encuentra vigente.

Ilustracion 48: Zona Equipamiento Intercomunal, plano RM-PRM-92-1A del PRMS.

ZONJFICACION Y USOS DE_SUELC
ZONA HABITACIONAL

~ MIXTA

l.l.@@

EQUIPAMIENTOS

SUBCENTROS DF EQUIPAMIENTO METROPOLITANO

EQUIPAMIENTO
INTERCOMUNAL

EQUIPAMIENTD COMUNITARIO Y VIVIENDA
EQUIPAMIENTO DF AREAS VERDES
EQUIPAMIENTD DEPORTIVO Y AREY!: VERDES

NTO DE CEMENTERD

INFRAESTRUCTURAV A

»»»»»»

METROPOLITANA

—  VIAS TRONCALES IVIAIDAD REFERENTIAL)
ver Plaro Iafraestructura de Tranepocke

ket AFHODROMOS

Fuente: SEREMI MINVU MINVU RM, 2024.
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En este contexto, es clave sefialar que, la Circular N°245 de fecha 20.06.2016, DDU
315 del MINVU, que imparte instrucciones sobre la correcta aplicacién del articulo 72
al 75 de la LGUC y de los articulos 2.1.15, 2.1.39 y 2.1.40 de la OGUC, modificé la
Circular Ord. N°402 de fecha 06.10.2023 o DDU 489, suprimiendo la restriccion que
establecia que la fijacion de la Zona de Remodelacion sera respecto del Plan Regulador
Comunal, y del Plan Regulador Metropolitano o Intercomunal, cuando dicho
instrumento haga los efectos de Plan Regulador Comunal.

2.1.2 Vialidad.

El Titulo 7° del PRMS define la “Infraestructura Metropolitana”, entre la que se
encuentra la “Vialidad Metropolitana” constituida por sistemas y trazados, y la
definicion de los anchos entre lineas oficiales.

La vialidad metropolitana contempla vias expresas y troncales, de las cuales se
encuentran en el entorno del Plan Seccional las siguientes:

- “Vialidad Expresa” definida en el articulo 7.1.1.1. del PRMS, las mas
proximas al sector del Plan Seccional corresponden a Av. Presidente Jorge Alessandri
/ José Joaquin Prieto (E2S) y Av. Departamental (E15S), segun el siguiente detalle:

TABLA 3. Carreteras de Acceso al Gran Santiago.

N° de Nombre de la Via (tramo) Comuna Ancho
Cédigo Minimo
L.O.
(m)
AVENIDA PRESIDENTE JORGE ALESSANDRI | P. Aguirre Cerda -
RODRIGUEZ / JOSE JOAQUIN PRIETO Lo Espejo - San
E2S A. Alcalde Carlos Valdovinos - Miguel - La 60
Carretera Panamericana Sur / Ruta 5 / Av. | Cisterna - San
General Veldsquez Bernardo

FUENTE: Ordenanza PRMS.

TABLA 4. Anillo de Circunvalacion de las Comunas Intermedias Avenida

Dorsal.
N° de | Nombre de la Via (tramo) Comuna Ancho
Cédigo Minimo
L.O.
(m)
E15S AVENIDA DEPARTAMENTAL
Av. Paseo Pie Andino - Las Perdices (sin incluir | PeAalolén - La| 80
Quebrada de Macul) Florida
Las Perdices - Av. Américo Vespucio 40
Av. Américo Vespucio — Av. Vicufia Mackenna Pefalolén - La | 54
Av. Vicufia Mackenna - Av. Santa Rosa Florida 40
Av. Santa Rosa - José Joaquin Prieto Macul - La Florida 40
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José Joaquin Prieto — General Velasquez San Joaquin 40
Avda. General Velasquez - Av. Pedro Aguirre | San Miguel 40
Cerda P. Aguirre Cerda
Cerrillos

Fuente: Ordenanza PRMS.

- “Vialidad Troncal” definida en el articulo 7.1.1.2. del PRMS. Las vias de esta
categoria que se encuentran cercanas al area de remodelacion corresponden a Gran
Avenida José Miguel Carrera (T2S), Av. Santa Rosa (T5S), y Av. Lo Ovalle (T9S); sus
caracteristicas son las siguientes:

TABLA 5. Vialidad Troncal Sector Sur.

N° de Nombre de la Via (tramo) Comuna Ancho
Cédigo Minimo
L.O.
) (m)
T2S GRAN AVENIDA JOSE MIGUEL CARRERA
Portales - Salesianos San Bernardo - El
Bosque - 30
Salesianos - Av. Alcalde Carlos | La Cisterna - San Miguel | 30
Valdovinos San Miguel
T5S AVENIDA SANTA ROSA
Costanera Norte Rio Maipo - Rosa Ester San Bernardo - Puente
Rosa Ester — Avenida Observatorio Alto- 40
Avenida El Observatorio - Av. Alcalde | La Pintana - San Ramon | 46
Carlos Valdovinos - La Granja
- San Miguel- San | 40
Joaquin
T9S AVENIDA LO OVALLE
Panamericana Sur - La Feria Lo Espejo -P. Aguirre | 20
La Feria - Av. Presidente. Jorge Alessandri | Cerda 25
Rodriguez Lo Espejo -P. Aguirre
Av. Presidente Jorge Alessandri | Cerda
Rodriguez - Punta Arenas La Cisterna-San Miguel
Punta Arenas - Av. Vicufia Mackenna - San 30
Ramén-San Joaquin-La | 20
Granja
La Florida

Fuente: Ordenanza PRMS.

Cabe sefialar que las vias expresas y troncales anteriormente especificadas se
localizan en el entorno del area de remodelacion, por lo tanto, se mencionan para
contextualizar la conexion metropolitana de la zona segln vialidad. Dichas vias, no
generan areas afectas a Declaratoria de Utilidad Publica (DUP) sobre alguno de los
predios que componen la zona escogida. Lo anterior, se observa en la siguiente
ilustracion.
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Ilustracion 49: Vialidad Metropolitana segiin PRMS.
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Fuente: Modificacion PRMS-99 Actualizacion de la Vialidad Metropolitana.

PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO, Modificacion PRMS-99 Actualizacién Vialidad
Metropolitana

Vias Expresas (E)

Vias Troncales (T)

Area Plan Seccional
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2.1.3 Area Verde.

En el articulo 5.2.1. del PRMS se define que el “'Sistema Metropolitano de Areas
Verdes y Recreacion estad conformado por las Areas Verdes de caracter publico o
privado y las vinculaciones o Avenidas Parque, que se consignan en el presente Plan.
En este sistema se consideraran las areas verdes de caracter metropolitano y aquellas
de otros niveles que se le integren, de nivel vecinal y comunal”. El Sistema
Metropolitano de Areas Verdes y Recreaciéon estd constituido por los siguientes
componentes:

- Parques Metropolitanos.

- Parques Intercomunales.

- Areas Verdes Complementarias.
- Area Verde Intercomunal”.

De los componentes del Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacion, en la
comuna de San Miguel se identifican dos “"Parques Intercomunales”, definidos en
el articulo 5.2.3. del PRMS como: "areas verdes de uso publico o privado que pueden
acoger actividades recreacionales, deportivas, de culto, culturales, cientificas, de
esparcimiento y turismo al aire libre; su alcance trasciende de los limites comunales
de dos 0 mas comunas”.

Los 2 parques intercomunales existentes corresponden a la tipologia “Avenidas
Parques”, que segun articulo 5.2.3.4. del PRMS "son dreas verdes de uso publico,
adyacentes a sistemas viales metropolitanos y/o fajas de proteccion de cauces de
agua, cuya funcion es vincular los principales elementos componentes del Sistema
Metropolitano de Areas Verdes y Recreacién y aportar dreas de esparcimiento y
recreacion”.

Dichos parques corresponden al Parque Isabel Riquelme y Parque El Llano
Subercaseaux, categorizados como "“Parque Adyacente a Cauces” y "“Parque
Adyacente a Sistema Vial”, respectivamente:

TABLA 6. Parques Adyacentes a Cauces.
Comuna Nombre

Macul - Pefalolén - La Florida - San Joaquin | Parque Isabel Riquelme (Zanjon de la

- San Miguel - Santiago - Pedro Aguirre | Aguada)

Cerda - Estacidon Central — Cerrillos - Maipu
Fuente: Ordenanza PRMS.

TABLA 7. Parques Adyacentes a Sistemas Viales.
Comuna Nombre

San Miguel Parque El Llano Subercaseaux
Fuente: Ordenanza PRMS.
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Ambos parques metropolitanos se localizan al extremo norte de la comuna, en el lado
contrario de la zona de remodelacion ubicada al sur del limite comunal.
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A su vez, de los componentes del Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacién
en la comuna de San Miguel, se identifican 2 “Areas Verdes Complementarias”
definidas en el articulo 5.2.4. del PRMS como "recintos de caracter publico o privado
en que se desarrolla una funcion de equipamiento con construcciones asociadas a
espacios libres dotados de arboles y especies vegetales necesarias para la recreacion
y la mejor calidad del medio ambiente de la ciudad”.

Estas dareas corresponden a la tipologia de “Equipamiento Recreacional y
Deportivo”, que segun articulo 5.2.4.1. del PRMS: "Son dreas existentes o
proyectadas de propiedad fiscal, municipal o privada, de uso controlado o restringido,
destinadas a acoger actividades deportivas y/o espectaculos de concurrencia masiva
de publico”. Por tanto, las areas reconocidas como tal corresponden al Estadio el Llano
y el Estadio Municipal.

TABLA 8. Equipamiento Recreacional y Deportivo.
Comuna Nombre

Estadio El Llano
Estadio Municipal
Fuente: Ordenanza PRMS.

San Miguel

En relacidn a esta categoria, es preciso indicar que cercano a la zona de remodelacion
se localiza el Estadio Municipal, no obstante, las areas verdes de dicho recinto no se
encuentran materializadas, presentandose como un area subutilizada.

2.1.4 Area de Resguardo.

El capitulo 8.4 del PRMS establece las “Areas de Resguardo de Infraestructura
Metropolitana” que "corresponden a aquellas zonas que cumplen la finalidad de
proteger el funcionamiento de diversas obras, impedir obstaculos que las interfieran
y a la vez minimizar riesgos potenciales a la poblacion”.

Entre las categorias de estas areas, el articulo 8.4.1. determina areas de “Resguardo
de Infraestructura de Transporte y Telecomunicaciones” entre las que se
encuentran las de “Aeropuertos, Aerédromos y Radio Ayudas” definidas en el
articulo 8.4.1.3 que establece: "En estas zonas se delimita el espacio aéreo necesario
para las operaciones de las aeronaves, como asimismo se restringe la intensidad de
ocupacion de suelo”. Ahora bien, para el del Plan Seccional, éste se encuentra entorno
al espacio aéreo del Aerédromo El Bosque.

La declaracién de estas zonas y la delimitacidon del espacio aéreo se rigen por lo
establecido en el Cddigo Aerondautico, aprobado por la Ley N° 18.916, de 1990, del
Ministerio de Justicia, D.O. del 08/02/1990. El instrumento legal que actualmente
define las zonas de proteccion del Aerédromo El Bosque es el Decreto 217 de fecha
22.06.2017 del Ministerio de Defensa.
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TABLA 9. Aeropuertos, aeréodromos y radioayudas.

Puerto Aéreo/Radioayuda Plano N° D.S. Diario
D.G.A.C. (Min. Oficial
Defensa)
Aerodromos | 1. Eulogio Sanchez Errdzuriz PP-91-03 14 28.03.92
2. El Bosque PP-16-01 217 22.06.17
3. Municipal de Las Condes PP-93-02 380 04.09.93
Aeropuerto Comodoro Arturo Merino Benitez | PP-03-01 173 19.02.04
y Radioayuda

Fuente: Ordenanza PRMS.

De acuerdo al D.S. 217, la zona del espacio aéreo del Aerédromo El Bosque, que
afecta a la zona del Plan Seccional, corresponde al Area “e” definida como: “"Terreno
comprendido bajo la Superficie Cdnica, en una franja concéntrica al area "d". Tiene
2.000 metros de ancho, medidos hacia el exterior y a continuacion del area "d". La
restriccion de altura para el area "e", quedara determinada por la superficie de rasante
con una pendiente de 5%, aplicada a partir del borde exterior del area "d", hasta
alcanzar una altura de 145 metros medidos con referencia a la elevacion de los
extremos de pista

La siguiente imagen muestra graficamente las areas del espacio aéreo del Aerddromo
El Bosque respecto a la comuna y al Plan Seccional:

Ilustracion 51: Areas de resguardo Aerédromo El Bosque, Area “e”.

.4 San Miguel § &

Fuente: Elaboracién SEREMI MINVU RM, en base al PRMS.
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2.2 PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN MIGUEL

Las disposiciones normativas que regulan el area sujeta a modificacion del Plan
Seccional corresponden a las definidas por el Plan Regulador Comunal de San Miguel,
Modificacion N°5, aprobada por Decreto Exento N°2500 de fecha 21.11.2016 y
publicada en el D.O. con fecha 25.11.2016, la que actualmente se encuentra vigente.

2.2.1 Zonificacion.

El drea del Plan Seccional se inserta en un sector donde el PRC de San Miguel ha
establecido cinco zonas con usos de suelo y normas urbanisticas especificas, segun lo
estipulado en el plano M5-PRSM-1, ZONIFICACION y en el capitulo V de la Ordenanza
Local; las cuales son:

- Z-1 Preferente Comercio y Servicios.
Localizada a lo largo de Gran Avenida, via estructurante a nivel comunal. Esta
zona se planeta en termino generales, como un area preferente al desarrollo
de comercios y servicios, sin embargo, admite los usos de suelo residencial,
infraestructura y areas verdes, por tanto, es un area que promueve la mixtura
en el uso del suelo.

Por otro lado, propone una mayor intensidad de ocupacion del suelo,
estableciendo para los usos de suelo residencial y equipamiento, superficies
prediales minimas de 600 m?, y coeficientes de ocupacion de suelo de 0,7 vy
1,0 respectivamente, lo que implica que los proyectos podran emplear el 70%
y el 100% de la superficie predial para construccién respectivamente. Ademas,
establece un coeficiente de constructibilidad de 2,5, el mas alto establecido en
la ordenanza comunal.

A su vez, también propone un aumento en la densidad poblacional,
estableciendo una densidad (neta) maxima de 800 hab/ha. Para ello, propone
una altura maxima de edificacién, tanto para el uso de suelo residencial como
de equipamiento, de 14 metros o 5 pisos en edificacion continua, y 27 metros
o 10 pisos en edificacion aislada para los predios que se emplacen en las
proximidades de Gran Avenida. Esto, permite concebir proyectos
habitacionales que propendan a la densificacion en altura, como también,
equipamientos de escala mayor, con una carga de ocupacion superior a 6.000
personas.

- Z-3 Residencial Baja Altura.
la zona Z3 corresponde a areas residenciales de baja altura que se encuentran
consolidadas en la comuna. En ella, se proponen los usos de suelo de
equipamiento, infraestructura y areas verdes, por tanto, es un area que
promueve la renovacion a través de la mixtura en el uso del suelo.
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La zona Z-3 propone una intensidad baja en la ocupacion del suelo,
estableciendo para los usos de suelo residencial y equipamiento, superficies
prediales minimas de 250 m2 y 500 m? respectivamente. Por otro lado, estipula
un coeficiente de ocupacion de suelo de 0,7 para el uso residencial, y de un
0,8 para el uso de suelo equipamiento, lo que implica que los proyectos podran
emplear el 70% y el 80% de la superficie predial para construccién. Ademas,
establece un coeficiente de constructibilidad de 1,5 para el uso de suelo
residencial, y de 1,2 para el uso de suelo equipamiento, planteandose como
una zona en la cual se estd incentivando la incorporacion de nuevos usos de
suelo complementarios al residencial.

Finalmente, esta zona propone una densidad (neta) maxima de 500 hab/ha,
con una altura maxima de edificacion, tanto para el uso de suelo residencial
como de equipamiento, de 14 metros o 5 pisos en edificacién aislada, y 9
metros o 3 pisos en edificacion residencial continua. En el caso de los
equipamientos que se desarrollen en tipologia continua, se establece una
altura de 7 metros o dos pisos. Esto, permite concebir proyectos habitacionales
gue gradualmente propendan a la densificacién en altura, entendiendo que, al
ser zonas consolidadas, su altura predominate no supera los 7 metros. Por otro
lado, se admiten equipamientos de escala basica y menor, con una carga de
ocupacion que varia entre las 250 y 1.000 personas.

Z-5 Mixto.

la zona Z-5 corresponde a areas consolidadas préximas a vias estructurantes
de caracter troncal, colectora o de servicio, por tanto, se plantea como un area
que privilegia la mixtura en los usos de suelo. Para ello, admite el uso
residencial, equipamiento, actividad productiva, infraestructura y area verde.

Por otro lado, propone una intensidad baja en la ocupacion del suelo,
estableciendo para los usos de suelo residencial y equipamiento, superficies
prediales minimas de 250 m? y 500 m? respectivamente. Por otro lado, estipula
un coeficiente de ocupacion de suelo de 0,7 para el uso residencial, y de un
0,8 para el uso de suelo equipamiento, lo que implica que los proyectos podran
emplear el 70% vy el 80% de la superficie predial para construccion. Ademas,
establece un coeficiente de constructibilidad de 2,0 para el uso de suelo
residencial, y de 1,5 para el uso de suelo equipamiento, plantedndose como
una zona en la cual se busca conservar el uso de suelo residencial debido a su
buena accesibilidad a la red vial comunal e intercomunal.

A su vez, esta zona propone una densidad (neta) maxima de 525 hab/ha, con
una altura maxima de edificacién, tanto para el uso de suelo residencial como
de equipamiento, de 14 metros o 5 pisos en edificacion aislada, y 9 metros o
3 pisos en edificacién residencial continua. En el caso de los equipamientos
gue se desarrollen en tipologia continua, se establece una altura de 7 metros
o dos pisos. Esto, permite concebir proyectos habitacionales que gradualmente
propendan a la densificaciéon en altura, entendiendo que, corresponden a zonas
consolidadas, cuya altura predominate no supera los 7 metros. Por otro lado,
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se admiten equipamientos de escala basica a mayor, con una carga de
ocupacion que varia entre las 250 y 6.000 personas.

AC-2 Area Verde Comunal Proyectada.

Zona propuesta que busca aumentar la dotacién de areas verdes en el sector
y la comuna. Para ello, propone una extensa area verde en la zona de
aplicacion del Plan Seccional, que, al materializarse, contribuird a contrarrestar
el déficit comunal respecto al estandar de areas verdes publicas establecido
por el Consejo Nacional de Desarrollo Territorial en 10 m?/habitante.

Conforme a ello, la zona AC-2 establece una superficie predial no divisible, con
un coeficiente de ocupacion de suelo y de constructibilidad de 0,1, y una altura
maxima de 7 metros. Lo anterior, pues en esta zona sélo se admiten el uso de
suelo de area verde y aquellos complementarios al area verde.

EC-2 Equipamiento Comunal Proyectada.

En esta zona se propone la materializacion de equipamiento del tipo deporte,
comercio, servicios, culto y cultura, ademas del uso de suelo residencial, que,
en este caso, se encuentra restringido a actividades de hospedaje
complementarias al uso de equipamiento deportivo, y de vivienda del cuidador.
Pr otro lado, esta zona también admite el uso de suelo de area verde.

Conforme a ello, la zona AC-2 establece una superficie predial no divisible, con
un coeficiente de ocupaciéon de suelo y pisos superiores de 0,1 y un coeficiente
de constructibilidad de 0,2, ademas de una altura maxima de 14 metros. Lo
anterior, pues en esta zona se encuentran las instalaciones del ex Liceo A-91.

Conforme a lo anterior, es importante destacar que las zonas Z-1; Z-3; y Z-5 admiten

el uso

de suelo residencial con destino vivienda, diferenciandose en las normas

urbanisticas de: superficie predial minima, coeficiente de ocupacion de suelo,
coeficiente de constructibilidad, altura maxima y densidad bruta maxima. Por otro
lado, las zonas AC-2 y EC-2 prohiben el uso de suelo residencial con destino vivienda,
sin embargo, permiten el desarrollo de areas verdes y equipamientos relacionados a

éstas.

Inmuebles de Conservacion Historica (ICH).

Respecto al resguardo del patrimonio comunal, el PRC cuenta con 14 ICH y 5
ZCH. Estos inmuebles y zonas responden a edificaciones y espacios publicos
identitarios que reflejan parte importante de la historia urbana y social de la
comuna; son piezas destacables dentro de la historia arquitecténica y calidad
barrial del territorio comunal.

Entre estos ICH se encuentran el Inmueble denominado “Murales, Ex Liceo A-
91", ubicado en Av. Centenario s/n; en los predios, Lote 1A y Lote 1G.
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&; SEREMI MEMORIA EXPLICATIVA

- Areas con restricciones.

Area de resguardo de Aerédromo El Bosque “AR2”, Area “E".

Respecto a las zonas de restricciones, en el caso del area de Resguardo de
Aerodromo “AR2”, se establece que para la zona de aplicaciéon del Plan
Seccional, corresponde aplicar lo establecido para el “Area E”, la cual
corresponde a una zona de bajo riesgo comprendida bajo la superficie conica
del aerédromo El Bosque, definida por una franja concéntrica de 2.000 m de
ancho, medidos hacia el exterior.

A continuacidn, se muestra el plano de zonificacion del PRC de San Miguel, un
acercamiento al area de interés y el detalle de los usos de suelo y normas urbanisticas
especificas para cada zona en la que se inserta el Plan Seccional Ciudad del Nifo.

Ilustrljacién 52: Plan Regulador Comunal de San Miguel, 2016 - Zonificacion.

)
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Fuente: Plano M5-PRSM-1 Zonificacién, PRC de San Miguel

ABRIL 2025

PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN MIGUEL, Plano M5-PRSM-1 Zonificacién

Zonificacién

Z-1 Preferente Comercio y Servicios
Z-2 Comercio y Vivienda

ZU-2’ Residencial de Renovacion

Z-3 Residencial Baja Altura

Z-4 Residencial en Altura

Z-5 Mixto

Z-6 Mixto en Altura

Z-7 Industria Exclusiva

I
I _| ZCH

Equipamiento y Areas Verdes, Nivel
Metropolitano e Intercomunal

EM1 Equipamiento Metropolitano

AM1 Area Verde Metropolitana

ES Equipamiento Regional de Salud
Equipamiento 'y Areas Verdes Nivel
Comunal

EC-1 Equipamiento Comunal

EC-2 Equipamiento Comunal Proyectado
AC1 Area Verde Comunal
AC2 Area Verde Comunal Proyectada

ICH Inmueble de Conservacion Histoérica

Zona de Conservacion Histérica
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Tabla 10 Normas Urbanisticas Zona Z1 Preferente Comercio y Servicios

Z1 PREFERENTE COMERCIO Y SERVICIOS

Usos Permitidos

Usos Tipo

Residencial Vivienda, hospedaje

Equipamiento Comercio, servicios, culto y cultura, esparcimiento, seguridad,
cientifico, educacién, salud, deportivo, social.

Infraestructura De transporte como vias y estaciones de metro, estacionamientos.

Redes y ductos sanitarios.

Infraestructura energética como ductos de distribucion de gas y
telecomunicaciones.

Talleres ferroviarios de caracter inofensivo en el poligono
comprendido por las calles Lo Ovalle al sur, Centenario al norte,
Gran Avenida al Poniente y San Petersburgo al Oriente.

Areas Verdes De todo tipo.
Usos Prohibidos
Usos Tipo Actividad
Equipamiento Comercio Discotecas, estaciéon de servicio, empresa de

control de peso de vehiculos, reciclaje de
papeles, cartones, plasticos y/o envases de
cualquier tipo. Ferias libres, venta de reciclaje de
partes, piezas y accesorios de vehiculos
automotores (desarmaduria), venta de chatarra.
Empresa de control de peso de vehiculos,
terminales de servicio de locomocidn colectiva
urbana, de tipo terminales y depodsitos de
vehiculos en las categorias A3, A4, B2 y B3 (art.
4.13.7 OGUC), estaciones de intercambio modal.
Ferias libres, venta de materiales de
construccién, barracas de fierro, aluminio vy
madera, venta de casas prefabricadas vy
rodantes. Edificios de estacionamientos y playas
de estacionamientos.

Servicios Terminales de servicio y de locomocion colectiva
urbana, de tipo terminales y depodsitos de
vehiculos en las categorias A3, A4, B2 y B3 (art.
4.13.7 OGUC), estaciones de intercambio modal.
Terminales externos (art. 4.13.10 OGUC), en
todos los tipos de equipamientos. Edificios de
estacionamientos y playas de estacionamientos.

Culto y Cultura | Medios de comunicacion, tales como, canales de
television, radio y prensa escrita.

Esparcimiento | Zooldgicos, hipddromos, circos y/o parques de
entretenciones, zonas de picnic, quintas de
recreo, juegos de habilidad y destreza. Autocine.

Seguridad Bases militares y/o carceles.

Salud Cementerios, morgue, exceptuandose las
complementarias a hospitales, plantas vy
botaderos de basura.
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Deportivo Estadios, canchas con graderias, centros
deportivos, medialunas y/o coliseos,
autdédromos, piscinas.

Actividad Todas con excepcion del articulo 2.1.26 de la OGUC.

Productiva

Infraestructura Transporte Vias, estaciones vy talleres ferroviarios salvo en
el poligono comprendido por Avda. Lo Ovalle al
sur, Centenario al norte, Gran Avenida al
poniente y San Petersburgo al oriente.
Terminales de transporte terrestre, instalaciones
o0 recintos aeroportuarios, rodoviarios 'y
terminales de locomocion colectiva urbana,
helipuertos y servicios relacionados, plantas de
revision técnica. Terminal agropecuarios y/o
pesquero.

Sanitaria Plantas de captacidn, distribucidon o tratamiento
de agua potable o de aguas servidas, de aguas
lluvia, estaciones exclusivas de transferencia de
residuos, rellenos sanitarios, centrales de
generacion o distribucién de energia de gas y de
telecomunicaciones.

CUADRO DE NORMAS DE EDIFICACION Y SUBDIVISI(')N, Z1
Para predios que enfrentan Gran Avenida
Normas Urbanisticas Uso de Suelo Residencial Uso de Suelo
Equipamiento
Superficie de subdivisidon 600 m?2 600 m?
predial minima
Antejardin minimo No se exige para continuo No se exige para continuo
3,0 m para aislada 3,0 m para aislada
Coeficiente ocupacién de 0,7 1,0
suelo
Coeficiente de 2,5 2,5
constructibilidad
Sistema de agrupamiento Aislado/continuo Aislado/continuo
Altura maxima de edificacion Continua Continua
14m - maximo 5 pisos 14m - maximo 5 pisos
Aislada Aislada
27 m - maximo 10 pisos 27 m - maximo 10 pisos
Densidad bruta maxima 800 hab/ha -
Rasantes OGUC 0oGUC
Distanciamientos oGUC oGUC
Adosamientos OGUC OoGUC
Para predios que no enfrentan Gran Avenida
Normas Urbanisticas Uso de Suelo Residencial Uso de Suelo
Equipamiento
Superficie de subdivision 600 m? 600 m?
predial minima
Antejardin minimo 3,0 m para aislada 3,0 m para aislada
Coeficiente ocupacién de 0,7 0,7
suelo
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Coeficiente de
constructibilidad

2,5

2,5

Sistema de agrupamiento

Aislado/continuo

Aislado/continuo

Altura maxima de edificacion Aislada Continua
27 m - maximo 10 pisos 7 m — maximo 2 pisos
Aislada
7 m — maximo 10 pisos
Densidad bruta maxima 800 hab/ha -
Rasantes OGUC OGUC
Distanciamientos OGUC OGUC
Adosamientos OGUC OGUC

Uso de Suelo Infraestructura

Tipo de Infraestructura Talleres ferroviarios inofensivos
Superficie predial minima 5000 m?2
Coef. ocupacidn de suelo y pisos superiores 0,7
Coef. de constructibilidad 1
Agrupamiento Aislado
Altura maxima 14 m
Rasantes OGUC
Distanciamientos Art. 2.6.3 OGUC
Antejardin minimo 5m
Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Ordenanza PRC de San Miguel.
Tabla 11 Normas Urbanisticas Zona Z3 Residencial Baja Altura
Z3 RESIDENCIAL BAJA ALTURA
Usos Permitidos
Usos Tipo
Residencial Vivienda.

Equipamiento Comercio, servicios, culto y cultura, esparcimiento, seguridad,

educacion, salud, deportivo, social.

De transporte como vias y estaciones de metro, estacionamientos.
Redes y ductos sanitarios.

Infraestructura energética como ductos de distribuciéon de gas y
telecomunicaciones.

Infraestructura

Areas Verdes De todo tipo.
Usos Prohibidos
Usos Tipo Actividad
Residencial Vivienda Hospedaje.
Equipamiento Comercio Centros comerciales, grandes tiendas,

supermercados, bares, discoteca, botillerias,
estaciéon de servicio, empresa de control de
peso de vehiculos, reciclaje de papeles,
cartones, plasticos y/o envases de cualquier
tipo. Ferias libres, venta de reciclaje de partes,
piezas y accesorios de vehiculos automotores
(desarmaduria), venta de chatarra, venta de
maquinaria pesada y/o venta de vehiculos
motorizados. Empresa de control de peso de
vehiculos. Terminales de servicio de

49



& SEREMI
Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

MEMORIA EXPLICATIVA

PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

SECTOR CIUDAD DEL NINO

COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC

ABRIL 2025

locomocién  colectiva urbana, de tipo
terminales y depdsitos de vehiculos en las
categorias A3, A4, B2 y B3 (art. 4.13.7 OGUCQ),
estaciones de intercambio modal. Edificios de
estacionamientos y playas de
estacionamientos. Venta de materiales de
construccién, barracas de fierro, aluminio y
madera, venta de casas prefabricadas vy
rodantes.

Servicios

Terminales de servicio de locomocién colectiva
urbana, de tipo terminales y depdsitos de
vehiculos en las categorias A3, A4, B2 y B3
(art. 4.13.7 OGUC), estaciones de intercambio
modal.

Terminales externos (art. 4.13.10 OGUC), en
todos los tipos de equipamientos. Edificios de
estacionamientos. Bancos, instituciones
financieras, fondos de pensiones, notarios.
Oficina, centros médicos y dentales.

Culto y Cultura

Medios de comunicacion, tales como, canales
de television, radio y prensa escrita. Salas de
concierto o espectaculos, centros de
convenciones.

Esparcimiento

Zoologicos, hipddromos, circos y/o parques de
entretenciones, zonas de picnic, quintas de
recreo, juegos de habilidad y destreza.
Cabaret, hotel, motel. Autocine.

Seguridad Bases militares y/o carceles.

Cientifico Centros tecnoldgicos, centros cientificos.

Educacion Establecimientos de educaciéon técnica vy
superior.

Salud Cementerios, morgue, exceptuandose las
complementarias a hospitales, plantas vy
botaderos de basura.

Deportivo Estadios, canchas con graderias, medialunas

y/o coliseos, autédromos, centros deportivos.

Actividad Productiva

Todas con excepcidn del articulo 2.1.26 de la OGUC.

Infraestructura

Transporte

Vias y estaciones ferroviarias. Terminales de
transporte terrestre, instalaciones o recintos
aeroportuarios, rodoviarios y terminales de
locomocién colectiva urbana, helipuertos vy
servicios relacionados, plantas de revision
técnica. Terminal agropecuarios y/o pesquero.

Sanitaria

Plantas de captacién, distribucion o
tratamiento de agua potable o de aguas
servidas, de aguas lluvia. Estaciones exclusivas
de transferencia de residuos, rellenos
sanitarios. Centrales de generacion o
distribucion de energia de gas vy de
telecomunicaciones.
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CUADRO DE NORMAS DE EDIFICACION Y SUBDIVISION, z3

Para predios que enfrentan Gran Avenida

Normas Urbanisticas

Uso de Suelo Residencial

Uso de Suelo
Equipamiento

9 m - maximo 3 pisos

Superficie de subdivision 250 m2 500 m?2

predial minima

Antejardin minimo (*) 3,0m 3,0m
Aislado/pareado/continuo Aislado/continuo

Coeficiente ocupacion de 0,7 0,8

suelo

Coeficiente de 1,5 1,2

constructibilidad

Sistema de agrupamiento Aislado/pareado/continuo Aislado/continuo

Altura maxima de edificacion Aislado Aislado

14m - maximo 5 pisos 14m - maximo 5 pisos
Pareado/continuo Continuo

7 m — maximo 2 pisos

Densidad bruta maxima 500 hab/ha -

Rasantes OGUC OGUC
Distanciamientos OGUC OGUC
Adosamientos OoGUC OGUC

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Ordenanza PRC de San Miguel.

(*) No se exige, para edificaciones existentes antes de 1987.

Disposicion especial: Conforme con las facultades delegadas por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones en su articulo 2.1.36, en el poligono delimitado por las calles Soto
Aguilar al sur, Ramén Subercaseaux al norte, Ricardo Morales al oriente y Los Castafios al
poniente, se permitird emplazar equipamiento mediano de educacién superior en predios que
enfrenten vias de servicio, colectoras, troncales o expresas.

Tabla 12 Normas Urbanisticas Zona Z5 Mixto

Z5 MIXTO

Usos Permitidos

Usos Tipo

Residencial

Vivienda, hospedaje.

Redes y ductos sanitarios.
Infraestructura energética como ductos de distribucion de gas y
telecomunicaciones.

Equipamiento Comercio, servicios, culto y cultura, esparcimiento, seguridad,
educacion, salud, deportivo, social.

Actividad Talleres, bodegaje, industria inofensiva.

Productiva

Infraestructura De transporte como vias y estaciones de metro, estacionamientos.

Areas Verdes

De todo tipo.

Usos Prohibidos

Usos Tipo

Actividad

Equipamiento

Comercio

Centros

comerciales,
supermercados, bares, discoteca, estacién de

grandes tiendas,

51




SEREMI MEMORIA EXPLICATIVA
‘@ Regitn Metropalitaina PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

SECTOR CIUDAD DEL NINO

COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC

Ministerio de ABRIL 2025
Vivienda y
Urbanismo

servicio, empresa de control de peso de
vehiculos, reciclaje de papeles, cartones,
plasticos y/o envases de cualquier tipo.
Terminales de servicio de locomocién colectiva
urbana, de tipo terminales y depdsitos de
vehiculos en las categorias A3, A4, B2 y B3 (art.
4.13.7 OGUC), estaciones de intercambio
modal. Ferias libres, venta de reciclaje de
partes, piezas y accesorios de vehiculos
automotores (desarmaduria), venta de chatarra,
venta de maquinaria pesada y/o venta de
vehiculos motorizados. Edificios de
estacionamientos y playas de estacionamientos.
Venta de materiales de construccidn, barracas
de fierro, aluminio y madera, venta de casas
prefabricadas y rodantes.

Servicios Terminales de servicio de locomocion colectiva
urbana, de tipo terminales y depdsitos de
vehiculos en las categorias A3, A4, B2 y B3 (art.
4.13.7 OGUC), estaciones de intercambio
modal.

Terminales externos (art. 4.13.10 OGUC), en
todos los tipos de equipamientos. Bancos,
instituciones financieras, fondos de pensiones.
Oficina, centros médicos y dentales, centro de
medicina veterinaria, conservador de bienes
raices, corte de justicia, juzgados.

Culto y Medios de comunicacion, tales como, canales de
Cultura television y radio.

Esparcimiento | Zooldgicos, hipédromos, circos y/o parques de
entretenciones, zonas de picnic, quintas de
recreo, juegos de habilidad y destreza. Autocine.

Seguridad Bases militares y/o carceles.
Cientifico Centros tecnoldgicos, centros cientificos.
Salud Cementerios, morgue, hospital, clinicas, postas,

centros de rehabilitacién, casas de reposo,
centro de dialisis, clinica psiquiatrica, hogar de
ancianos. Plantas y botaderos de basura.

Deportivo Estadios, medialunas y/o coliseos, autédromos.
Actividad Establecimientos industriales inofensivos, peligrosos, insalubres o
productiva contaminantes y molestos.
Infraestructura Transporte Vias y estaciones ferroviarias. Terminales de

transporte terrestre, instalaciones o recintos
aeroportuarios, rodoviarios y terminales de
locomocién colectiva urbana, helipuertos vy
servicios relacionados, plantas de revision
técnica. Terminal agropecuarios y/o pesquero.

Sanitaria Plantas de captacién, distribucion o tratamiento
de agua potable o de aguas servidas, de aguas
lluvia. Estaciones de transferencia de residuos,
rellenos sanitarios. Centrales de generacién o
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distribucion de energia de gas y de
telecomunicaciones.
CUADRO DE NORMAS DE EDIFICACION Y SUBDIVISIéN, Z5
Normas Urbanisticas Uso de Suelo Residencial Uso de Suelo
Equipamiento
Superficie de subdivision 250 m? 500 m?2
predial minima
Antejardin minimo (*) 3,0m 3,0m
Aislado/pareado/continuo Aislado/continuo
Coeficiente ocupacién de 0,7 0,8
suelo
Coeficiente de 2,0 1,5
constructibilidad
Sistema de agrupamiento Aislado/pareado/continuo Aislado/continuo
Altura maxima de Aislado Aislado
edificacidon 14 m - maximo 5 pisos 14 m - maximo 5 pisos
Pareado/continuo Pareado/continuo
9 m - maximo 3 pisos 7 m — maximo 2 pisos
Densidad bruta maxima 525 hab/ha -
Rasantes OGUC OGUC
Distanciamientos OGUC OGUC
Adosamientos OoGUC OGUC
Uso de Suelo Actividad Productiva
Superficie predial minima 300 m?
Coef. ocupacidon de suelo y pisos superiores 0,7
Coef. de constructibilidad 1
Agrupamiento Aislado
Altura maxima 9 m - maximo 3 pisos
Rasantes OGUC
Antejardin minimo 3m

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Ordenanza PRC de San Miguel.

(*) No se exige, para edificaciones existentes antes de 1987.

Disposiciones complementarias:

- Los antejardines no pueden utilizarse para estacionamiento de vehiculos.

- Se prohibe el adosamiento para toda la actividad productiva.

- Distanciamientos exigibles para toda actividad productiva:

Talleres artesanales (maximo 3 operarios): Art. 2.6.3 OGUC.
Talleres (maximo 10 operarios): 3 m.
Taller de reparacién de vehiculos, industria inofensiva y bodegaje: 4 m.

- La Direccion de Obras Municipales solicitard a la Secretaria Regional Ministerial de Salud
de la Region Metropolitana la fiscalizacidn y seguimiento de los establecimientos
industriales de acuerdo a Resolucion 5081 del 12.03.93 de SESMA-MINSAL-Diario
Oficial de 18 de marzo de 1993 y al Programa de Control de Emisiones de Fuentes Fijas
en cuanto a residuos industriales solidos y generacion de contaminantes atmosféricos.
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Tabla 13 Normas Urbanisticas Zona EC2 Equipamiento Comunal Proyectado

EC2 EQUIPAMIENTO COMUNAL PROYECTADO
Usos Permitidos

Usos Tipo | Actividad
Residencial Vivienda del cuidador, hospedaje complementario al equipamiento
deportivo.
Equipamiento Deporte Gimnasios, canchas, centros deportivos,
multicancha y piscina.
Comercio Locales comerciales hasta 100 m?
Servicios Todos los complementarios al equipamiento de

tipo deportivo *

Culto y Cultura ]
Esparcimiento Areas recreativas.

Areas Verdes Areas verdes De todo tipo.
Usos Prohibidos
Usos Tipo | Actividad
Residencial Vivienda unifamiliar, vivienda colectiva, hospedaje.
Equipamiento Comercio Todo tipo de comercio, excepto el indicado como
permitido.
Servicios Todo tipo de servicio que no sea

complementario a la actividad principal.

Culto y Cultura | Medios de comunicacion, tales como, canales
de television, radio y prensa escrita.
Esparcimiento | Zooldgicos, hipédromos, circos y/o parques de
entretenciones, zonas de picnic, quintas de
recreo, juegos de habilidad y destreza.
Cabaret, hotel, motel. Autocine.

Seguridad Todo tipo de Seguridad.
Cientifico Todo tipo de Cientifico.
Salud Todo tipo de Salud.
Social Todo tipo de Social.
Actividad Productiva | Todo tipo de actividad productiva.
Infraestructura Transporte Vias y estaciones ferroviarias. Terminales de

transporte terrestre, instalaciones o recintos
aeroportuarios, rodoviarios y terminales de
locomocidn colectiva urbana, talleres de metro,
helipuertos y servicios relacionados, plantas de
revision técnica.

Sanitaria Plantas de captacién, distribucion o
tratamiento de agua potable o de aguas
servidas, de aguas lluvia, estaciones de
transferencia de residuos, rellenos sanitarios,
centrales de generacién o distribucién de
energia de gas y de telecomunicaciones.

(*) Los otros usos que no sean de tipo deportivo no podran sobrepasar el 20% del coeficiente
de ocupacién de suelo y pisos superiores, establecidos en el cuadro de normas urbanisticas.
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CUADRO DE NORMAS DE EDIFICACION Y SUBDIVISIéN, EC2
Equipamiento Comunal
Superficie de subdivision predial No divisible
Coef. ocupacidn de suelo y pisos superiores 0,1 Si enfrenta calle superior a 19 m, podra
Coef. de constructibilidad 0,2 Si enfrenta calle superior a 19 m, podra
Agrupamiento Aislado
Altura maxima 14 m
Rasantes OGUC
Distanciamientos 5m
Antejardin minimo No consulta

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Ordenanza PRC de San Miguel.

Tabla 14 Normas Urbanisticas Zona AC2 Area Verde Comunal Proyectada

AC2 AREA VERDE COMUNAL PROYECTADA

Usos Permitidos

Usos Tipo Actividad

Equipamiento Comercio Complementarias al area verde
Culto y Cultura | correspondiente a quioscos y ferias tematicas,
Esparcimiento caseta de \vigilancia, juegos infantiles,

Deporte graderias, mobiliario de areas verdes.
Areas Verdes Areas verdes De todo tipo.
Usos Prohibidos
Usos Tipo | Actividad
Residencial Todo tipo de uso residencial.
Equipamiento Comercio Todo tipo de comercio que no sea
complementario a la actividad principal.
Servicios Todo tipo de servicio.

Culto y Cultura | Todo tipo de culto y cultura que no sea
complementario a la actividad principal.

Esparcimiento Todo tipo de esparcimiento que no sea
complementario a la actividad principal.

Seguridad Todo tipo de Seguridad.
Cientifico Todo tipo de Cientifico.
Salud Todo tipo de Salud.
Deporte Todo tipo de deporte que no sea
complementario a la actividad principal.
Social Todo tipo de Social.
Actividad Productiva | Todo tipo de actividad productiva.
Infraestructura Transporte Vias y estaciones ferroviarias. Terminales de

transporte terrestre, instalaciones o recintos
aeroportuarios, rodoviarios y terminales de
locomocidn colectiva urbana, talleres de metro,
helipuertos y servicios relacionados, plantas de
revision técnica.

Sanitaria Plantas de captacién, distribucion o
tratamiento de agua potable o de aguas
servidas, de aguas lluvia, estaciones de
transferencia de residuos, rellenos sanitarios,
centrales de generacién o distribucion de
energia de gas y de telecomunicaciones.
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CUADRO DE NORMAS DE EDIFICACION Y SUBDIVISION, AC2
Area Verde Comunal Proyectada

Superficie de subdivision predial No divisible
Coef. ocupacion de suelo y pisos superiores 0,1

Coef. de constructibilidad 0,1
Agrupamiento Aislado
Altura maxima 7m
Rasantes oGucC
Distanciamientos 5m

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Ordenanza PRC de San Miguel.

- Inmuebles de Conservacion Historica.

El articulo 18° del Plan Regulador Comunal de San Miguel individualiza los Inmuebles
de Conservacion Historica graficados en el Plano M5-PRSM-1, identificandose en el
numero 13 al inmueble denominado “Murales, Liceo A-91”, ubicado en Centenario
s/n.

El articulo 24° indica que en estos inmuebles se aplicaradn las normas urbanisticas y
disposiciones complementarias de la zona circundante cuando se autorice su
intervencion.

Tabla 15 Normas Urbanisticas Inmueble de Conservacién Histérica
INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
Usos Permitidos

Usos | Uso actual, equipamientos de culto, cultura, de educacidn.
Usos Prohibidos
Usos Tipo Actividad
Equipamiento Comercio Ferias libres, edificios de estacionamiento

(excepto los construidos en subterraneos) y
playas de estacionamiento comercial,
establecimientos de venta minorista de
combustibles liquidos, incluidas las estaciones
de servicio, servicentros y/o centros de servicios
automotriz, venta de vehiculos motorizados y/o
repuestos de vehiculos motorizados, venta de
maquinarias, motores y/o sus repuestos, casas
prefabricadas y/o rodantes, casas de remate y/o
consignaciones, compra, venta y reciclaje de:
papeles, cartones, fierros, latas, plasticos,
botellas y/o envases de cualquier tipo.
Discoteca, salon de baile o similar. Terminales
de Servicio de locomocidon colectiva urbana.
Venta de materiales de construccién, barracas
de fierro, aluminio y madera, venta de casas
prefabricadas y rodantes. Supermercados. Cafés
y/o cibercafé, locutorios y/o similares.
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Servicios

Casas y/o salas de masajes. Terminales de
servicio de locomocién colectiva urbana, de tipo
terminales y depdsitos de vehiculos en las
categorias A3, A4, B2 y B3 (art. 4.13.7 OGUCQ),
estaciones de intercambio modal. Terminales
externos (art. 4.13.10 OGUC), en todos los tipos
de equipamientos. Bancos, instituciones
financieras, fondos de pensiones. Oficinas,
Centros médicos y dentales. Edificios de
estacionamientos y playas de estacionamientos.

Culto y Cultura

Medios de comunicacidn, tales como, canales de
television, radio y prensa escrita.

Esparcimiento

Zoolodgicos, hipodromos, circos y/o parques de
entretenciones, zonas de picnic, quintas de
recreo, saléon de pool y/o billar, juegos de
habilidad y destreza.

Cientifico Centro cientifico, centro tecnoldgico.

Seguridad Bases militares y/o carceles, cuarteles policiales
y/o bomberos.

Salud Cementerios, morgue, exceptuandose las
complementarias a hospitales, plantas vy
botaderos de basura, estaciones de
transferencia.

Deporte Estadios, canchas, canchas con graderias,

medialunas y/o coliseos, bafios turcos y/o
saunas, multicanchas.

Actividad Todo tipo de actividad productiva.
Productiva
Infraestructura Transporte Vias y estaciones ferroviarias. Terminales de

transporte terrestre, instalaciones o recintos
aeroportuarios, rodoviarios y terminales de
locomocién colectiva urbana, helipuertos vy
servicios relacionados, plantas de revisién
técnica. Terminal agropecuario y/o pesquero.
Edificios de estacionamientos y playas de
estacionamientos.

Sanitaria

Plantas de captacion. Distribucidon o tratamiento
de agua potable o de aguas servidas, de aguas
lluvia. Estaciones de transferencia de residuos.
Rellenos sanitarios, centrales de generacién o
distribucion de energia de gas y de
telecomunicaciones.

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Ordenanza PRC de San Miguel.
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Normas especificas para inmuebles declarados Inmuebles de Conservacion
Histérica (ICH) y predios que lo contengan:

Todas las intervenciones en los Inmuebles de Conservacién Historica, asi como las
ampliaciones adyacentes, requeriran la autorizacion previa de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.

En el caso de demolicién, total o parcial, de un ICH, que cuente con las autorizaciones
correspondientes de la Direccion de Obras Municipales y la SEREMI MINVU-Minvu, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, la nueva edificacion que se proyecte, conservara la misma altura,
cualesquiera sean las alturas minimas o maximas establecidas para la zona
respectiva.

No se permitird la demolicién ni la alteracién de sus cierros originales. En el caso de
reparacién y/o reacondicionamiento de éstos, deberd conservarse el estilo
arquitecténico imperante en el inmueble correspondiente.

Para Inmuebles de Conservacién Histérica se permitira la Restauracién,
Rehabilitacion, Remodelacion y la Ampliacidn, conforme a lo establecido en el Articulo
1.1.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Para los casos de proyectos de Ampliacién, adyacente o aislada, s6lo podran hacerlo
hacia el deslinde posterior, sin sobrepasar el ancho de la fachada posterior del ICH,
no admitiéndose ampliaciones en el frontis de la propiedad, ni tampoco sobre
cubiertas, terrazas, voladizos y balcones de éstos, debiendo el antejardin, si lo
hubiere, conservar el caracter de tal. Estas ampliaciones deberan respetar la altura
de dichos inmuebles.

Las nuevas edificaciones en predios colindantes a un ICH, deberan mantener la altura
de dicho inmueble, en una franja de 6m de profundidad. Esto a fin de generar una
envolvente de la misma altura del inmueble que origina esta restriccién. En el resto
del o de los predios colindantes se permitird sobrepasar hasta en 6m la altura del
inmueble que genera esta restriccion, siempre y cuando no se sobrepase la altura
establecida para la zona o sector.

Para el caso de predios colindantes que al dejar la franja de 6 m de profundidad ocupe
mas del 50% de su frente predial, deberd ampliar estas condiciones a la totalidad del
predio.

Para efectos de determinar la altura de inmuebles declarados de Conservacion

Histdrica, no se consideraran los torreones, clpulas, campanarios y/u otros elementos
similares.
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2.2.2 \Vialidad.

La vialidad estructurante de la comuna se encuentra regulada en el capitulo VII de la
Ordenanza Local del PRC de San Miguel. Las vias que la integran se grafican en el
Plano M5-PRSM-2 vy, gran parte de ellas, se describen en el cuadro contenido en el
articulo 31 de dicha Ordenanza Local.

Ilustracion 54: Vialidad Estructurante, PRC de San Miguel
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Fuente: Plano M5-PRSM-2 de Vialidad Estructurante, PRC de San Miguel.
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- Vias Comunales.

Respecto a las vias comunales establecidas por el PRC, se distinguen vias existentes
y proyectadas. Las primeras localizadas en el area de influencia del Plan Seccional, es
decir, en su entorno; las segundas situadas al interior del Plan Seccional, las cuales
corresponden a los tramos no materializados de las vias provenientes de la trama
urbana consolidada en el entorno, y que, por lo tanto, generan declaratorias de
utilidad publica en aquellos predios que se ven afectados. Dichas vias corresponden
a las siguientes:

- Av. Centenario (via local) de 20 m de ancho.
- Av. José Miguel Luis Cerda (via local) de 15 m de ancho.

Por otra parte, situada adyacente al limite Oriente de los predios, y, por lo tanto, no
genera declaratoria de utilidad publica sobre éstos, se encuentra la via:

- Calle San Petersburgo (via local) de 13,50 m de ancho.

Cabe senalar que el ancho entre lineas oficiales de las vias se indica en el plano de
vialidad del PRC; no encontrandose contenida esta informacién en el articulo 31 de la
Ordenanza Local referido a la vialidad estructurante, donde se describen las vias que
integran el sistema comunal. Es por esto, que las caracteristicas de las vias (Av.
Centenario, Av. José Miguel Luis Cerda y calle San Petersburgo) que se indican a
continuacion, corresponden a lo informado en los Certificados de Informaciones
Previas (CIP) emitidos por la DOM de San Miguel.

Tabla 16. Vias comunales del PRC de San Miguel.

LINEAS OFICIALES ]
POR CALLE TIPO DE VIA
Centenario de San Miguel Local
, E'Stanc'a entre | 54,00 m aprox.* | ANTEJARDIN 3,00 m
LINEA OFICIAL — -
D_|stanC|a L.O. a 15,00 m aprox. CALZADA 10,00 m
eje calzada aprox.
LINEAS OFICIALES ]
POR CALLE TIPO DE VIA
José Miguel Cerda Local
, E'étanc'a entre | 45 00 m aprox. | ANTEJARDIN 3,00 m
HiEs Gl D.ist:ancia L.O. a 7,00 m
. e 7,50 m aprox. CALZADA !
eje calzada aprox.
LINEAS OFICIALES ]
POR CALLE TIPO DE VIA
San Petersburgo Local
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, E'étanc'a entré | 13 50 m aprox. | ANTEJARDIN 3,00 m

IS OlFEA D.istlancia L.O. a 6,00 m
. T 8,00 m aprox. CALZADA !

eje calzada aprox.

Fuente: CIP N°382 de fecha 17.04.2023, CIP N°394, 395, 396, 397, 398 de fecha 05.08.2022.

* Se observa una incoherencia entre la informacion proporcionada por los CIP para la via Avenida
Centenario de San Miguel donde se indica un ancho entre L.O. de 24,00 m, mientras que en el Plano de
Vialidad del PRC el ancho entre L.O. sefialado corresponde a 20,00 m.

- Vias Metropolitanas.

Respecto al sistema vial metropolitano, y en coherencia con lo establecido por el
PRMS, la Ordenanza Local del PRC en su articulo 31, reconoce las vias troncales Av.
Lo Ovalle y Gran Avenida José Miguel Carrera (proximas al sector de estudio)
especificando las siguientes caracteristicas:

Tabla 17. Vias intercomunales en sentido Oriente a Poniente.

N° Nombre de Tramos Ancho entre lineas Tipo de | Observacion
Caodigo la via oficiales (m) via
(E) (P)

Existente | Proyectado

En sentido Oriente a Poniente

T9S Av. Lo Av. Santa 15 (30 perfil Via Ensanche
Ovalle Rosa a total) Troncal lado norte,
Gran Av. Perfil para lado sur
José San Miguel corresponde
Miguel es: 15m a comuna La
Carrera (1/2 via) Cisterna;
linea oficial
proyectada
se obtiene

midiendo del
borde norte
de calzada
existente.

Fuente: Ordenanza Local del PRC de San Miguel.

Tabla 18. Vias intercomunales en sentido Norte a Sur.

N° Nombre de Tramos Ancho entre lineas Tipo de | Observacion
Cédigo la via oficiales (m) via
(E) (P)

Existente Proyectado

En sentido Norte a Sur

T2S Gran Av. Alc. 30 - Via -
Avenida Carlos Troncal
José Miguel | Valdovinos
Carrera a Avda. Lo
Ovalle

Fuente: Ordenanza Local del PRC de San Miguel.
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Tlustracién 55: Secci6n del plano ge Via{!idad Estructurante, PRC de San Miguel.
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Fuente: Plano M5-PRSM-2 Vialidad Estructurante, PRC de San Miguel.

PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN MIGUEL, Plano M5-PRSM-2 Vialidad Estructurante.
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2.2.3 Area de Resguardo.

El articulo 25 de la Ordenanza Local del PRC de San Miguel establece “areas con
restricciones”, entre las que se indica el “Area de resguardo del Aerédromo El
Bosque”. Las areas de aproximacion al Aeréodromo El Bosque, que se encuentran
graficadas en el Plano M5-PRSM-1, fueron fijadas por el Decreto Supremo N°146 del
Ministerio de Defensa de 1992 publicado en el D.O. con fecha 23 de mayo de 1992 y
emanan del plano PP-9101 de la DGAC. De acuerdo a ello, el Plan Seccional se
emplaza en el area “C” correspondiente a un area de bajo riesgo comprendida bajo la
superficie de trayectoria de aproximacion-despegue al Aerédromo El Bosque, que se
extiende en los siguientes 13.182 m a continuacién del area “B”. Sin embargo, el D.S.
N°146 del 16.03.1992 del Ministerio de Defensa publicado el 23.05.1992 fue derogado
por el D.S. N°217 del 02.05.2017 publicado en D.O. el 22.06.2017, que aprobd el
Plano PP-16-01 confeccionado por la DGAC, mediante el cual se determinaron las
actuales Zonas de Proteccion del Aerédromo El Bosque y se establecieron las
restricciones de altura para cada una de ellas. En consecuencia, y como se estipula
en el numeral 4 del referido decreto, a contar de la publicacion del D.S. N°217 “/as
condiciones y limitaciones fijadas para la zona de proteccion del Aerédromo El Bosque
se entenderan incorporadas a los instrumentos de planificacion territorial
correspondientes”.

En este sentido, la zona de proteccion del Aerédromo El Bosque, que actualmente rige
al Plan Seccional corresponde al “Area e” detallada en el item 2.1.4 de este
documento.

Ilustracion 56: Zona de Resguardo obsoleta y vigente que afecta al Plan Seccional.

Obsoleta Vigente
Fuente: Elaboracién SEREMI MINVU RM en base al D.S. 146 y D.S. 217 del Ministerio de Defensa.
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2.3 CONTEXTO NORMATIVO

De acuerdo a lo sefalado previamente, la zonificacion propuesta por el Pan Regulador
comunal vigente para el area en la que se desarrollara el “Plan Seccional Zona de
Remodelacion Ciudad del Nifio”, se aboca, preferentemente, a la consolidacién de
usos de suelo del tipo comercios y servicios. Sin embargo, alrededor de ésta es posible
apreciar un entorno construido compuesto principalmente por viviendas de uno a dos
pisos de altura, por lo que la intensidad de ocupacion del suelo es baja, situacion que
puede ser observada al norte y al oriente del area de aplicacion del Plan Seccional.
Mientras que, hacia el occidente, entorno al eje vial de “Gran Avenida José Miguel
Carrera”, existe un prominente desarrollo de equipamientos comerciales entre los que
destaca, por su cercania y envergadura, el centro comercial “Espacio Urbano Gran
Avenida”. Por ultimo, al sur del area de aplicacién del Plan Seccional, se emplaza el
“Taller Metro lo Ovalle”, el cual corresponde a infraestructura de transporte.

En lo que respecta al uso de suelo de areas verdes, se observa un déficit de acceso
tanto al nivel comunal como entorno al area de aplicacion del Plan Seccional. Respecto
a ello, el Sistema de Indicadores y Estandares de Desarrollo Urbano (SIEDU),
elaborado por el consejo Nacional de Desarrollo Territorial (CNDT), estimd, en su
medicion del afio 2018 que la superficie de areas verdes publicas por habitante en la
comuna de San Miguel corresponde a 1,97 m?, cifra que se encuentra por debajo del
estandar propuesto por el CNDT que plantea un acceso a las areas verdes publicas
comunales de 10 m?/habitante.

Ilustracion 57: Sector Plan Seccional y su contexto.
L VL2 TTr)s B S g E ; | Usos existentes:

Residencial [ [
Equipamiento BEEC
Mixto Res./Eq. ||

Infraestructura
% Area Verde
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En esta linea, el plano M5-PRMS-1 de Zonificacidn, establece en el area de aplicacién
del Plan Seccional la zona AC-2, cuyo uso de suelo corresponde a “area verde comunal
proyectada”, y cuya superficie estimada corresponde a 13.347,27 m2, que a la fecha
no ha sido materializada.

En relacion con las areas de restriccion, la Zona AR2, de Resguardo de Aerédromo El
Bosque, establece en el area de aplicacion del Plan Seccional la Zona “E”, la cual no
impediria la edificacion en altura, dado que el limite para esta area fluctla entre 45m
hasta 145 m de altura en el borde exterior del area, conforme a lo graficado en plano
M5-PRSM-1.

Por otro lado, es relevante mencionar que, en el area de aplicaciéon del Plan Seccional,
no se establecen zonas que indiquen la existencia de areas no edificables, de riesgo
o de restriccion asociadas al art. 2.1.17 de la OGUC, que trata sobre la definicion de
areas restringidas al desarrollo urbano por constituir un peligro potencial para los
asentamientos humanos.

Por ultimo, tampoco se observan zonas o areas de proteccién establecidas en
conformidad con lo dispuesto en el art. 2.1.18 de la OGUC, que trata sobre la
definicion de areas de protecciéon de recursos de valor patrimonial cultural. Sin
embargo, dada la presencia de un Monumento Nacional en el drea de aplicacién del
Plan, ésta debera ser implementada.

Ilustracion 58: Sector PIan Seccional y su contexto.
Usos existentes PRC San Miguel

Z-1 Preferente Comercio y Servicios
Z-3 Residencial Baja Altura

z-5 Mixto

| EC2 Equipamiento Comunal Proyectado
Area Verde Comunal Proyectada

Fuente: SEREMI MINVU, 2024
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3 CONTEXTO URBANO

3.1 CONECTIVIDAD DEL SECTOR

En relacién a la conectividad, las vias estructurantes en el area en la que se desarrolla el “Plan
Seccional Zona de Remodelacién Ciudad del Nifo”, corresponden a:

CONECTIVIDAD DEL SECTOR

Vias Metropolitanas e Intercomunales Vias Comunales
== mm m Expresa = == mm m Colectora
B mmm = Troncal - SEIVICIO
Transporte Publico Local
Estacion de Metro Local proyectada
Fuente: SEREMI MINVU, 2024
I
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- Avenida Lo Ovalle -T9S, via troncal con un ancho minimo proyectado entre lineas
oficiales de 30 m, que se configura como el limite sur de la comuna de San Miguel y
que posibilita la conexidn intercomunal con las comunas de San Joaquin, Pedro Aguirre
Cerda, La Cisterna y San Ramoén.

f =+ __ Av. Lo Ovalle altura Maestranza Metro Lo
Ovalle, direccion oriente.

Gran Avenida José Miguel Carrera.
Interseccion Avenida Lo Ovalle.

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Google Earth 2024

- Avenida Centenario de San Miguel, via local que cuenta con un ancho entre lineas
oficiales de 24 m, que permite la conexién con la Gran Avenida José Miguel Carrera -
T2S, de caracter troncal que posee un ancho de 30 m entre lineas oficiales,
configurandose como arteria central de la comuna en torno a la cual se desarrollan
comercios y servicios. A su vez, posibilita la conexidén intercomunal con las comunas
de La Cisterna y Santiago.

Ilustracion 61: Avenida Centenario de San Miguel

Gran Avenida José Miguel Carrera ’y 4 = = ’i o e S
Interseccién Av. Centenario de San Miauel. == Av. Centenario diregciomgriente:

Fuente: SEREMI MINVU en base a Google Earth 2024

- Calle José Miguel Cerda, via local con un ancho entre lineas oficiales de 15m, que se
conecta con Av. Departamental-E5S. Esta via de caracter expresa tiene un ancho de
40 m entre lineas oficiales, que posibilita la conexidn intercomunal con las comunas de
San Joaquin y Pedro Aguirre Cerda.
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Por otro lado, la calle José Miguel Luis Cerda se conecta con la calle Tannenbaum, via
local que cuenta con un ancho entre lineas oficiales de 11 m, que permite la conexién
con la Gran Avenida José Miguel Carrera-T2S, y la Avenida Santa Rosa-T5S, ambas de
caracter troncal. Esta Ultima, cuenta con un ancho de 40 m entre lineas oficiales, y se
configura como el limite oriente de la comuna de San Miguel, posibilitando la conexién
intercomunal con las comunas de San Joaquin, Santiago, La Granja y San Ramén.

: Calle José Miguel Luis Cerda.
== - . N —_—

S ——

#

Calle TannenBaum Interseccion

_Calle José Mig Cerda udad del Nifio

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Google Earth 2024

- Calle San Petersburgo, via local que permite la conexion con la Avenida Lo Ovalle-
T9S, de caracter troncal; Calle Varas Mena, de caracter colectora, y calle Sebastopol,
de caracter servicio, ambas con un ancho entre lineas oficiales de 20 m.

Ilustracién 63: Calle San Pett\esburgo

~Av. Lo Ovalle interseccién
| Calle San Petdfsburgo

( 7 msj:;\’. n LSS

Fuente: SEREMI MINVU RM en b;‘,e a Google Earth k2024

Conforme a lo anterior, el sector en el que se desarrolla el Plan, cuenta con acceso a vialidades
que posibilitan su adecuada integracién a la red vial comunal e intercomunal, la que se vera
potenciada una vez se ejecuten las aperturas viales proyectadas en el area de aplicacion del
Plan Seccional, que contribuirdan a mejorar las condiciones de desplazamiento en los distintos
modos de transporte.
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3.1.1 Transporte Publico

Respecto a la movilidad, la cobertura y acceso al transporte publico en la comuna se encuentra
conformada por la Red Metropolitana de Movilidad, contando con acceso al sistema intermodal
de buses, Metro y Metro Tren. En este caso, s6lo nos referiremos a los dos primeros.

Respecto al sistema de buses, el sector cuenta con 17 recorridos, repartidos entre cuatro
empresas prestadoras de servicios de movilidad urbana, los que permiten la conexién hacia
diversos puntos del area metropolitana, entre los que se encuentran:

Tabla 19. Servicios de Buses urbanos por Av. Departamental.

Recorrido | Empresa Tramos del servicio Caracteristicas
HUECHURABA - PENALOLEN <
Huechuraba-Recoleta-Conchali-Renca-Quinta | Tiene como ejes principales

107 Express | Normal-Lo Prado-Estacién Central-Cerrillos- | @ Av. Departamental y Av.
PAC-San Miguel-San Joaquin- La Florida- | Las Rejas Sur
Pefialolén.
MAIPU - LA FLORIDA <> Tiene como ejes principales
STP
108 Santia Maipl-Cerrillos- PAC- San Miguel- San | @ Av. Departamental y Av.
go ]
Joaquin-La Florida. Pedro Aguirre Cerda

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Red Metropolitana de Movilidad, 2024

Tabla 20. Servicios de Buses urbanos por Gran Avenida José Miguel Carrera.

Recorrido | Empresa Tramos del servicio Caracteristicas
HUECHURABA - SAN BERNARDO <> ) . —
. i Tiene como ejes principales
201 SuBus Huechuraba-Conchali-Independencia- a Gran Avenida y Av.
Santiago-San Miguel-La Cisterna-el Bosque- Independencia.
San Bernardo.
SANTIAGO - LO ESPEJO <> Tiene como ejes principales
223 Express a Gran Avenida, San Diego
Santiago-San Miguel-La Cisterna- Lo Espejo. y Nathaniel Cox.
Tiene como ejes principales
SANTIAGO - PUENTE ALTO <>
226 SuBus Santiago- San Miguel- La Cisterna- San a-AV; concha y Toro, Av.
Vicufia Mackenna y Gran
Ramoén- La Granja- La Florida — Puente Alto. Avenida.
SANTIAGO - LA PINTANA <~ Tiene como ejes principales
229 SuBus | santiago- San Miguel- La Cisterna- San | @ Gran Avenida, San Diego
Ramén- La Pintana- El Bosque- La Pintana. y Nathaniel Cox.
[ E—
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HUECHURABA - LA FLORIDA <> : . o
] ) Tiene como ejes principales
264n SuBus Huechuraba- Conchali- Independencia- a Gran Avenida y Av.
Santiago-, San Miguel- La Cisterna- El Bosque- Independencia.
San Ramon- La Granja- La Pintana- La Florida.
SANTIAGO - SAN BERNARDO < Tiene como ejes principales
271 SuBus | santiago- San Miguel- La Cisterna- El Bosque- | @ Gran Avenida, San Diego
San Bernardo. y Nathaniel Cox.
Tiene como ejes principales
INDEPENDENCIA - SAN BERNARDO <>
Buses a Av. Padre hurtado, Gran
301 Vule Independencia- Santiago- San Miguel- La | pyenida y Av.
Cisterna- El Bosque- San Bernardo. Independencia
Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Red Metropolitana de Movilidad, 2024
Tabla 21. Servicios de Buses urbanos por Av. Lo Ovalle
Recorrido | Empresa Tramos del servicio Caracteristicas
Tiene como ejes principales
SANTIAGO - PUENTE ALTO < jes p P
226 SUBUS } ) i a Av. Concha y Toro, Av.
Sant|,a90— San Miguel- La Cisterna- San | \jcufa Mackenna y Gran
Ramodn- La Granja- La Florida - Puente Alto. Avenida.
LA REINA - PEDRO AGUIRRE CERDA
PAC) <> Tiene como ejes principales
227 SuBus ( ) . ) ) a Av. Irarrazaval, Av. Lo
La Re,:ma— Nufioa- Santiago- San Miguel- San | 5\ 4(1e y Av. Santa Rosa.
Ramodn- San Miguel- PAC.
CERRILLOS - LA FLORIDA <> ) . -
B ] ) Tiene como ejes principales
329 uses Cerrillos- San Bernardo- Lo Espejo- Lla | ; gran Avenida, Av. Lo
Vule Cister,na— San Ramon- La Granja- San | gyalle y Av. El Parrén.
Joaquin- La Florida
LA PINTANA - LA CISTERNA < . . -
. Tiene como eje principal a
G11 Express | La Pintana- San Ramoén- San Miguel- La | p, Lo Ovalle
Cisterna- San Miguel- La Cisterna.
Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Red Metropolitana de Movilidad, 2024
Tabla 22. Servicios de Buses urbanos por Av. Santa Rosa
Recorrido | Empresa Tramos del servicio Caracteristicas
HUECHURABA - LA PINTANA <> . . o
Tiene como ejes principales
203n SuBus Huechuraba- Recoleta- Santiago- San Miguel- | Ay santa Rosa y Recoleta.
San Ramodn- La Pintana- El Bosque- La Pintana
[ E—
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SANTIAGO - PUENTE ALTO < Tiene como ejes principales
205 SuBus | santiago- San Miguel- San Ramoén- La | @ Av. Conchay Toro, Gran

Pintana- Puente Alto. Avenida y San Francisco.

SANTIAGO - PUENTE ALTO <> Tiene como ejes principales
207 SuBus | santiago- San Miguel- San Ramén- La | @ Av. Santa Rosay San

Pintana- Puente Alto Francisco.

Tiene como ejes principales

SANTIAGO - PUENTE ALTO <> jes p P
209 SUBUS } ) . a Av. Santa Rosa , Av.

S.antlago- San Miguel- San Ramon- La | |ipertador Bernardo

Pintana- Puente Alto O’Higgins, San Francisco.

LA REINA - PEDRO AGUIRRE CERDA Tiene como ejes principales
597 SUBUS (PAC) < i a_Av.~ Irarrazaval, Av.

La Reina- Nufioa- Santiago- San Miguel- San | Vicufia Mackenna y Av.

Ramén- San Miguel- PAC. Santa Rosa.

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Red Metropolitana de Movilidad, 2024
Tabla 23. Servicios de Buses urbanos por Sebastopol
Recorrido | Empresa Tramos del servicio Caracteristicas
LA FLORIDA - SANTIAGO <> . . -
Buses , Tiene como eje principal a

H14 Vule La Florida- Macul- San Joaquin- San Miguel- | ran Avenida.

Santiago.

Fuente: SEREMI MINVU RM en base a Red Metropolitana de Movilidad, 2024

Por otro lado, en lo que respecta al Metro de Santiago, la cobertura en el sector se encuentra
provista a través de la Linea 2, que cuenta con 26 estaciones y 25,9 kildmetros construidos
entre las comunas de Recoleta, Santiago, San Miguel, La Cisterna, El Bosque y San Bernardo.
De esta forma, en la comuna de San Miguel se cuenta con cinco estaciones, todas emplazadas
en las inmediaciones de la Gran Avenida José Miguel Carrera, siendo la mas cercana al area
que conforma el Plan Seccional la estacion Ciudad del Nifio, distante a 800 m aprox. de los
accesos por calle José Miguel Cerda y Avenida Centenario de San Miguel.

Ilustracion 64: Estaciones Linea 2 del Metro comuna de San Miguel

00

© 0 0 :
© 6 0 (6]
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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CONECTIVIDAD DEL SECTOR

Direccion del recorrido
L\ Ambas direcciones
.  Direccion tnica
A

Direccion Unica

Recorridos de transporte publico
Subus

Express

STP Santiago

Buses Vule

Estacién de Metro

o |

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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3.2 USOS DE SUELO EXISTENTES

3.2.1 Usos de Suelo en el area y su entorno

Respecto a los usos de suelo en el area de aplicacion del Plan Seccional y su entorno, es
importante contextualizar que la comuna de San Miguel, fundada en 1893, se inserta dentro
del primer anillo de crecimiento urbano de la zona surponiente del Gran Santiago, en la zona
peri central del area Metropolitana. San Miguel se caracterizd, en primera instancia, por
albergar chacras y vifas, evidenciando una vocacion principalmente agricola entre las que
destacan las Vifias: Subercaseaux; Concha y Toro; y Ochagavia. Por otro lado, la urbanizacién
de la comuna tuvo un desarrollo paulatino en base a los ejes viales estructurantes en sentido
Norte-Sur (PLADECO San Miguel 2019-2024).

Ante lo anterior, y producto de su proximidad con la comuna de Santiago, que concentraba
comercios y servicios, el desarrollo urbano en San Miguel se conformd principalmente por el
uso de suelo residencial, caracterizado por una baja densificacion y una categoria constructiva
media a baja. Esta situacién se mantendria hasta inicios del Siglo XXI.

Iniciado los 2000, San Miguel experimentd un explosivo crecimiento que ha permitido
consolidarla como un subcentro del Gran Santiago, generando en torno a la Gran Avenida José
Miguel Carrera, un polo de desarrollo con una gran variedad de servicios, equipamientos, que
han permitido intensificar la ocupacion del suelo, propendiendo a la proliferacién de proyectos
habitacionales en altura. Consecuencia de ello, en el area que comprende el Plan Seccional
Zona de Remodelacion Ciudad del Nifio, se observan los usos de suelo del tipo: Residencial,
equipamiento, servicios e infraestructura, materializados en la zona Z-1, preferente a
comercio y servicio.

Ilustracién 66: Ubicacidn del Plan Seccional respecto de las Zonas existentes.

I
Preferentemente

Comercio y Servicios.

ZONA EC2 -
Equipamiento Comunal
Proyectado.

ZONA AC2 - Area Verde
Comunal Proyectada

ZONA 3 - Residencial
Baja Altura.

ZONA 5 — Mixto
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- Uso Residencial:

El uso de suelo residencial en torno al area del Plan Seccional se encuentra compuesto por
edificaciones diversas, que van de los dos pisos, en tipologias que comprenden vastas areas
homogéneas; a quince pisos de altura, conformados por tipologias variadas que se emplazan
proximas a la Gran Avenida y Av. Lo Ovalle. Producto de lo anterior, la subdivision predial del
uso residencial es variada, sin embargo, y esto reforzado por la zonificacion establecida en el
Plan Regulador Comunal vigente, que exige una superficie predial minima de 500 m?, que
tiene como objeto potenciar proyectos que propendan a una mayor intensificacion en el uso
del suelo.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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- Uso Infraestructura de Transporte
Emplazado al sur del area del Plan Seccional, colindante con Av. Lo Ovalle, se encuentra el

Taller y Cochera del METRO Lo Ovalle, que cuenta con una superficie predial aproximada de
5,4 ha, y una superficie construida de 1.140 m? aprox.

Ilustracion 68: Taller y cochera del Metro Lo Ovalle

Y e
M

142

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
- Uso Equipamiento:

Respecto al uso de suelo del tipo equipamiento se observan en torno al area del Plan Seccional
las siguientes clases de actividades:

e Comercio, corresponde principalmente a las actividades de compraventa, los que se
emplazan en las inmediaciones de Gran Avenida José Miguel Carrera, entre las cuales
destaca, el “Centro Comercial Espacio Urbano Gran Avenida”, que alberga grandes
tiendas y tiendas minoristas, farmacias, automotoras, tiendas minoristas, entre otros.

e Educacion, corresponde principalmente a establecimientos destinados a la formacién o
capacitacion en educacion prescolar, basica y media.

e Salud, corresponde principalmente a establecimientos destinados a la prevencién,
tratamiento y recuperacion de la salud, tales como: hospitales, clinicas, policlinicos,
consultorios, postas, centros de rehabilitacion, cementerios, y crematorios.

e Servicio, corresponde principalmente a actividades que involucren la prestacién de un
servicio profesional publico o privado, los que se emplazan en las inmediaciones de
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Gran Avenida José Miguel Carrera, y entre las que se encuentran centros dentales,
centros de estética, centros veterinarios, entre otros.

e Social, corresponde principalmente a establecimientos destinados actividades
comunitarias, tales como: sedes de juntas de vecinos.

En términos generales, los equipamientos del tipo comercial, salud y servicios, se concentran
en las inmediaciones de Gran Avenida José Miguel Carrera, reforzando el caracter
estructurante de este eje vial. A su vez, los equipamientos del tipo educacién y social, se
emplazan entre las areas principalmente conformadas por viviendas.

Por otro lado, se observa carencia de equipamientos del tipo seguridad; culto y cultura; y
deporte.

-
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Equipamiento comercial Equipamiento Educacional ? " — Equipmiento Salud
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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3.3 ANTECEDENTES HISTORICOS

Respecto al area de aplicacion del Plan Seccional, es importante contextualizar que en 1934
el Estado chileno cred el Consejo de Defensa del Nifio (CODENI) que tuvo por objeto atender
la vagancia y mendicidad infantil agravada producto de la crisis econdmica de la época. Para
ello, la CODENI habilité hogares de acogida, atendiendo, durante sus primeros afos de
funcionamiento, alrededor de unos 1615 nifios sélo en los hogares establecido en Santiago
(Ciudad del Nifio,2024). Esto, llevo a que en 1943 se inaugurara la denominada “Ciudad del
nifo Presidente Rios”, también conocida como “Ciudad del nifio”, la cual se emplazd en la
comuna de San Miguel, ocupando una superficie aproximada de 35 ha, que incluia los terrenos
en los que hoy se desarrolla el Plan Seccional. Esta iniciativa, se configuré como el mayor Hito
en la historia institucional, la cual, inspirada en las “"Boys Town” creados por el Sacerdote
Edward J. Flanagan en Omaha, Estados Unidos (1921), replicaron una mini ciudad que
contempld: casas, escuela, campos de juego, plazas y vialidades, con el objeto de “conjugar
el ideal de proteccidon de la infancia desamparada con un modelo de atencién familiar”
(Memoria Chilena, 2024).

Ilustracion 70: Maqueta “Ciudad del Nifio Presidente Rios”.
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Fuente: Dosier inauguracién “Ciudad del Nifio Presidente Rios: Ellos seran felices”, Memoria Chilena 2024

Sin embargo, en la década de los 70’ la Ciudad Del Nifio comenzé a perder importancia, lo
anterior, propiciado por la construccién de la linea 2 del Metro, iniciada en 1973 y concluida
en 1978, que expropid parte del terreno de la Ciudad del Nino para la construccion del Taller
y Cochera del METRO Lo Ovalle. A esto, se sumo la creacion del Servicio Nacional de Menores
(SENAME), en 1979, y las nuevas politicas sociales que limitaron el aporte del Estado a los
organismos colaboradores dicha institucién (Memoria chilena, 2024). Ya en la década del 90/,
con la adscripcién de Chile a la Convencién sobre los Derechos del Nifio (CDN) de la Asamblea
General de la Organizacion de las Naciones Unidas, se modificaron las lineas de trabajo
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readecuando las politicas de atencion hacia la reinsercién familiar, lo que implicé un cambio
en el paradigma del trabajo sostenido abocado principalmente a la internacién de nifios
(Memoria Chilena, 2024). Esto, finalmente derivé en el cierre de la Ciudad del Nifio en el afio
2003.

Poco después el "CONEDI"3, subdividié los terrenos que conformaban la ciudad, dando pie a
la incorporaciéon de esta extensa area a la trama urbana de San Miguel a través de un Plan de
desarrollo inmobiliario. Dicho plan se enfoc6 en una légica de maximizacién de densidad, lo
que permitid ejecutar proyectos habitacionales en los Lotes 1A y 1F. Luego, al dar continuidad
a las etapas posteriores del plan, el Servicio de Evaluacién Ambiental al que debian someterse
los proyectos, pone término al proceso de Evaluacion de la Declaracion de Impacto Ambiental
presentada por la Fundacién Ciudad del Nifio, para cuatro proyectos que, en conjunto,
sumaban 5.041 unidades de vivienda localizadas en los lotes 1C, 1D, 1Ey 1G.

Es asi como la autoridad local y organizaciones ciudadanas, que buscaban la concrecién de
areas verdes en la comuna, manifestaron al MINVU la idea de construir un parque en el area.
Ante ello el Ministerio estim6 necesario evaluar la pertinencia y rentabilidad social de la
iniciativa. En el afio 2022, dentro del contexto del Plan de Emergencia Habitacional, SERVIU
RM inicid las gestiones para adquirir los pafios de terreno con el objetivo de desarrollar un
proyecto habitacional que atienda parte de la demanda regional y se enmarque en los
requerimientos ciudadanos y del entorno.

Ilustracion 71: Area inicial del Ciudad del Nifo.
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Fuente: SEREMI MINVU RM en base a imagen Google Earth del 31.12.1999, 2024

3 CONEDI cambia su denominacion a Fundacién Ciudad del Nifio en el afio 2015.
|
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IIustracmn 72 Vista aérea de Ia Ciudad del Nifio en la actualldad

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

3.4 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL

En la actualidad, el area del Plan Seccional es una zona subutilizada de 13,86 ha, que no ha
logrado desarrollar los usos de suelo que en ella ha establecido la planificacion comunal,
plantedndose como una zona con sitios abandonados o eriazos. Esto ha conllevado una serie
de externalidades asociadas a los riesgos que representan este tipo de zonas insertas en areas
urbanas consolidadas, encontrandose asociadas a un aumento en la percepcion de inseguridad
en la poblacidon. Si bien, esto no fue relevado en los talleres participativos desarrollados en el
marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica, es conocida la problematica en torno a los sitios
eriazos y/o abandonados, y los efectos socio-ambientales que producen en su contexto
inmediato. A su vez, desde la perspectiva de la criminologia ambiental se debe tener en
consideracion las condiciones fisico-ambientales referidas a la falta de iluminacion, mala
vigilancia natural, desordenes fisicos y sociales que suelen acontecer en los espacio publico
asociado a estos lugares (Lunecke, 2016).
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Por otro lado, la presencia de los sitios subutilizados acarrea una problematica en torno a las
expectativas asociadas al desarrollo e inclusion de estas zonas a la trama urbana, que, en el
caso del area que contempla el Plan Seccional, plantea desafios respecto a la solucién de la
demanda habitacional local y la definicidon de la norma urbanistica, considerando para ello, los
usos de suelo permitidos y prohibidos, la altura de las edificaciones, su coeficiente de
constructibilidad y de ocupacién de suelo, la definicion de espacios publicos y vialidades, entre
otros. Por ello, es necesario desarrollar una Zona de Remodelacion que permita generar
nuevas oportunidades, estableciendo una politica de renovacion que dé respuesta a la
demanda de viviendas de interés publico, junto a equipamientos y areas verdes que pongan
en valor el espacio urbano y elementos que contribuyan a la cohesién social entre las personas
que viven en el lugar y los beneficiarios de la modificacion.

Ilustracién 73: Area del Plan Seccional Ciudad del Nifio.

Fuente: SERVIU RM, 2024

Ilustracion 74: Entorno inmediato al Plan Seccional Ciudad del Nifio

Fuente: SERVIU RM, 2024
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4 CATASTRO DE LA SITUA’CI(’)N EXISTENTE EN EL AREA DEL PLAN SECCIONAL
ZONA DE REMODELACION CIUDAD DEL NINO

En los planos de catastro, que se mencionan a continuacion, se describe en detalle las
caracteristicas imperantes en la zona del seccional, donde se analizan los siguientes aspectos:

a. Divisién predial y trazados viales.

b. Caracteristicas de la edificacidén existente con su volumetria, coeficientes y densidades.

c. Usos de suelo existentes.

d. Aspectos urbanisticos relevantes del entorno como la calidad de la edificacion y la
normativa vigente.

-z z

del catastro

' Area Plan Seccional
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Fuente: SEREMI MINVU, 2025

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - https://SEREMIrm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 92, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteSEREMIrm@minvu.cl 81



https://seremirm.minvu.gob.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

SEREMI MEMORIA EXPLICATIVA
& Region Metropolitana PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
Ministerio de ABRIL 2025

Vivienda y
Urbanismo

4.1 PLANOS DE CATASTRO DE LA SITUACI(’)N EXISTENTE EN EL AREA DEL PLAN
SECCIONAL ZONA DE REMODELACION CIUDAD DEL NINO

- Division predial

- Trazados viales

- Volumetria

- Ocupacion de suelo

- Coef. de constructibilidad

- Densidades

- Usos de suelo existentes: hacer una mencion muy somera, ya que se tratd
anteriormente.

- Calidad de la edificacion.

- Normativa PRC: hacer una mencion muy somera, ya que se traté anteriormente.

De acuerdo con los resultados del catastro urbano y lo consignado en esta Memoria Explicativa
el area del Plan Seccional contiene un gran potencial urbano en cuanto a su ubicacién, al
contar con buena conectividad vial y oferta de transporte publico, disponibilidad de
equipamiento variado en el entorno, factibilidad sanitaria, entre otros.

Es por ello que, tomando estos antecedentes y atributos urbanos, resulta necesario proponer
normas urbanisticas que propicien la utilizacidén regular del suelo disponible y subutilizado, lo
cual permita su revitalizacion y genere nuevas oportunidades de desarrollo integrando el
area a la trama urbana
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5 PROPUESTA URBANA

5.1 JUSTIFICACION GENERAL DEL PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

Es importante sefialar en primera instancia, que la misién del Ministerio es: “garantizar el
derecho a la ciudad y a la vivienda digna y adecuada, recuperando el rol del Estado en la
planificacion territorial y con participacion de las comunidades. El MINVU asume el compromiso
de entregar soluciones habitacionales y urbanas oportunas, de calidad, sustentables,
pertinentes y seguras para las personas, con perspectiva de género y foco en los grupos de
especial atencion”.

Por lo anterior, y dado el aumento sostenido del déficit habitacional y la proliferacion de
campamentos a lo largo de todo Chile, el MINVU, asumid el propdsito de resguardar e
incentivar la construccion, habilitacion, o reconstruccidon de viviendas de interés publico. A su
vez, debe evitar o revertir la segregaciéon urbana promoviendo acceso equitativo a bienes
publicos urbanos relevantes. En este sentido, la aplicacién del articulo 72° se transforma en
una herramienta para dar respuesta a ello y, ademas, a los objetivos de la Politica Nacional
de Desarrollo Urbano (D.0O. 04.03.2014) que sefalan:

Objetivo 1.5.2:

“"Establecer medidas que propicien la utilizacion del suelo disponible o subutilizado al interior
de las ciudades cuando tengan atributos adecuados para proyectos de integracion social
urbana, especialmente en ciudades o sectores con altos grados de segregacion.”

Objetivo 3.5.1:
"Favorecer los procesos de reutilizacion y densificacion controlada al interior de las areas
urbanas y facilitar el desarrollo de areas sin uso urbano al interior de ciudades.”

Con este fin mayor, SERVIU Metropolitano, por medio del Ord. N°109 de fecha 18 de enero
de 2021 solicité “Iniciar las gestiones para realizar un Plan Seccional que defina el predio como
una “"Zona de Remodelacion”, estableciendo las normas especificas que modifiquen el PRMS y
el PRC de Maipu, en conformidad a lo establecido en los articulos 72 y 73 de la LGUC y en el
articulo 2.1.15, inciso tercero en adelante, y articulo 2.1.40 de la OGUC.

Lo anterior es requerido para permitir un adecuado uso habitacional en el terreno, con
condiciones técnico urbanisticas que permitan un desarrollo armdnico del sector, con el
objetivo de entregar una solucion habitacional a familias vulnerables de la region.”

Es asi que, esta Secretaria Ministerial se basa en el articulo 72 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones para fijar de oficio esta Zona de Remodelacion, elaborando un Plan Seccional
del Sector Ciudad del Nifio, determinando nuevas normas urbanisticas.
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5.2 OBJETIVO DEL PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

El objetivo del Plan Seccional es promover un proceso de renovacién urbana mediante el
establecimiento de nuevas normas urbanisticas tendientes a mejorar las condiciones urbanas
existentes, posibilitando la integracion de esta pieza a la trama urbana.

Para ello, se propone una mixtura entre los distintos tipos de usos de suelo, con normas
urbanisticas que permitan desarrollar proyectos de densificacion en altura, proveyendo de
areas verdes y espacio publico, ademas de establecer la apertura de nuevas vialidades que
permitan mejorar la conexion urbana del sector a nivel comunal e intercomunal. Esto, con el
objetivo de desarrollar viviendas de interés publico, fomentar la integracion social y generar
nuevas oportunidades de desarrollo, lo que serad abordado a través de los distintos planes que
maneja el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU). Lo anterior, factibilizara la renovacién
de un sector actualmente en abandono, en el cual no fue posible consolidar la zonificacion
prevista en la planificacion territorial.

5.2.1 Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025.

El Plan de Emergencia Habitacional (PEH), es una linea de accién desarrollada por el MINVU
entre los afios 2022 y 2025, que tiene por objetivo abordar con sentido de urgencia el déficit
habitacional que existe en Chile, ir en apoyo de las personas que mas necesitan colaboracién
del Estado para acceder a una vivienda de calidad y alcanzar la meta establecida por el
Presidente Gabriel Boric de entregar 260 mil viviendas durante el periodo de gobierno.

De esta forma, el PEH a octubre de 2024 posee un avance del 60,36% a nivel pais,
equivalentes a 156.937 viviendas entregadas o terminadas. Por otro lado, en lo que respecta
al avance del PEH en la region Metropolitana se presenta un avance de un 47.18%
aproximadamente. En este contexto, en la comuna de San Miguel existe la meta de proveer
1202 vivienda, de las cuales se han terminado o entregado 262 unidades, mientras que 334
se encuentran en ejecucion, logrando un avance del 49.58% a la fecha.

5.2.2 Planes urbanos Habitacionales

Los planes Urbanos Habitacionales (PUH), es una linea de accion que el MINMVU ha
desarrollado desde el afio 2014 y que tiene por objetivo orientar la planificacién y desarrollo
de los terrenos de propiedad SERVIU de 5 hectareas o mas, a través de lineamientos que
promueven la integracién social, incorporando y resguardando suelo para equipamientos,
espacios publicos y promoviendo la sostenibilidad de las intervenciones para entregar una
mejor calidad de vida a las familias. Los PUH se trabajan con un modelo de gestidon que permite
alinear los distintos financiamientos del Minvu y otros actores publicos para la construccion de
viviendas, macro urbanizaciones, areas verdes y equipamientos.
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En este contexto, la Divisién De Politica Habitacional del MINVU, incorporé mediante Of. Ord.
N° 136 del 30.08.2023, al Plan Urbano Habitacional Ciudad del Nifio a la cartera nacional. De
esta forma, desde el afio 2023 SERVIU Metropolitano se encuentra desarrollando el Plan,
incorporando viviendas, equipamientos y areas verdes, lo que en su conjunto aportara a
reducir el déficit habitacional de la comuna, circunscribiéndose, ademas, en los criterios del
Plan de Ciudades Justas del MINVU.

La configuracién del PUH Ciudad del Nifio es un aporte a la disminucion del déficit habitacional
con la construccion de 1830 viviendas, equipamientos, servicios y cerca de 4,4 hectareas de
area verde. En esta linea, la propuesta disponme las edificaciones hacia los extremos,
empleando diferentes alturas con el objeto de efectuar una gradiente con su entorno,
conformando asi el espacio publico central, que a su vez permite la vinculacién espacial con
las areas comunes privadas que se configuran entre las edificaciones.

Ilustracion 76: Estrategia PUH Ciudad del Nifo

Fuente: SERVIU RM, 2024
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Ilustracion 77: Imagen objetivo PUH Ciudad del Nifio - vista aérea desde el oriente

Ty

Fuente: SERVIU RM, 2024

Ilustracion 78: Imagen objetivo PUH Ciudad del Nifio - vista plaza desde el oriente.

Fuente: SERVIU RM, 2024
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Ilustracion 79: Plano que detalla secciones viales
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Ilustracion 80: Perfil A — Calle Centenario de San Miguel
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Ilustracion 81: Perfil A2 - Calle Centenario de San Miguel

LINEA OFICIAL
LINEA DE SOLERA
LINEA DE SOLERA

LINEA OFICIAL

EJE CALZADA PROYECTADA
LINEA DE ESTACIONAMIENTO

acera acera

vereda |

2 1 3,5 3.5 3,5 2,5 1 3

++

++ +
+ + +

Fuente: SERVIU RM, 2024

Ilustracion 82: Perfil B — Calle Centenario de San Miguel
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Ilustracion 83: Perfil B2 — Calle Centenario de San Miguel
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Ilustracion 84: Perfil B2 — Calle Centenario de San Miguel
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Ilustracion 85: Perfil C — Calle José Miguel Luis Cerda
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Ilustracion 86: Perfil C — Calle Proyectada 1
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Ilustracion 87: Perfil C — Calle Proyectada 2
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5.3 MARCO LEGAL VIGENTE

Dado el objetivo de la presente iniciativa de planificacién, que es la Renovacion Urbana de una
zona especifica de la ciudad, y habiendo analizado los procedimientos normativos vigentes
que para estos efectos dispone la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se ha
determinado que en este caso, la iniciativa se ajusta a lo dispuesto en el articulo 72° de la
citada Ley, dado que en su inciso segundo se reconoce la facultad de - las SEREMI, para fijar
de oficio "Zonas de Remodelacion”, con el propdsito de lograr su renovacion, para lo cual se
debe aprobar en forma previa un “Plan Seccional”, de la zona escogida, en que se determinen
las nuevas caracteristicas urbanisticas de ella. Las atribuciones en la materia se definen en el
articulo 72 de la LGUC, y los procedimientos y los alcances en los articulos 73 al 75 de la
misma Ley. Por su parte, los contenidos de la propuesta técnica y el detalle del proceso a
realizar estan normados en el la OGUC, especificamente en los articulos 2.1.15. y 2.1.40., tal
como se detalla a continuacion:

Articulo 729°.- Las Municipalidades que tengan Plan Regulador podran fijar "Zonas de
Remodelacion”, en las cuales se disponga congelar la situacion existente y establecer una
politica de renovacion de las mismas.

La Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo podra, asimismo, en determinados casos
fijar de oficio "Zonas de Remodelacién", de acuerdo a sus facultades.

Para los objetos antedichos, debera estudiarse y aprobarse previamente un "Plan
Seccional" de la zona escogida, en que se determinen las nuevas caracteristicas de ella, como
ser, el aspecto urbanistico de uso del suelo, trazados viales, densidades, lineas de edificacion,
sistemas de agrupamiento de la edificacion, coeficientes de constructibilidad, alturas minimas
y maximas, etc.

Articulo 739°.- La declaracién de zona de remodelacion se aprobard por decreto supremo
del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, dictado "por orden del Presidente", a propuesta o
en consulta a la Municipalidad, en la forma que determine la Ordenanza General, y en ella se
fijara el plazo dentro del cual los propietarios deberan edificar de acuerdo a las nuevas normas
de la zona de remodelacion.

Articulo 749°.- En el decreto supremo que apruebe la zona de remodelacién se fijaran las
facilidades o rebajas de derechos municipales o de urbanizacion u otros incentivos semejantes
gue promuevan la ejecucion de la remodelacion.

Las nuevas construcciones, que se realicen en las zonas de remodelacion, tendran
preferencia en el goce de los beneficios que otorguen los organismos del Estado para la
construccion y urbanizacion.

En el mismo decreto podran consultarse, transitoriamente, impuestos adicionales
progresivos a las contribuciones de bienes raices, en las zonas de remodelacién, que no podran
[ —
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exceder del 200% de la tasa vigente de dichas contribuciones, en total y que se cobraran
como recargo a dichas contribuciones, a beneficio municipal, una vez vencido el plazo a que
se refiere el articulo anterior, sin que se hayan iniciado las construcciones respectivas o,
iniciadas, se hubieren paralizado por mas de 6 meses.

Asimismo, podra consultarse en el decreto la fijacion de areas adyacentes beneficiadas
cuyas propiedades queden sujetas a re avaluo, sea durante o una vez terminado el proceso
de remodelacion.

Articulo 75°.- Las caracteristicas técnicas minimas que deberan tener los "Planes
Seccionales de Zonas de Remodelacion” y el procedimiento para su aprobacion y aplicacion
seran regulados en la Ordenanza General. !

Asimismo, las disposiciones que reglamentan lo anterior, estan contenidas en las
disposiciones atingentes de la OGUC, y que se detallan a continuacion:

Articulo 2.1.15. En los casos a que se refiere el inciso segundo del articulo 46 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, en que no exista Plan Regulador Comunal vigente,
se podran aprobar Planes Seccionales, utilizando el procedimiento establecido para la
aprobacion de los Planes Reguladores Comunales.

Los Planes Seccionales de que trata este articulo consistirdn en una memoria explicativa
bésica, en una ordenanza local que fije las condiciones minimas de uso de suelo, de edificacion
y del trazado vial y en uno o mas planos que grafiquen lo anterior.

En los casos a que se refieren los incisos primero y segundo del articulo 72 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, debera confeccionarse un Plan Seccional de Zona de
Remodelacion, el que constara de los siguientes antecedentes:

1. Catastro de la situacion existente de la zona escogida en base a uno o mas planos que
grafiquen lo siguiente:

a) Trazados viales, lineas oficiales y lineas de edificacion existentes.
b) Caracteristicas de la edificacion existente con su volumetria, coeficientes y densidades.
c) Usos de suelo existentes.

2. Memoria explicativa, que contenga los fundamentos de la proposicion.

3. Ordenanza del Plan, en la que se determinen las nuevas caracteristicas de la zona, entre

ellas el aspecto urbanistico de los usos de suelo, trazados viales, densidades, lineas de
edificacion, sistemas de agrupamiento, coeficientes y alturas de edificacion.
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4. Planos, que grafiquen las nuevas condiciones de la zona.

Los procedimientos de aprobacion del Plan a que se refiere el inciso anterior y la fijacion
de las zonas de remodelacion seran los sefialados en los articulos 2.1.39.
y 2.1.40. de este mismo Capitulo.

Articulo 2.1.40. La fijacion de "Zonas de Remodelacion" por las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, debera cefirse al procedimiento siguiente:

1. Elaborar un Plan Seccional del area con los componentes que se seflalan en el articulo
2.1.15. de la presente Ordenanza.

2. Enviar el Plan Seccional en consulta, al Intendente, Municipios correspondientes e
Instituciones Fiscales que se estime necesario, tales como, el Servicio de Impuestos Internos.
Las entidades consultadas tendran un plazo maximo de 60 dias para pronunciarse sobre dicho
Plan Seccional, contados desde su recepcion, vencido el cual la falta de pronunciamiento sera
considerada como aprobacion sin observaciones.

3. Remitir el expediente correspondiente al Ministerio de Vivienda y Urbanismo, para su
aprobacién por decreto supremo. En el decreto supremo se estableceran los plazos, estimulos
e impuestos, que procedan.

4. Publicar en el Diario Oficial el decreto supremo correspondiente, y remitir copia de esta
publicacion al Servicio de Impuestos Internos para los efectos previstos en el articulo 74 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y a las Direcciones de Obras Municipales de las
comunas involucradas, con todos sus antecedentes.

Cabe sefialar que, los articulos 73° y 74° inciso primero y segundo de la LGUC, se incluiran
en el decreto supremo de la manera como se indica a continuacion y segun lo sefialado en la
Circular Ord. N°245 DDU 315 de fecha 20 de junio de 2016, modificada por la Circular Ord.
N°402 de fecha 06.10.2023 DDU 489.
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5.4 JUSTIFICACIQN PARA LA APLICACION DEL PLAN SECCIONAL ZONA DE
REMODELACION

La justificacidon para la aplicacién del Plan Seccional se basa en la informacién que surge del
diagnodstico y del catastro de la zona escogida y su entorno, en donde se evidencia que ésta
€s un area que presenta un estado de subutilizacion, producto de que no ha logrado consolidar
los usos de suelo establecidos en la planificacién comunal, planteandose como una zona con
sitios abandonados o eriazos que producen una serie de externalidades socio ambientales.

por otro lado, y en consideracién del potencial urbano que presenta el area en cuanto a su
cercania al centro de la comuna, su conectividad y movilidad urbana, son elementos favorables
para establecer que el drea sea declarada “Zona de Remodelacion”, lo que permitira “congelar
la situacidon existente y establecer una politica de renovacion de las mismas”, posibilitando la
revitalizacion del area y estableciendo nuevas oportunidades de desarrollo. En lo concreto,
permitira recuperar el area del Plan Seccional y su entorno, otorgandole una zonificaciéon que
permita materializar un programa robusto, consolidando su correcta insercién en el entorno
urbano.

En este contexto el drea del Plan Seccional se presenta como una oportunidad para iniciar un
proceso de renovacién urbana mediante el establecimiento de nuevas normas urbanisticas
gue posibiliten la transformacion del sector a un barrio residencial mixto, con normas
urbanisticas que permitan desarrollar proyectos de densificacion en altura, proveyendo de
areas verdes y espacio publico, ademas de establecer la apertura de nuevas vialidades que
permitan mejorar la conexién urbana del sector, fomentando asi la integracién social y la
recuperacion de areas urbanas centrales.

Todo lo anterior constituyen fundamentos que facultan la aplicacion del articulo 72 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, aprobada por el DFL N° 458 de 1975, en sus articulos
72 al 75. Especificamente, en su articulo 72, inciso segundo, que faculta a las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, para fijar "Zonas de Remodelacion”, con el
propésito de lograr su renovacion, para lo cual se debe aprobar en forma previa un “Plan
Seccional” del sector escogido, en que se determinen las nuevas caracteristicas urbanisticas
de ella.

Finalmente, es importante mencionar que se ha considerado lo establecido en la Politica
Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU), aprobada por Decreto Supremo N© 78 de fecha 15-
10-2013, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que sefiala, en su Objetivo 1.5.2. "Establecer
medidas que propicien la utilizacion del suelo disponible o subutilizado al interior de las
ciudades cuando este tenga atributos adecuados para proyectos de integracién social urbana,
especialmente en ciudades o sectores con altos grados de segregacion social.”, como en su
Objetivo 3.5.1. "Favorecer los procesos de reutilizacion y densificacion controlada al interior

de las dreas urbanas y facilitar el desarrollo de areas sin uso urbano al interior de las ciudades”,
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5.5 PROPUESTA PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

La propuesta de zonificacion del “Plan Seccional Zona de Remodelacion Sector Ciudad del Nifio,
Comuna de San Miguel”, propone usos de suelo mixto, con normas urbanisticas que permiten
desarrollar proyectos de densificacion en altura, reconociendo los inmuebles identitarios
locales, ademas de proveer areas verdes y espacio publico y establecer la apertura de nuevas
vialidades que permitan mejorar la conexidn urbana del sector.

Para lo anterior, se han determinado cuatro zonas a las cuales, se les ha conferido distintas
condiciones de uso de suelo y de edificacion.

Tabla 24. Zonas PS-ZR-CDN

HMA ZONA HABITACIONAL MIXTA DENSIDAD ALTA
HMM ZONA HABITACIONAL MIXTA DENSIDAD MEDIA
ZMH ZONA DE MONUMENTO HISTORICO

AV ZONA DE AREA VERDE

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

De las zonas anteriormente descritas, las zonas HMA y HMM poseen una vocacion mixta,
permitiendo el uso de suelo residencial, destino vivienda; el uso de suelo equipamiento,
destino comercio, culto y cultura, educacién, deporte, entre otros; ademas de los usos de
suelo area verde y espacio publico. De esta forma, se provee de areas que permiten desarrollos
de proyectos que pueden ser abordados desde una perspectiva integral, incorporando suelo
para viviendas, equipamientos, areas verdes y espacios publicos, acorde con los objetivos
planteados a desarrollar en el PUH Ciudad del Nifo.

En lo que respecta a las condiciones de edificacion para la zona HMA y HMM, se han establecido
normas urbanisticas que difieren en la intensidad de ocupacion de suelo, planteando diferentes
densidades brutas, coeficientes de ocupacién de suelo y constructibilidad, y alturas maximas
permitidas.

Por otro lado, la zona ZMH se enmarca en lo dispuesto en el articulo 60° de la LGUC y articulo
2.1.18. de la OGUC, que establecen que los Instrumentos de Planificacion Territorial deben
reconocer, segun corresponda, las areas y/o inmuebles de proteccién de recursos de valor
patrimonial cultural, mandatando que las normas urbanisticas aplicables a las ampliaciones,
reparaciones, alteraciones u obras menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi
como las aplicables a las nuevas edificaciones que se ejecuten en los inmuebles o en las areas
definidas como “limites del monumento Histdérico”, sean compatibles con la proteccion
oficialmente establecida para dichas areas.
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De esta forma, la norma propuesta para la zona ZMH, no admite el uso de suelo residencial,
destino vivienda; sin embargo, admite el uso de suelo equipamiento, destino comercio, culto
y cultura y servicios, comprendiendo que estos destinos pueden ser compatibles con las
iniciativas que buscan recuperar y disponer a uso de la comunidad las instalaciones del ex
Liceo A-91.

En lo que respecta a las condiciones de edificacion para la zona ZMH, se han establecido
normas urbanisticas restrictivas que, por ejemplo, limitan la altura de la edificacién, buscando
que las nuevas construcciones y/o alteraciones no sobrepasen la altura del Monumento
Historico. A su vez, se establece un bajo coeficiente de ocupacién de suelo y constructibilidad,
lo que permitira proyectar edificaciones y/o alteraciones pequefias, resguardando asi su
imagen urbana.

Por otro lado, la zona AV se plantea conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.31 de la OGUC,
admitiendo los usos de suelo de area verde, con destino de parques, plazas y areas libres
destinadas a area verde, que no constituyen un Bien Nacional de Uso Publico. A su vez, y
conforme al articulo anteriormente referido, siempre se encontraran admitidos como destinos
complementarios y compatibles los equipamientos: cientifico, culto y cultura, deporte y
esparcimiento.

En cuanto a las condiciones de edificacion en la zona AV, estas se encuentran determinadas a
razon de lo dispuesto en el art. 2.1.31 de la OGUC, el cual admite un maximo de ocupacion
de 20% de la superficie total del predio.

En lo que respecta a las vialidades, el Plan Seccional propone la apertura de nuevas vias, las
que vendran a complementar la red vial comunal existente. En esta linea, y conforme a lo que
establece el art. 2.1.36. de la OGUC, las vialidades propuestas, correspondientes
principalmente a vias de categoria local y servicio, permiten el emplazamiento de
equipamiento basico, con una carga de ocupacion superior a 100 y hasta 250 personas. A su
vez, en ellas también podra emplazarse equipamiento vecinal, cuya carga de ocupacion es
hasta 100 personas.
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5.5.1 Plano de Zonificacion.
. . . . N
Ilustracion 88: Plano de Zonificacion propuesta area del Plan Seccional
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; 7 | 347.049,16 | 629057455 |
g. 8 347 008, 0 6.290 393,16
9 | 346.832.00 | 6.290.433,49 |
10 | 346,794 95 | 6.290.264 20 |
u_| vems | e |
12 | 346.794. % | 6.290.357 87 |
13 | 346 380,04 | 6.290.445,97 |
14 346 400, 0 6290 544,03
2. ZONIFICACION
AV
Zona Areas Verdes - hasivice
MMM
8 Zona Habitacional Mota Densidad Madia e fecha 11432076
i O—
. HMA Puligons compumets por ke verices AS-CO
Zona Habeacional Mota Densdad Al
Sy . i g e
Zona Morumento Htérico Cosedenads | Comdennds
VONCE | bw | Mems |
3.TRAZADOS VIALES T aneToniae]
Al memme | wwsae |
Viaidad Existente | wsmn | exmsmm
Viahidad Apertura
AMBITO TERRITORIAL
DIVISION POLITICO PREDIOS CALZADA
ADMINISTRATIVA
] S S g Desiinde Predial Scleras
17 Comunal
1 Plano Fecha [ Roforancis Goodancas y N
PO . e Canogratcen
PS-ZR-CON | Diciembre 2024 e Eippstneacs A
L i Coondenadas UITM, Huso 105

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2025
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& SEREMI
Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

MEMORIA EXPLICATIVA
PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION
SECTOR CIUDAD DEL NINO

COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
Enero 2025

5.5.2 Normas Urbanisticas por zona.

ZONA HABITACIONAL MIXTA DENSIDAD ALTA - Zona HMA

USOS DE SUELO PERMITIDOS

Uso Clase o Destino |Actividades
Vivienda Vivienda.
Residencial Hogares de Establecimientos de larga estadia para el adulto mayor
Acogida (ELEAM); Centros diurnos para el adulto mayor.
Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Restaurantes;
Comercio Fuentes de Soda; Locales Comerciales;

Supermercados; Mercados.

Culto y cultura

Auditorios; Centros de convenciones, exposiciones 0
difusion de toda espécie; Biblioteca; Hemeroteca o
similares.

Multicanchas; Piscinas; establecimientos deportivos de

Deporte i
P escala barrial.
Equipamiento | Educacién !Establ_eamlentos de formacion prebasica; Jardines
infantiles y salas cunas.
. Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de
Seguridad
bomberos.
Salud Policlinicos; Consultorios; Postas.
- Servicios Profesionales y Servicios Artesanales, tales
Servicios 2 . .
como reparacion de objetos diversos.
Social Sedes de juntas de vecinos; Centros de madres;
Clubes sociales y locales y/o centros comunitarios.
Area Verde Todas
Espacio Publico | Todas

USOS DE SUELO PROHIBIDOS

Uso Clase o Destino |Actividades
Residencial Hospedaje Todas.
[ —

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - https://SEREMIrm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700

CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteSEREMIrm@minvu.cl

99



https://seremirm.minvu.gob.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

SEREMI MEMORIA EXPLICATIVA
& Region Metropolitana PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
Ministerio de ABRIL 2025

Vivienda y
Urbanismo

Centros de Investigacién, divulgacion y formacion
Cientifico cientifica; Centros de desarrollo y transferencia
tecnoldgica; Centros de innovacion técnica.

Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile; Cabarés;
Comercio Black-kitchen o similares; Centros de llamados;
Centros de internet.

Galerias de arte; Cines; Teatros; y medios de

Culto y Cultura comunicacién; Canales de television, radio y prensa
escrita.
Estadios, Centros y Clubes Deportivos; Saunas;
_ ) Deporte Bafios Turcos; Recintos Destinados al Deporte o
Equipamiento Actividad Fisica en General.

Establecimientos de formacion o capacitacién en
educacion superior, técnica, media, basica, basica
especial Y centros de capacitacion, de orientacion o
de rehabilitacién conductual.

Educacion

Parques de entretenciones; Parques zooldgicos;
Esparcimiento Casinos, centros de apuestas o similares; Juegos
electrénicos; Juegos mecanicos.

Hospitales; Clinicas; Centros De Rehabilitacion;

Salud Cementerios Y Crematorios
Seguridad Carceles; Centros de detencion o similares.
é%gﬁi;iﬁz Industria Todas.
Transporte
Infraestructura |Sanitaria Todas.
Energética
NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de Subdivision Predial Minima 1000 m2
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,5
Coeficiente de constructibilidad 4,0
Densidad bruta maxima 1500 hab/ha
———
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SEREMI MEMORIA EXPLICATIVA
&' Region Metropolitana PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
Ministerio de ABRIL 2025

Vivienda y
Urbanismo

Altura Maxima de la edificacion 45 metros -15 pisos
Sistema de agrupamiento Aislado, no permite adosamiento.
Rasantes Art. 2.6.3. OGUC

Art. 2.6.3. OGUC; Hacia medianeros que
colinden con infraestructura de transporte
“Taller y Cochera del METRO Lo Ovalle” se
exige un distanciamiento de 8 metros.

Distanciamientos

Antejardin 5 metros
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Ministerio de

Vivienda y
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Region Metropolitana

MEMORIA EXPLICATIVA
PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION
SECTOR CIUDAD DEL NINO

COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
ABRIL 2025

ZONA HABITACIONAL MIXTA DE DENSIDAD MEDIA - HMM

USOS DE SUELO PERMITIDOS

Uso Clase o Destino |Actividades
Vivienda Vivienda
Residencial Hogares de Establecimientos de larga estadia para el adulto mayor
Acogida (ELEAM); Centros diurnos para el adulto mayor.
Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Restaurantes;
Comercio Fuentes de Soda; Locales Comerciales;

Supermercados; Mercados.

Culto y cultura

Biblioteca; Hemeroteca o similares.

Multicanchas; piscinas, establecimientos deportivos de

Deporte .
P escala barrial.
Equipamiento Ly . . .
quip Educacion Jardines infantiles y salas cunas.
. Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de
Seguridad
bomberos.
Salud Policlinicos; Consultorios; Postas.
- Servicios Profesionales y Servicios Artesanales, tales
Servicios .7 ) .
como reparacion de objetos diversos.
Social Sedes de juntas de vecinos; Centros de madres;
Clubes sociales y locales y/o centros comunitarios.
Area Verde Todas
Espacio Publico | Todas

USOS DE SUELO PROHIBIDOS

Uso Clase o Destino |Actividades
Hospedaje Todas.
Residencial
Hoga.res de Todas.
Acogida
Centros de Investigacion, , divulgacion y formacién
Equipamiento |Cientifico cientifica; Centros de desarrollo y transferencia
tecnoldgica; Centros de innovacién técnica.
[ —
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‘@; p— MEMORIA EXPLICATI\/A
Region Metropolitana PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION
SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
Ministerio de ABRIL 2025

Vivienda y
Urbanismo

Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile; Cabarés;
Comercio Black-kitchen o similares; Centros de llamados;
Centros de internet. |

Auditorios; Galerias de arte; Cines; Teatros; Centros
de convenciones, exposiciones o difusion de toda
especie; y medios de comunicacion; Canales de
televisién, radio y prensa escrita.

Culto y Cultura

Estadios; Centros y clubes deportivos; Gimnasios;
Deporte Bafios turcos; Recintos destinados al deporte o
actividad fisica en general.

Establecimientos de formacion o capacitacion en
educacion superior, técnica, media, basica, basica
especial y prebasica; Y centros de capacitacion, de
orientacion o de rehabilitaciéon conductual.

Educacidén

Parques de entretenciones; Parques zooldgicos;
Esparcimiento Casinos, centros de apuestas o similares; Juegos
electrénicos; Juegos mecanicos.

Hospitales; Clinicas; Centros De Rehabilitacion;

salud Cementerios Y Crematorios.

Seguridad Carceles; Centros de detencion o similares.
ﬁfggﬁi;i‘;z Industria Todas.

Transporte
Infraestructura | Sanitaria Todas.

Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivision predial minima 1000 m2
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,4
Coeficiente de constructibilidad 2,5
Densidad bruta maxima 1000 hab/ha
Altura maxima de la edificacion 30 metros - 10 pisos
-
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SEREMI MEMORIA EXPLICATIVA
& Region Metropolitana PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
Ministerio de ABRIL 2025

Vivienda y
Urbanismo

Sistema de agrupamiento Aislado, no permite adosamiento.
Rasantes Art. 2.6.3. OGUC

Art. 2.6.3. OGUC; Hacia medianeros que
colinden con infraestructura de transporte
“Taller y Cochera del METRO Lo Ovalle” se
exige un distanciamiento de 8 metros.

Distanciamientos

Antejardin 5 metros
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SEREMI

)

Region Metropolitana

MEMORIA EXPLICATIVA
PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION
SECTOR CIUDAD DEL NINO

COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC

Ministerio de ABRIL 2025
Vivienda y
Urbanismo
ZONA DE MONUMENTO HISTORICO - ZMH
USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase Actividades
) Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Restaurantes;
Comercio

Equipamiento

Fuentes de Soda; Locales Comerciales.

Culto y cultura

Centros de convenciones, exposiciones o difusion de toda
especie; Biblioteca; Hemeroteca o similares; Teatros;
Centro cultural; Galerias; Auditorios.

Equipamiento

Servicios Oficinas.
Area Verde Todas.
Espacio Publico | Todas.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase Actividades
vivienda Todos los destinos.
Hospedaje Todos los destinos.
Residencial
Hoga_res de Todos los destinos.
Acogida
Clase Actividades
Centros de Investigacion, divulgacién y formacién
Cientifico cientifica; Centros de desarrollo y transferencia
tecnoldgica; Centros de innovacion técnica.
Supermercados; Mercados; Discotecas; Pubs; Bares;
Comercio Salones de baile; Cabarés; Black-kitchen o similares;

Centros de llamados; Centros de internet.

Culto y Cultura

Medios de comunicacion; Canales de television, radio y
prensa escrita.

Multicanchas; Piscinas; Saunas; Estadios; Centros y

Deporte clubes deportivos; Gimnasios; Bafios turcos; Recintos
destinados al deporte o actividad fisica en general.
Educacién Establecimientos de formacién o capacitacion en
educaciéon superior, técnica, media, basica, basica
[ —
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SEREMI MEMORIA EXPLICATIVA
‘@; Region Metropolitana PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION

SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
Ministerio de ABRIL 2025

Vivienda y
Urbanismo

especial y prebasica; Y centros de capacitacion, de
orientacién o de rehabilitacién conductual.

Parques de entretenciones; Parques zooldgicos; Casinos,
Esparcimiento centros de apuestas o similares; Juegos electrdnicos;
Juegos mecanicos.

Hospitales; Clinicas; Policlinicos; Consultorios; Postas;

Salud Centros de Rehabilitacion; Cementerios y Crematorios.
. Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de bomberos
Seguridad . ] 7 .
Carceles; Centros de detencion o similares.

Actmda_des Industria Todas.
Productivas

Transporte
Infraestructura |Sanitaria Todas.

Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de Subdivision Predial Minima 3000 m?2
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,3
Coeficiente de constructibilidad 1,2
Densidad bruta maxima No aplica
Altura maxima de la edificacion 10 metros
Sistema de agrupamiento Aislado, no permite adosamiento.
Rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Distanciamientos Art. 2.6.3. OGUC
Antejardin No se exige
———

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - https://SEREMIrm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 92, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteSEREMIrm@minvu.cl 106



https://seremirm.minvu.gob.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

& SEREMI
Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

ZONA DE AREA VERDE - AV

MEMORIA EXPLICATIVA

PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION
SECTOR CIUDAD DEL NINO

COMUNA DE SAN MIGUEL

Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC

ABRIL 2025

USOS DE SUELO PERMITIDOS

Uso Clase Actividades
Area Verde Todas.
Cientifico Centros de Investigacion y divulgacién.
Comercio Cafeteria; Saldn de té; Heladerias; Fuentes de Soda.

Equipamiento Culto y cultura

Galeria; Auditorios; Teatros; Centros de convenciones,
exposiciones o difusion de toda especie Biblioteca,
Hemeroteca o similares; Teatros; Centro cultural.

Deporte

Multicanchas; Piscinas.

Esparcimiento

Parques de entretenciones, juegos electronicos o
mecanicos, y similares.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS

Uso Clase Actividades
vivienda Todos los destinos.
Hospedaje Todos los destinos.
Residencial
Hoga_res de Todos los destinos.
Acogida
Centro de formacidn cientifica; Centros de desarrollo
Cientifico y transferencia tecnoldgica; Centros de innovacion
técnica.
Supermercados; Mercados; Discotecas; Pubs; Bares;
Comercio Salones de baile; Cabarés; Black-kitchen o similares;

Centros de llamados; Centros de internet.

Equipamiento
Culto y Cultura

Cines; y medios de comunicacion; Canales de
television, radio y prensa escrita.

Estadios; Centros y clubes deportivos; Bafios turcos;

Deporte
P Saunas.
Educacién Establecimientos de formacién o capacitacion en
educacion superior, técnica, media, bdasica, basica
[ —
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Region Metropolitana PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION
SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL
Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC
Ministerio de ABRIL 2025

Vivienda y
Urbanismo

@ SEREMI MEMORIA EXPLICATIVA

especial y prebasica; Y centros de capacitacion, de
orientacién o de rehabilitacién conductual.

Casinos, centros de apuestas o similares; Parques

Esparcimiento L
zoologicos

Hospitales; Clinicas; Policlinicos; Consultorios;
salud Postas; Centros de Rehabilitacion; Cementerios y
Crematorios.

Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de

Seguridad bomberos Carceles; Centros de detencion o similares.
Actmda_des Industria Todas.
Productivas

Transporte
Infraestructura |Sanitaria Todas.

Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima 2000 m2
Coeficiente de ocupacion de suelo Art. 2.1.31. OGUC
Coeficiente de constructibilidad No aplica
Densidad bruta maxima No aplica
Altura maxima de la edificacidon 10 metros
Sistema de agrupamiento Aislado, no permite adosamiento.
Rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Distanciamientos Art. 2.6.3. OGUC
Antejardin No se exige
———
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SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

5.5.3 Vialidades

MEMORIA EXPLICATIVA
PLAN SECCIONAL ZONA DE REMODELACION SECTOR CIUDAD DEL NINO
COMUNA DE SAN MIGUEL

Acogido al articulo 72 del DFL458/75 LGUC

Tabla 25. Vialidades PS-ZR-CDN

Enero 2025
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P P ANCHO ENTRE LINEAS OFICIALES
CODIGO CAT'\E,?:RIA NOMBRE TRAMO (m) Observaciones
Desde Hasta Existente Proyectado
Bifurcacion Av.
Centenario de San José Miguel Luis
Av. Miguel con Calle Cerda ) 20 Apertura
VS1 Centenario Proyectada 1
Servicio de San
Miguel P, .
Jose Miguel Luis San Petersburgo - 23 Apertura
Cerda
Calle Bifurcacion Av.
Vil Local Proyectada Centenario de San Jose Miguel Luis - 11 Apertura
Miguel con Calle Cerda
1
Proyectada 1
José Acceso excomplejo Ensanche hacia el oriente desde la
VS2 Servicio Miguel Luis Tannenbaum Ciudad del Nifio 1 4 Linea Oficial
Cerda Acceso excomplejo Av. Centenario de _
Ciudad del Nifio San Miguel 15 Apertura
Calle Av. Centenario de
VS3 Servicio Proyectada ’ . Av. Lo Ovalle - 20 Apertura
5 San Miguel
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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