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EVALUACION OPCION DE DESARROLLO

El presente documento detalla la opcién de desarrollo considerada en el “Plan Seccional Zona de
Remodelacién Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”, y su correspondiente evaluacién y
correspondencia con los objetivos ambientales, criterios de desarrollo sustentable y factores criticos.

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LAS OPCIONES DE DESARROLLO

Segun la letra 1) del articulo 4 Decreto N°32, las Opciones de Desarrollo, corresponden a “las
estrategias que permitiran pasar desde la situacion actual hacia la deseada, para alcanzar los objetivos
planteados por las politica, plan o instrumentos de ordenamiento territorial’. A continuacion, se detalla
la Opcion que esta Secretaria esta trabajando para poder llevar a cabo los objetivos de la modificacion.

1.1. Descripcion Opciones de Desarrollo

De acuerdo a la Guia EAE es preciso tener presente que “las Opciones de Desarrollo son los distintos
caminos viables para alcanzar los objetivos ambientales y de sustentabilidad en el marco de los
propdsitos del proceso de decision” (MMA, 2015:47).

Por tanto, la viabilidad de la normativa propuesta para el area en modificacién, debera propender a
mantener la coherencia con los contenidos que hacen referencia a las consideraciones de desarrollo
sustentable, asi como también, tendra que responder a las condiciones de edificacion y uso de suelo
que permitiran preparar el area para poder materializar y habilitar el desarrollo de Proyectos de
Integracién Social con usos mixtos.

Cabe sefalar que, el Plan Seccional solo presenta una Opcién de Desarrollo relacionada a la
normativa urbanistica del anteproyecto, siendo su finalidad dar cabida a proyectos de integracién
social, asociados a conjuntos habitacionales que contribuyan a superar los problemas de marginalidad
urbana. Esto ultimo, sustentado en la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion
Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional publicada en el D.O. el 27.05.2022, la
cual modifica el articulo 2 de la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
incorporando como nueva funcién la N°17, que establece: “Resguardar que los instrumentos de
planificacion territorial contemplen criterios de integracion e inclusion social y urbana, mediante normas
urbanisticas u otras exigencias o disposiciones que resguarden o incentiven la construccion,
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habilitacion o reconstruccion de viviendas destinadas a familias vulnerables, de sectores emergentes
y medios y que promuevan el acceso equitativo por parte de la poblacion a bienes publicos urbanos
relevantes, tales como cercania a ejes estructurantes de movilidad, el acceso a servicios de transporte
publico o a la disponibilidad de areas verdes o equipamientos de interés publico, como educacion,
salud, servicios, comercio, deporte y cultura, entre otras medidas”. Lo anterior, respondiendo al déficit
de viviendas imperante que se ha exacerbado posterior a la pandemia, donde la Region Metropolitana
presenta la mayor proporcion de déficit habitacional, llegando a alcanzar el 43,87% del déficit nacional,
el cual a su vez territorialmente concentra el 85% en el Area Metropolitana’. Es por ello, que, aunque
el Plan Seccional responde a un cambio normativo para fijar de oficio Zonas de Remodelacion, éste
apunta directamente al cambio de las disposiciones de los IPT vigentes, identificando una sola opcién
de desarrollo, dada la extension del area de intervencion.

1.1.1.0pcién de Desarrollo Unica

En coherencia con el objetivo del Plan Seccional y con el diagnéstico ambiental estratégico, se plantea
una opcién de desarrollo, la cual propende aumentar las normas urbanisticas del uso residencial
existente, permitir el uso de equipamientos, y junto con ello, proyectar un nuevo corredor de area
verde, teniendo como objetivo renovar un area que no se ha concretado desde el punto de vista de la
planificacion comunal, observandose actualmente como sitios eriazos, en un espacio dentro de la
ciudad que se ve favorecido por el acceso a bienes y servicios urbanos.

Por consiguiente, la opcion de desarrollo posee dos zonas que se asocian a los usos residenciales y
equipamientos, estableciendo una mixtura que permite un desarrollo controlado relacionandose
positivamente con la zona central de area verde. También se asigna una zonificacion especial respecto
del Monumento Histérico, teniendo como fin resguardarlo, y reconocerlo como un elemento urbano
importante en de la historia del sector.

' Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025.
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Tabla 1 Normativa técnica propuesta - Opcion de Desarrollo Unica

ZONA HABITACIONAL MIXTA DENSIDAD ALTA - HMA

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase o Destino Actividades
Vivienda Vivienda.
Residencial , Establecimientos de larga estadia para el adulto mayor (ELEAM);
Hogares de Acogida )
Centros diurnos para el adulto mayor.
C . Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Restaurantes; Fuentes de Soda;
omercio

Locales Comerciales; Supermercados; Mercados.

Culto y cultura

Auditorios; Centros de convenciones, exposiciones o difusion de toda
espécie; Biblioteca; Hemeroteca o similares.

Multicanchas; Piscinas; establecimientos deportivos de escala

Deporte barrial.
., Establecimientos de formacion prebasica; Jardines infantiles y salas
N Educacion
Equipamiento cunas.
Seguridad Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de bomberos.
Salud Policlinicos; Consultorios; Postas.
Senvici Servicios Profesionales y Servicios Artesanales, tales como
ervicios S, ) !
reparacion de objetos diversos.
Social Sedes de juntas de vecinos; Centros de madres; Clubes sociales y
locales y/o centros comunitarios.
Area Verde Todas
Espacio Publico Todas
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase o Destino Actividades
Residencial Hospedaje Todas.
Centros de Investigacion, divulgacion y formacion cientifica; Centros
Cientifico de desarrollo y transferencia tecnoldgica; Centros de innovacion
Equipamiento tecnica.
Comercio Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile; Cabarés; Black-kitchen o

similares; Centros de llamados; Centros de internet.
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Galerias de arte; Cines; Teatros; y medios de comunicacion; Canales

Cultoy Cultura de television, radio y prensa escrita.

Estadios, Centros y Clubes Deportivos; Saunas; Bafios Turcos;

Deporte Recintos Destinados al Deporte o Actividad Fisica en General.

Establecimientos de formacién o capacitacidén en educacion superior,
Educacion técnica, media, basica, basica especial Y centros de capacitacion, de
orientacion o de rehabilitacion conductual.

Parques de entretenciones; Parques zoolégicos; Casinos, centros de

Esparcimiento o _ e L
apuestas o similares; Juegos electrdnicos; Juegos mecanicos.
Salud Hospitales; Clinicas; Centros De Rehabilitacién; Cementerios Y
Crematorios
Seguridad Carceles; Centros de detencion o similares.
Act|V|da.des Industria Todas.
Productivas
Transporte
Infraestructura Sanitaria Todas.
Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de Subdivision Predial Minima 1000 m?

Coeficiente de ocupacion de suelo 0,5

Coeficiente de constructibilidad 4,0

Densidad bruta maxima 1500 hab/ha

Altura Maxima de la edificacion 45 metros -15 pisos

Sistema de agrupamiento Aislado, no permite adosamiento.
Rasantes Art. 2.6.3. OGUC

Art. 2.6.3. OGUC; Hacia medianeros que colinden con
infraestructura de transporte “Taller y Cochera del

Distanciamientos METRO Lo Ovalle” se exige un distanciamiento de 8
metros.
Antejardin 5 metros
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ZONA HABITACIONAL MIXTA DE DENSIDAD MEDIA -HMM

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase o Destino Actividades
Vivienda Vivienda
Residencial . Establecimientos de larga estadia para el adulto mayor (ELEAM);
Hogares de Acogida .
Centros diurnos para el adulto mayor.
. Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Restaurantes; Fuentes de Soda;
Comercio e .
Locales Comerciales; Supermercados; Mercados.
Culto y cultura Biblioteca; Hemeroteca o similares.
Deporte Multicanchas; piscinas, establecimientos deportivos de escala barrial.
Equipamiento Educacién Jardines infantiles y salas cunas.
Seguridad Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de bomberos.
Salud Policlinicos; Consultorios; Postas.
Servici Servicios Profesionales y Servicios Artesanales, tales como
ervicios S ) .
reparacion de objetos diversos.
Social Sedes de juntas de vecinos; Centros de madres; Clubes sociales y
locales y/o centros comunitarios.
Area Verde Todas
Espacio Publico Todas
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase o Destino Actividades
S Hospedaje Todas.
Residencial :
Hogares de Acogida | Todas.
Centros de Investigacion, , divulgacion y formacion cientifica; Centros
Cientifico de desarrollo y transferencia tecnolégica; Centros de innovacién
Equipamiento tecnica.
Comercio Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile; Cabarés; Black-kitchen o

similares; Centros de llamados; Centros de internet.
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Auditorios; Galerias de arte; Cines; Teatros; Centros de
Culto y Cultura convenciones, exposiciones o difusion de toda especie; y medios de
comunicacion; Canales de television, radio y prensa escrita.
Deporte Estadios; Centros y clubes deportivos; Gimnasios; Bafios turcos;
P Recintos destinados al deporte o actividad fisica en general.
Establecimientos de formacion o capacitacion en educacion superior,
Educacién técnica, media, basica, basica especial y prebésica; Y centros de
capacitacion, de orientacién o de rehabilitaciéon conductual.
- Parques de entretenciones; Parques zoologicos; Casinos, centros de
Esparcimiento L ) o L
apuestas o similares; Juegos electronicos; Juegos mecanicos.
salud Hospitales; Clinicas; Centros De Rehabilitacién; Cementerios Y
Crematorios.
Seguridad Carceles; Centros de detencion o similares.
Actmdades Industria Todas.
Productivas
Transporte
Infraestructura Sanitaria Todas.
Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivisién predial minima | 1000 m?
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,4
Coeficiente de constructibilidad 2,5
Densidad bruta maxima 1000 hab/ha

Altura méaxima de la edificacion

30 metros — 10 pisos

Sistema de agrupamiento

Aislado, no permite adosamiento.

Rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Art. 2.6.3. OGUC; Hacia medianeros que colinden con infraestructura de
Distanciamientos transporte “Taller y Cochera del METRO Lo Ovalle” se exige un
distanciamiento de 8 metros.
Antejardin 5 metros
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ZONA DE MONUMENTO HISTORICO - ZMH

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase Actividades
. Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Restaurantes; Fuentes de Soda;
Comercio .
Locales Comerciales.
Equipamiento Centros de convenciones, exposiciones o difusion de toda especie;
Culto y cultura Biblioteca; Hemeroteca o similares; Teatros; Centro cultural; Galerias;
Auditorios.
Servicios Oficinas.
Area Verde Todas.
Espacio Publico Todas.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase Actividades
vivienda Todos los destinos.
Hospedaje Todos los destinos.
Residencial peda)
Hogares de Acogida | Todos los destinos.
Clase Actividades
—— Centros de Investigacion, divulgacion y formacién cientifica; Centros de
Cientifico . o X ROV
desarrollo y transferencia tecnoldgica; Centros de innovacion técnica.
Supermercados; Mercados; Discotecas; Pubs; Bares; Salones de baile;
Comercio Cabarés; Black-kitchen o similares; Centros de llamados; Centros de
internet.
Culto y Cultura Medios de comunicacion; Canales de television, radio y prensa escrita.
Equipamiento Multicanchas; Piscinas; Saunas; Estadios; Centros y clubes deportivos;
Deporte Gimnasios; Bafios turcos; Recintos destinados al deporte o actividad
fisica en general.
Establecimientos de formacidn o capacitacidén en educacién superior,
Educacién técnica, media, basica, basica especial y prebésica; Y centros de
capacitacion, de orientacién o de rehabilitacion conductual.
. Parques de entretenciones; Parques zooldgicos; Casinos, centros de
Esparcimiento - ) A L
apuestas o similares; Juegos electronicos; Juegos mecanicos.
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Hospitales; Clinicas; Policlinicos; Consultorios; Postas; Centros de

Salud Rehabilitacién; Cementerios y Crematorios.
) Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de bomberos Carceles;
Seguridad ) o
Centros de detencion o similares.
Actividades Productivas | Industria Todas.
Transporte
Infraestructura Sanitaria Todas.
Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de Subdivisién Predial Minima 3000 m?
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,3
Coeficiente de constructibilidad 1,2
Densidad bruta maxima No aplica
Altura maxima de la edificacién 10 metros

Sistema de agrupamiento

Aislado, no permite adosamiento.

Rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Distanciamientos Art. 2.6.3. OGUC
Antejardin No se exige
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ZONA DE AREA VERDE - AV

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Uso Clase Actividades
Area Verde Todas.
Cientifico Centros de Investigacion y divulgacién.
Comercio Cafeteria; Salon de té; Heladerias; Fuentes de Soda.
Galeria; Auditorios; Teatros; Centros de convenciones, exposiciones
Equipamiento Culto y cultura o difusién de toda especie Biblioteca, Hemeroteca o similares;
Teatros; Centro cultural.
Deporte Multicanchas; Piscinas.
- Parques de entretenciones, juegos electronicos o mecanicos, y
Esparcimiento o
similares.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Uso Clase Actividades
Vivienda Todos los destinos.
Hospedaje Todos los destinos.
Residencial peda)
Hogares de Acogida Todos los destinos.
- Centro de formacién cientifica; Centros de desarrollo y transferencia
Cientifico e . DTN
tecnoldgica; Centros de innovacion técnica.
Supermercados; Mercados; Discotecas; Pubs; Bares; Salones de
Comercio baile; Cabarés; Black-kitchen o similares; Centros de llamados;
Centros de internet.
Cines; y medios de comunicacion; Canales de televisién, radio y
Culto y Cultura .
prensa escrita.
Equipamiento Deporte Estadios; Centros y clubes deportivos; Bafios turcos; Saunas.
Establecimientos de formacién o capacitacion en educacion superior,
Educacion técnica, media, basica, basica especial y prebasica; Y centros de
capacitacion, de orientacién o de rehabilitacién conductual.
Esparcimiento Casinos, centros de apuestas o similares; Parques zooldgicos
Hospitales; Clinicas; Policlinicos; Consultorios; Postas; Centros de
salud a . )
Rehabilitacion; Cementerios y Crematorios.
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Unidades o cuarteles policiales; Cuarteles de bomberos Carceles;

Seguridad Centros de detencion o similares.
Actividades Productivas | Industria Todas.

Transporte
Infraestructura Sanitaria Todas.

Energética

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivisién predial minima 2000 m?
Coeficiente de ocupacion de suelo Art. 2.1.31. OGUC
Coeficiente de constructibilidad No aplica
Densidad bruta maxima No aplica

Altura maxima de la edificacion 10 metros

Sistema de agrupamiento

Aislado, no permite adosamiento.

Rasantes Art. 2.6.3. OGUC
Distanciamientos Art. 2.6.3. OGUC
Antejardin No se exige

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

A continuacién, se presenta una grafica del Plan Seccional:
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llustracion 1 Modelo de referencia Opcion de Desarrollo Unica

COMUMA SAN MIGUEL

PLAN SECCIONAL SECTOR CIUDAD DEL HIRG:
COMUNA DE SAH MIGUEL.
Acngi ol Artieso T2 del DFL 4S8 LOWC

MHIZTERIC DE VIVIEHDA Y URBANIZRO
HRISTERIAL METROPGLITANA DE VIVIEREDA T URDANING

e e st

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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1.2. EVALUACION ALTERNATIVA DE DESARROLLO

En el presente apartado, se evaluara la Opcién de Desarrollo planteada para el “Plan Seccional Zona
de Remodelacion Ciudad del Nifio, comuna de San Miguel”, con el fin de reconocer y establecer,
posibles Efectos Ambientales que ésta desencadenarian. Segun la letra f) del articulo 4 del Decreto
N°32, estos corresponden a implicancias sobre el medio ambiente y la sustentabilidad que generarian
las Opciones de Desarrollo planteadas por la politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial
sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica”.

La primera parte, incorpora una “Matriz de evaluacion de Riesgos y Oportunidades” para la Opcion de
Desarrollo en funcién de los Factores Criticos de Decision. En tanto, en la segunda parte, se plantean
las evaluaciones de la Opcion de Desarrollo en funcion de la “Matriz de coherencia con los Objetivos
Ambientales”, de la “Matriz de coherencia con el Criterio de Desarrollo Sustentable” y de la “Matriz de
coherencia con los Criterios de Evaluacién”. En todos los casos, la Matriz de Coherencia, se evalta
segun escala de color incluyendo su correspondiente justificacion, a saber:

Tabla 2 Simbologia colores matriz de coherencia
Justificacion Color
Se ajusta
Carece de fundamentos
No se ajusta
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

1.2.1.ldentificacion de Riesgos y Oportunidades segun Opcién de Desarrollo

A continuacion, se evaldan los riesgos y oportunidades de Opcién de Desarrollo Unica
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Tabla 3 Matriz Evaluacién de Riesgos y Oportunidades

RIESGO

OPORTUNIDADES

El incremento en la densidad, podria presionar los
equipamientos y servicios existentes, situacion que fue
relevada en las instancias de participacion ciudadana.
El aumento de los habitantes podria generar un
incremento en la congestion vehicular.

Permite generar un espacio residencial que otorga
oportunidad de residencia a personas de bajos y
recursos que no pueden optar por un espacio de alto
capital espacial.

Al incorporar otros usos de suelo compatibles con el

uso residencial, permite complementar y dinamizar la
ocupacion del sector.

- Genera una zona de area verde en la parte central del
plan para uso publico de la comunidad y futuros
residentes.

- Mejora la accesibilidad del sector, al generar nuevas
vialidades que se conectan con las circundantes.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024

1.2.2.Evaluacion de Coherencia con los Objetivos Ambientales

A continuacion, se evaluara la coherencia de la Opcién de Desarrollo con los Objetivos Ambientales
establecidos para el estudio ambiental del presente plan seccional.

Tabla 4 Matriz de coherencia Objetivos ambientales

PROPICIAR EL DESARROLLO SUSTENTABLE DEL PLAN SECCIONAL CON LA FINALIDAD DE GENERAR UNA ZONIFICACION
QUE PERMITA UNA ADECUADA RELACION ENTRE EL USO RESIDENCIAL Y AREA VERDE.

La alternativa contempla el uso de suelo residencial dispuesto entorno al area central del uso de
Opcion de Desarrollo | suelo area verde, separado por vias de circulacion. De esta manera, el area verde se configura

Unica como un corredor, que permite conectar a los residentes del sector oriente con Avenida Centenario,
en direccion hacia Gran Avenida.

PROMOVER LA CONSERVACION DEL MONUMENTO HISTORICO EXISTENTE, POSIBILITANTO SU RECONOCIMIENTO DENTRO
DEL ENTORNO URBANO.

La alternativa reconoce el Momento Histérico mediante una zonificacién, otorgando normas
Opcion de Desarrollo | urbanisticas que permiten protegerlo y reconocerlo dentro del entorno urbano, admitiendo usos de

Unica suelo compatibles. A su vez, se encuentra vinculado con la zona de area verde, y separado por
vias de circulacion con los usos habitacionales mixtos.
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POTENCIAR LA GENERACION DE VIVIENDAS INTEGRADAS CON UNA DISTRIBUCION QUE PERMITA ATENUAR LA
PROBLEMATICA DEL RUIDO AMBIENTAL PROVENIENTE DE LOS TALLERES DEL METRO.

La opcién admite el uso residencial que colinda con los talleres del metro, pero considerando
Opcion de Desarrollo | normas urbanisticas adecuadas, como el distanciamiento, para que las edificaciones se dispongan

Unica alejadas de éste. Por lo anterior, se genera un espacio que tiene como fin contener el ruido
ambiental emitido por la actividad.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
1.2.3.Evaluacion de Coherencia con Criterios de Desarrollo Sustentable
A continuacién, se evaluara la coherencia de las Opciones de Desarrollo con los Criterios de

Desarrollo Sustentable establecidos para el estudio ambiental de la presente modificacion.

Tabla 5 Matriz de coherencia Criterios de Desarrollo Sustentable

PROMOVER EL DESARROLLO URBANO MEDIANTE LA GENERACION DE UNA MIXTURA DE USOS DE SUELO, EN UN
ENTORNO QUE SE VE FAVORECIDO POR ELEMENTOS DE VALOR, COMO EL ACCESO A EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS,
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y MONUMENTO HISTORICO, JUNTO CON LA CONECTIVIDAD Y ACCESIBILIDAD,

CARCATERISTICAS IDONEAS PARA FOMENTAR UN ESPACIO DESTINADO A LA DIVERSIFICACION E INTEGRACION

URBANA.

La opcion de desarrollo admite usos de suelo que fomentan la mixtura, con el fin de
renovar el sector, reconociendo las dindmicas urbanas y poniendo en valor el monumento
historico. A su vez, favorece la integracion social al tener normas urbanisticas que admiten
viviendas para sectores medios y bajos, en terrenos que poseen atributos urbanos
positivos.

Opciodn de Desarrollo
Unica

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
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1.2.4 Evaluacion de Coherencia con Criterios de Evaluacion del Factor Critico

A continuacién, se evaluara la coherencia de la Opcién de Desarrollo con los Criterios de Evaluacion
de los tres Factores Criticos, establecidos para el informe ambiental de la presente modificacion.

Tabla 6 Matriz de coherencia Criterios de Evaluacion

FC 1: INTEGRACION SOCIAL

CE: Proceso de Mixtura en areas céntricas
con acceso a bienes y servicios

CE: Accesibilidad a la infraestructura
urbana publica

Opcion de
Desarrollo Unica

La alternativa genera procesos de mixtura,
permitiendo los usos de suelo residencial,
equipamiento y areas verdes, en funcion del
entorno urbano del sector que tiene acceso a
bienes y servicios, fomentando la renovacién
de una pieza urbana que posee historia en la
comuna de San Miguel.

La alternativa dispone de nuevas
vialidades que permiten empalmar con
Avenida Centenario y Tannenbaum, las
cuales intersectan con Gran Avenida,
donde se localiza la estacion de metro
Ciudad del Nifio y paraderos de transporte
publico.

FC 2: PARQUE URBANO

FC 3: PATRIMONIO

CE: Déficit de areas verdes

CE: Historia Patrimonial

Opcion de

Desarrollo Unica La alternativa contempla una zona de area | La alternativa reconoce el Momento
verde central, permitiendo que el sector sur de | Histérico mediante una zonificacion
la comuna de San Miguel pueda acceder a | especifica, que otorga  normas

este beneficio urbano. urbanisticas que buscan protegerlo y
reconocerlo dentro del entorno urbano,

admitiendo usos de suelo compatibles.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2024
1.3. Sintesis y Recomendaciones

La justificacion que motiva la modificacion mediante el Plan Seccional, es la incorporacion del uso
habitacional mixto para albergar proyectos de integracion social que no pueden acceder a espacios
céntricos de alto estandar con presencia de infraestructura y bienes publicos.

Por lo anterior, la alternativa de desarrollo, debera propender hacia la recuperacién de los espacios
urbanos mediante normativa que refleje el desarrollo de conceptos asociados a la sustentabilidad
urbana, la calidad de vida, y el incentivo a enfrentar problematicas que derivan de decisiones de
planificacion. Es por esto que la evaluacion evidencio que la alternativa de desarrollo posee pocos
riesgos y mas oportunidades, ajustdndose con los objetivos ambientales, criterio de desarrollo
sustentable y criterios de evaluacion.
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