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1. DIAGNOSTICO

1.1 Identificacion del Terreno

El terreno que comprende la Propuesta de Habilitacion de Terrenos “Las Perdices N°200,
comuna de la Reina”, estd compuesto por un unico terreno, de aproximadamente
18.822,83 m2 de superficie, emplazado al interior del area urbana, en la zona centro sur
de la comuna de La Reina, ubicado en Avenida Las Perdices N°0200, identificado como
Lote 1 A2, Rol SII N° 5514-267, inscrito a fojas 7867, N°11213 de 2020 del registro de
propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago. El terreno fue adquirido por el
Servicio de Vivienda y Urbanizacidn Metropolitano, mediante expropiaciéon seguin consta en
la Resolucion Exenta N°2666 de fecha 29.05.2018 y en el Plano de Expropiacion Lote 1 A2
inscrito en el Conservador de Bienes Raices.

Cabe mencionar que el nimero de Rol referido ha sido asignado durante este proceso de
la Habilitacion Normativa, por lo cual, el nUmero de Rol declarado en los antecedentes
técnicos y legales del terreno, Rol SII N°5514-25, corresponde al nimero de Rol Matriz del
terreno ubicado en Avenida Alcalde Fernando Castillo Velasco N°9975, el cual se expropio
una parte de él para generar el terreno de la Habilitacion de Terrenos.

Ilustracion 1: Ubicacion comuna de La Reina en la Regiéon Metropolitana

Fuente: SEREMI MINVU RM.
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Ilustracion 2: Ubicacion del terreno en la comuna de La Reina

Fuente: SEREMI MINVU RM. 2022. Plano de Vialidad PRC La Reina

Los limites del predio son: Al norte, terreno de la Universidad de Chile; al poniente,
terrenos municipales y privados; al oriente Avenida Las Perdices; y al sur conjunto
habitacional ubicado en Av. Las Perdices 0382. El predio cuenta con algunas edificaciones
menores y en parte con gran cantidad de malezas y vegetacion silvestre espontanea.
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Ilustracion 4: Plano Lote 1 A2
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Fuente: En base a Plano de Levantamiento Topografico. SERVIU RM.
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1.2 Marco Normativo Vigente

El drea sujeta a habilitacion normativa se encuentra normada por el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago como Area Urbana (urbanizada), la que fue incorporada como
Zona Especial de Equipamientos (ZEE), por el Plan Regulador Comunal de La Reina,
promulgado mediante la Res. N°65 de fecha 13.09.2001, publicado en el Diario Oficial el
22.11.2001 y su modificacion mediante la Decreto N°1516 de fecha 09.09.2010.

1.2.1 Plan Regulador Metropolitano de Santiago

El Plan regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), aprobado por Resolucion Exenta N°20
y publicado en D. O. de fecha 04.11.1994, sefala a esta area como parte del Area Urbana
de la comuna de La Reina, es decir que se encuentra en el area circunscrita por el limite
urbano vigente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.1 del PRMS.

Ilustracion 5: Ubicacién en PRMS 1994
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Fuente: SEREMI MINVU RM. PRMS 1994.
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1.2.2 Plan Regulador Comunal de La Reina

El Plan Regulador Comunal de La Reina, promulgado mediante la Res. N°65 de fecha
13.09.2001, publicado en el Diario Oficial el 22.11.2001 y su modificacién mediante el
Decreto N°1516 de fecha 09.09.2010, la cual afiade las Zonas Especiales de Equipamiento
(ZEE) la que regula este terreno y establece las normas urbanisticas actuales del predio
en cuestion. En estas zonas sélo se permite el uso de equipamiento deportivo, educacion,
cultural y areas verdes, sin fines residenciales, de acuerdo a lo senalado en el articulo 24.9
del PRC.

"Articulo 24.9.- Zonas Especiales de Equipamiento
Se definen en esta condicién los predios destinados a uso de Equipamiento y que cuentan
con una superficie igual o mayor a 1 hectarea, los cuales se grafican en el Plano PRCLR-
01/2010. )
Solo se permite Uso de Suelo de Equipamiento Deportivo, Educacion, Cultural y de Areas
Verdes.
Las demds normas urbanisticas se sefialan en la siguiente Tabla N° 21:”

Tabla N°21
Normas urbanisticas de edificacion ZEE
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,4
Coeficiente de constructibilidad 2
Altura maxima de edificacion 9 metros o la existente conforme a
recepcion municipal de previa a la
presente modificacion

Cabe mencionar, que dentro de los usos admitidos en la Zona Especial de Equipamiento se
encuentra el uso Equipamiento Educacional, el cual tiene normas exclusivas enunciadas en
el articulo 21.3 del PRC.

ENORMA IENTOQEDUCACION)

Educacién  Superior,
| Tecnica, Media

2500 m2

Superficie predial minima  "Educacian  Basica, § 2.000 m®
Basica especial
Educacion Prebasica | 400 m?
Coeficiente de ccupacion de suelo 0,4
_Coeficiente de Constructibilidad 12
Y au i
Altura maxima de otrloa: laboratorios y 9 metros
edificacion - - .
_ Gimnasios y capillas | 14 metros
Sistema de agrupamiento Aislado
Adosamiento No se permite ningun tipo de adosamiento
Distanciamiento minimo a medianero 5 metros .
| 3 metros para Educacién Prebasica
Antejardin 5 metros
3 metros para Educacion Prebasica
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A continuacién, se consolidan las normas urbanisticas vigentes que aplican en la Zonas
Especiales Equipamientos:

Normas vigentes
ZEE, art. 24.9

Normas vigentes
uso educacion art.

PRCLR 21.3 PRCLR
Usos Permitidos Equipamiento Equipamiento
Deportivo, Educacién
Educacién, Cultural
y
Areas Verdes
Densidad bruta - -
maxima
Altura maxima 9m 9m
Sistema de - Aislado

agrupamiento

Coeficiente de 2.0 1.2
Constructibilidad

Coeficiente de 0.4 0.4

Ocupacién de Suelo

Distanciamiento

5m /3 m para ed.

basica
Antejardin - 5 m/ 3 m para ed.

basica
Rasantes Art. 11

(2.6.3.0GUC) 70°

Fuente: SEREMI MINVU RM.2022.

En este sentido, la normativa actual que regula el terreno de “Las Perdices N°200”, se
identifican limitaciones normativas para el desarrollo y materializacion de proyectos
habitacionales, debido a que el uso de suelo Residencial no se encuentra admitido

actualmente en esta zona.

Por lo tanto, se requiere establecer Normas Urbanisticas Especiales que permitan dar
cabida a un proyecto de Viviendas de Interés Publico, el que sera desarrollado en el marco
del programa del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda del MINVU. Estos permitiran
reducir el déficit habitacional de la comuna, fortalecer la integracion social urbana en
espacios de usos mixtos, revertir las condiciones de segregacion y/o marginalidad social
urbana, ademas de garantizar el acceso equitativo a los bienes publicos urbanos de la

ciudad.
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Ilustracién 6: Ubicacién en PRC La Reina
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Fuente: SEREMI MINVU RM

"PRC La Reina
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1.2.3 Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de Conservacion Histoérica.

Conforme lo senalado en el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la
Ley 21.450, el terreno de la propuesta no se encuentra emplazado ni en Zonas Tipicas o
Zonas de Conservacion Histérica, de acuerdo a lo indicado en el articulo 60 de la LGUC.

En cuanto a las zonas no edificables, se indica que el terreno se encuentra regido por el
Area de Resguardo de Infraestructura de Transporte y Telecomunicaciones, de
Aeropuertos, Aerédromos y radioayudas, segun el articulo 8.4.1.3 del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, correspondiente al reconocimiento del area de proteccion
aeroportuaria del Aerédromo Eulogio Sanchez Errdzuriz, el cual se rige por lo establecido
en el Cédigo Aeronautico, aprobado por Ley N° 18.916, del 1990, del Ministerio de Justicia
(D.O. 08.02.1990) y se reconoce en el Decreto Supremo N°14 de fecha 28.03.1992 y
graficado en el plano D.G.A.C. PP-91-03.

— Articulo 8.4.1.3. De Aeropuertos, Aeréodromos y radioayudas:

En estas zonas se delimita el espacio aéreo necesario para las operaciones de las
aeronaves, como asimismo se restringe la intensidad de ocupacion de suelo.

Considerando que la declaracion de estas zonas y la delimitaciéon del espacio se rigen
por lo establecido en el Cédigo Aerondutico, aprobado por Ley N°18.916, del 1990, del
Ministerio de Justicia, D.O. 08.02.1990, se indican a continuacion los instrumentos
legales en que se definen las zonas de proteccion de los siguientes puertos aéreos y
radioayudas emplazados en el territorio del presente Plan:

Tabla 1: Cuadro que identifica los instrumentos legales de los puertos aéreos y radioayudas

Puerto Aéreo/Radioayuda®1® - 319 Plano D.G.A.C. N° D.S. Diario
(Min. Defensa) | Oficial
Aerodromos 1. Eulogio Sanchez Errazuriz PP-91-03 14 28/03/92
2. El Bosque PP-91-01 146 2305792
3. Municipal de Las Condes PP-93-02 380 04/09/93
Aeropuerto Comodoro Arturo Merino Benitez v Radioayuda* PP-03-01 173 19/02/04

Fuente: Articulo. 8.4.1.3. del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

— Decreto Supremo N°14 de fecha 28.03.1992:

Area "d": Terreno comprendido bajo la superficie horizontal interna definida por un
circulo de 2.500 m. de radio, cuyo centro corresponde al centro geométrico de la pista.

La restriccion de altura para el Area "d" es uniforme, de 45 m. medidos desde el nivel
medio de la pista.
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Para los terrenos ubicados en esta area y cuya condicion topografica de elevacion no
hace posible ajustarse a la aplicacion de la restriccion de altura precedentemente
indicada, se establece una limitacion de 25 m. de altura medidos desde el nivel del
suelo natural. Alturas mayores deberan contar con la autorizacion previa de la Direccion
General de Aeronautica Civil.

A continuacidn, se grafica la zona de proteccién del Aerédromo "Eulogio Sanchez Errazuriz",
establecidas en el Decreto Supremo N°14 de fecha 28.03.1992 y graficado en el plano
D.G.A.C. PP-91-03, la cual fue incorporada en los correspondientes Planes Reguladores
Comunales.

Ilustracién 7: Area “d” del Aeré6dromo Eulogio Sanchez Errazuriz

Af‘.x_ o

Fuente: Imagen Google Earth. SEREMI MINVU 2023.
Es asi como el Plan Regulador Comunal de La Reina reconoce esta area de resguardo,
sefialdndola en el Plan como “Subzona R6” Area de Resguardo Aerédromo Eulogio Sanchez
Errazuriz, graficando el “area d”, junto a las demas zonas de resguardo, en el Plano PRCLR-
03/2021 Restriccion y Proteccion, promulgado por Decreto Alcaldicio N°1.516 de fecha
03.09.2010 (D.0. 09.09.2010), que se muestra a continuacioén:
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Ilustracién 8: Ubicacién en Plano Restriccion y Proteccion PRC La Reina

Fuente: SEREMI MINVU RM. Plano PRCLR-03/2021 Restriccion y Protecciéon PRC La Reina

A este analisis se suma el pronunciamiento de esta Secretaria Ministerial mediante oficio
Ord. N° 3436 de fecha 11.08.2017 del Departamento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura, solicitado por el Municipio de La Reina, en el cual se aclaran las zonas de
restriccion del PRC de La Reina, al tenor de lo dispuesto en el articulo 2.1.17. de la OGUC,
a fin de esclarecer si se deben considerar como areas de riesgo o proteccién o como areas
no edificables. El pronunciamiento hace la distincidon entre las areas a, b y f, las cuales si
corresponden a areas de riesgo en los términos definidos en el articulo 2.1.17. de la OGUC,
mientras que las areas ¢, d y e, no son consideradas como areas de riesgo, pues soélo
tienen restriccion de altura de edificacion.

Conforme alainformacion analizada, el terreno se emplaza dentro del area “d” de resguardo
del Aerodromo Eulogio Sanchez Errazuriz y que segun la definicion descrita en el Decreto
Supremo N°14 de fecha 28.03.1992, el area "d" corresponde al terreno comprendido bajo
la superficie horizontal interna definida por un circulo de 2.500 m. de radio, cuyo centro
corresponde al centro geométrico de la pista. A lo senalado, se suma la definicion de la
altura de restriccion para el area en comento, la que de manera uniforme es de 45 m.
medidos desde el nivel medio de la pista. Ademas, indica que los terrenos ubicados en esta
area y cuya condicion topografica de elevacion no hace posible ajustarse a la aplicacion de
la restriccidon de altura precedentemente indicada, se establece una limitacién de 25 m. de
altura medidos desde el nivel del suelo natural.
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nwgé

IIustracwn 9: Ublcacmn en PIano Restrlccmn y Proteccmn PRC La Reina

7.i_

diar

-

Area "f*

Fuente SEREMI MINVU RM. PIano PRCLR 03/2021 Restncaon y Proteccmn PRC La Relna

Ilustracion 10: Proyecto habitacional respecto de la restricciones de altura.

45 m

Restriccion de altura establecida para area "d".

25 m

Restriccion de altura por topografia en elevacion.

20 m
Altura maxima propuesta en Normas Urbanisticas
Especiales.

[T
| 00 100

Fuente: SEREMI MINVU 2023.

rrreecy

En conclusion, la altura maxima proyectada para la edificacion propuesta es menor a la
restriccion de altura uniforme de 45 metros correspondiente al area “d”. A ello, ademas de
estar en el area “d”, se suma la condicion topografica de elevacion del terreno que restringe
la altura maxima a 25 metros medidos desde el nivel del suelo natural. Por lo tanto, el
proyecto y la norma urbanistica propuesta cumplen adecuadamente con inscribirse fuera
de la restriccion de altura que describe el Decreto Supremo N°14 de fecha 28.03.1992.
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1.2.4 Areas de Riesgo y area de Proteccién

Conforme lo senalado en el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la
Ley 21.450, se analizd si el terreno Las Perdices N°200 se emplaza dentro de un area de
riesgo o proteccion, definida por algunos de los IPT vigentes en el territorio.

En este sentido, tanto el PRMS y el PRC de esta comuna indican que el terreno de la
propuesta no esta afecto por drea de riesgo de origen natural ni originados por la actividad
o intervencién humana. Al mismo tiempo, no se emplaza en area de proteccién de recursos
de valor natural ni area de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural.

En conclusion, el terreno de Las Perdices N°200, no se encuentra emplazada ni en zonas
no edificables, ni en zona tipica, ni en zonas de conservacion histérica. Tampoco se
encuentra emplazada en areas de riesgo, ni areas de proteccion de valor natural. Por lo
tanto, cumple con el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la Ley
21.450.
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1.3 Contexto Urbano

1.3.1 Usos de Suelo del entorno

El terreno, donde se emplaza la propuesta, se encuentra inserto en un sector donde
predominan los terrenos habitacionales, y especificamente en su entorno inmediato
presenta gran variedad de equipamientos. En su deslinde sur se encuentra una zona
habitacional consolidada, y en sus deslindes norte y poniente, el terreno en cuestion colinda
con una ex sede de la Universidad de Chile; con la municipalidad de La Reina; y con un
recinto deportivo.

— Uso Residencial:

El terreno de proyecto se encuentra inscrita en una zona principalmente residencial, con
una zona residencial ubicada directamente al sur poniente de este sector, una zona
residencial al oriente del terreno y que se extiende hacia el norte y una zona residencial
un poco mas alejada del terreno ubicada al norponiente de la interseccién de la Av.
Fernando Castillo Velazco con Valenzuela Llanos.

En la imagen presentada a continuacion se grafican las zonas definidas por el PRC de La
Reina como Zonas Preferentemente Residenciales (Café oscuro) y Zonas Residenciales con
Equipamiento Complementario (café claro):

an PRC La Reina

Ilustracion 11: Zonas residenciales se
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Ilustracion 12: Vistas de las zonas residncial/es

, T
4

Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth
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— Equipamientos:

El entorno de este terreno cuenta con diversos equipamientos comunales a sus
alrededores: equipamiento de salud como el Hospital Militar, tres CESFAM, el SAPU La
Reina y el centro Odontoldogico La Reina; en equipamientos de educacién se pueden
encontrar varios colegios y un jardin infantil; en comercio se puede encontrar dos grandes
supermercados y diversos almacenes en la zona; sobre el equipamiento de deporte y de
culto y cultura se encuentra la“ Corporacion Aldea del encuentro” que cuenta con gimnasio,
canchas deportivas zonas de talleres artistico - culturales, huertos urbanos, etc; aparte de
otros equipamientos deportivos como el Club de tenis La Reina, colindante al terreno de
proyecto, , otras canchas deportivas y gimnasios; también se encuentran diversos
equipamientos de seguridad como una comisaria y estacion de bomberos.

Los principales equipamientos del sector se grafican en la siguiente imagen:

Ilustracion 13: Ubicacion de equipamientos cercanos
16 Comisaria & cEspaM Ossandén y SAPU La Reina

La Reina B Bomberos
Colegio Micael
cosap] 5] dea del Encuentro”
Supermercado Santa Isabel .
D Colegio Yangtsé Colegio San Constantino
CESFAM
5]
Jardin Infantil Arco Iris
Supermercado Lider
=
Colegio SSCC de La Reina
EQUIPAMIENTO
[ comercio [l eoucAcion [l SEGURIDAD
Parque La Reina [ oeroRTE SALUD
Fuente: SEREMI MINVU RM. 2022
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1.3.2 Conectividad existente y proyectada del sector y conectividad Vial

El terreno Las Perdices N°200 se encuentra rodeado por varias vias existentes reconocidas
por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago, que permiten la conexion del terreno a
nivel intercomunal y metropolitano, tal como se muestra en la siguiente imagen:

: Conexién vial metropolitana
& 2% R, L S

Al norte del terreno se ubica la via troncal Av. Fernando Castillo Velasco (Ex Av. Larrain)
(T100), la cual se extiende desde la via proyectada (ES9O) Av. Pie Andino hacia el oriente
y hacia el poniente hasta Av. Tobalaba (T190). Sin embargo, esta via, si bien no mantiene
el mismo nombre, se prolonga cruzando toda el drea metropolitana hasta la comuna de
Maipl. Hacia el poniente se distinguen via de caracter metropolitano y locales como la via
troncal Diputada Laura Rodriguez (T640), con un ancho minimo linea oficial 25m, la via
colectora Jorge Alessandri, la que tiene un ancho entre lineas oficiales de 20 a 25 m, la via
troncal Vicente Pérez Rosales (T620) y Av. Tobalaba (T190); esta Uultima es una via que
se extiende desde la comuna de Providencia hasta la comuna de Puente Alto. Hacia el
oriente, se extienden vias troncales importantes con orientacion norte-sur, como son Av.
Las Perdices (T210) y Alvaro Casanova (T680), vias de 50 y 25 m. entre lineas oficiales
respectivamente. Y finalmente, hacia el sur se ubica la via colectora calle Talinay que tiene
un perfil de 25m; y Av. José Arrieta (T110) con un ancho entre lineas oficiales de 30 m;
esta Ultima via, también con un caracter metropolitano, cambiando de nombre, conectando
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hasta la comuna de Santiago Centro, desde Alvaro Casanova (T680) hasta Av. Vicufia
Mackenna (E23C) hacia el poniente.

Ilustracion 15: Conexion vial

‘{_______ = An

I

| | -
- f " Q! il -
= - II 3 | Py T Tiog =

j
S}‘?

o™

||: [ '- '..l A _|'II §
Ol .',-l e .'.I '\_/L N
= ' / COMUNA DE PENALOLEN
Fuente: Plan Regulador Comunal de La Reina, Plano PRCLR-02/2010, Red Vial Estructurante.
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El proyecto Las Perdices N°200 se accede por la via Av. Las Perdices ubicada al oriente del
predio y esta via se conecta hacia el norte con Av. Fernando Castillo Velasco (Ex. Av.

Larrain) y hacia el sur con la via colectora calle Talinay.

Ilustracion 16: Vialidad principal

Av. Fernandeo: Castillo Velasco

. o 5
. v O L L

Av. Las Perdices

Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2022.
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Via Troncal Las Perdices — T210, con una distancia entre lineas oficiales de 50 m, entre
las calles Av. Fernando Castillo Velasco (Ex. Av. Larrain) y José Arrieta, por lo que el predio
se encuentra afecto a utilidad publica por ensanche de esta via. Sin embargo, cabe
mencionar que esta via estd siendo revisada en la Modificacion del PRMS que se esta
desarrollando actualmente, MPRMS 104, en la cual se disminuye su perfil entre lineas
oficiales a 33m.

Esta avenida cuenta con un bandején central, de ancho variable por el que pasa el Canal
Las Perdices de forma subterranea y que cuenta con un area verdes y mobiliario urbano
como juegos de nifios 0 maquinas de ejercicio. Esta via pasa por todo el limite oriente del
Lote 1 A2.

Ilustracion 17: Perfil via troncal Av. Las Perdices

AVDA. LAS PERDICES

o

Linea Oficial

__ Linea Oficial
de Cierro
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Canal Las Perdices
20,10y 7.0 |60 | | 7.0 | 30 | 20, 85
1 | ERF PR I I i
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50.0

L
|
\
1
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8.5

Fuente: Certificado de Informaciones Previas N°11959 de fecha 11 de noviembre de 2020.

ot

; .
Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2022.
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Via Troncal Av. Fernando Castillo Velasco (Nueva Larrain) — T100, con una distancia
entre lineas oficiales de 33 m, entre Av. Paseo Pie Andino y Av. Larrain. Esta via cuenta

con cuatro pistas, en ambos sentidos y con una platabanda de ancho variable y una ciclovia
en su vereda sur, en la manzana del proyecto.

Ilustracion 19: Perfil via troncal Av. Fdo. Castillo Velasco

__ Linea Oficial
de Cierro
Linea Oficial
7]

de Cierro

0.5
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Fuente: Certificado de Informaciones Previas N°11959 de fecha 11 de noviembre de 2020.

Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2022.

— Transporte publico

La Av. Fernando Castillo Velasco y Av. Las Perdices cuentan con paraderos de locomocién

colectiva que conectan tanto con la circunvalacién de Américo Vespucio, asi como también
con Av. Tobalaba y con las comunas aledafias.

Ademas, este sector cuenta con una buena conexién con el trasporte publico a través de
distintos recorridos del Transantiago (Red), directamente desde la Av. Las Perdices, con
recorridos que vienen desde Santiago Centro (Metro Santa Ana) y que pasan por
Providencia y Nufioa y se conectan con la Estaciéon Fernando Castillo Velasco, Linea 3 del
Metro, (recorrido 403), y recorridos que conectan este sector con la comuna de Pudahuel,
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pasando por las comunas de Cerro Navia, Lo Prado, Estacién Central, Santiago Centro,
Providencia y Nufioa (recorrido 412).

Desde la Av. Fernando Castillo Velasco este terreno se encuentra a aproximadamente 2,9
km del Metro Fernando Castillo Velasco de la Linea 3 del Metro, por donde pasan recorridos
del Transantiago que conectan al sector de proyecto con la comuna de Pudahuel, pasando
por Lo Prado, Quinta Normal, Santiago, Providencia y Nufioa (recorrido 422), o lo conectan
directamente con la comuna de Pefialolén (recorridos D01 y D15), que también pasan por
esta estacion de Metro.

Ilustracion 21: Mapa de recorridos cercanos al terreno
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Fuente: https://www.red.cl/ versidon marzo 2022.
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1.4Factibilidad Sanitaria

El terreno se encuentra dentro del territorio operacional de la empresa de Servicio Sanitario
Aguas Andinas, por lo que de acuerdo al articulo 5°, Parrafo 2°, Capitulo I del Articulo
Cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestién de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional (LISU), publicada en el Diario Oficial el
27.05.2022, se adjunta el Certificado de Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado N°
003658 de fecha 27 de abril de 2023, emitido por dicho Servicio Sanitario. En el
mencionado certificado se indica que este proyecto cuenta con la factibilidad sanitaria para
cubrir la demanda para una poblacién estimada de 1.172 habitantes, con 1.687,22 m? de
areas verdes y con un consumo medio diario total estimado de 293 m3.

Ilustracion 22: Certificado de Factibilidad Sanitaria
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A

andinass. CERTIFICADO
Certificado de Factibilidad

Sefior .

FRAMCISCO MUNOZ 5.

Alfredo Barros Erazuriz N° 1.854 - Providencia
Presente

REF . Certificado de factbilidad de dacidn de senvido de agua
potable y akcantarillade de aguas servidas a un temenc
ubicado en Av. Las Perdices N° 0200.

(Se acogerd a Ley N* 21.442).
COMUMA DE LA REINA
[Solicitud 1-10031256934 del 12.04.2023)

Die mi consideracién:

Por solicitud indicada en la referencia, se solicita certficado de factibilidad para dotar de agua potable y alcantarllado
de aguas servidas a un terrenc de 24.000 m? ubicado en costado sur de Av. Alealde Fernando Castillo Velascolex
Larrain) y al poniente de Aw. Las Perdices(Mueva Principe de Gales). comuna de La Reina, formado por 283
epartamentos distribuidos en edificios de 5 pisos(se acogerd a Lay N® 21.442), con una poblacin estimada de
1.172 habitantes, con 1.687,22 m?* de dreas verdes y con un consumo medio diano total estmado de 283 m®. Al
respecio, informamoes lo siguisnte:

1. Para el abastecimiento de agua potable y alcantarllado de aguas servidas, las obras necesarias son las
siguientes:

1.1- nga Potable

aj. -CDnec\zl el ame pmyeotadn ©on su lespeetmu MAP general, 3 la cafieria de asbesto cemento
de D= 300 mm, ubicada en costado sur de Av. Alcalde Femam:ln Castillo Velasco frente a la propiedad
{profundidad aproximada de h= 1,10 m), de acuerdo a estindar técnico GRUPO AGUAS vigente.

b).-La presion para el disefic de Ls instalscidn domiciliaria de agua potable, considersda aguas abajo
de la llave de paso que se ubica después del medidor, serd de 14 m.c.a para | consumo maximo
diario.

c).-La presion rea disponible que se puede mantener en el nempo. es de 15 m.c.a para & consumo
maxima horario, en & punto de do en esta

5i el acceso es por Av. Las Perdicas|Nueva Principe de Gales):

a.1).-Proyectar y construir red piblica de distribucion de agua potable por Av. Las Perdices{Nueva
Principe de Gales) hasta el punto de conexién a la red de AGUAS ANDINAS que es |a cafieria de
asbesto cemento de D= 300 mm, ubicada en costado sur de Av. Alcalde Femando Castillo Velasco
frente a la propiedad (profundidad aproximada de h= 1,10 m) {proyecto N® 16.515, profundidad
aproximada h= 1,10 m).

b.1)-Conectar el i MAP a |a cafieria por proyectar y construir
ndicada en a). c:unq)liendn el Estandar Tecnlw AGUAS ANDINAS comespondients.

c.1).-La presién para e disefio de |a instalacidn domiciliafia de agua potable, considerada aguas
abajo de la llave de paso que se ubica después del medidor, sera de 14 m.c.a. para el consumo
maxime diario.

1D de documento: 1269612
} Codigo de Verficackn: 397840
i Crignal Documenta Blectranico en: hn:UTrmacigind. grpoagus Cifvericar
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d.1)-Las condiciones para el disefio de redes piblicas de distribucién de agua potable seran las
establecidas en la norma chilena MCh 881, siendo la presion real disponible gue se puede
mantener en el tiempo, de 15 m.c.a. para &l consume maxime horario.

HMotas: |

-Hl largo maximo del arrangue es L= 20 m.

-La presién minima para el disefio de |a instalacion domiciliaria de agua potable serd |a establecida en
Ia noma chilena NCh 2485,

-H sistema amanque-MAP solicitado reemplaza cualguier senvicio existente en |a propiedad.

1.2.-Alcar|lan|lado de gguas Senndas

Alters N* 3 Ay Alca I
Red dc icliari; del i las q;ua senndas en srsherna separado, mediante
unidn domicliaria con empalme a cimara del colector de PEAD D= 225 mm existente en costado sur
de Av. Alcalde Fernando Casfilo Velasco frente a la propi RR-1488,

aproximada h= 2,00 m).

Alternativa N° 2 (3 solictud del interesado v si el terreno no enfrenta Av. Alcalde Femando Casfillo
Velascol

Red domicdiaria del las aguas servidas. en sistema separado. mediante
unitn demicliaria con Enp&ne a cdmara del colector de PEAD D= 225 mm existente en mstzdo sur
de Av. Alcalde Femando Castile Velasco frente a la propi RR-1488,

aprowimada h= 2,00 m}, constituyendo las servidumbres y comunidades de desagiie entre particulares
que sean necesarias.

b N3 . T .
Red domiciiaria del condominio desaguando las aguas servidas, en sistema separado, mediante wnién
domiciliaria con empalme colector D= 175 mm, proyecto N*5038-A, existente por calle Fray Andrés, en
que &l empalme debe hacerse desde la cimara ID 22365 hacia & norte, una vez que se realice &l
refuerzo al colector existente D=175 mm, & cual no estaria operativo antes de 24 meses desde la
presentacion de los proyectos.

Notas:

-Las bocas de admision deberan tener una cota superior a la cota de solera, en que se ubique la wnidn
domiciliafia de la propiedad. Cuando esta condicién no se cumpla, la propiedad no podrd desaguar
graviacionalmente y deberd id una planta en idad a los articulos 85° y
96", del RIDAA D.S. MOP N° 50 ded 25 de enero de 2002.

2. PPara iniciar la construccion de las obras deberd contar con la aprobacion ded proyecto y la autorizacitn del inicio
por parte de AGUAS ANDINAS S.A

3. Las obras por proyectar y consiruir sefialadas en el punto 1 no estan afectas a aportes de financiamiento
botoab .

por extension.

4. Sin peruicioc del cumplimiento de la nommativa que regula el disefic y construccion de las instalaciones
domiciliarias de agua pefable y alcantarillado de aguas servidas, se deberd tener en consideracion los
siguientes aspectos:

Marzo 2023

1D ge documento: 1269512
Codign de Vertficaciin: 387840
Criginal Documento Bectronico en: htn:Mrmadghsl grupoaguas Civerticar
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E ;:c.uas TNIT}INAS
AGUAS

andinass CERTIFICADO

a) Los cerificados de factibiidad que enfrega esta empresa estin basados en los antecadentes
proparcicnados por los interesades ¥ po(lo tanto, no se responsabiliza por los errores que pudiera contener

esta inf Serd resp y &l contratista confirmar en temeno bos antecedentes
de los puntos de conexidn que se erll:rega'l EFI este certificado de factiblidad.

b)  El propietario esta afecto a lo dispuesto en el DFL N* TOVES, del Ministerio de Obras Plblicas, en ko referente
al pago de aportes de financiamiente reembolsables por capacidad de agua potsble y alcantarillade de
aguas senidas. La devoluciin de esios aportes serd pactada con el peticionano en el contrate respectivo y
esta empresa la materializara, a opcion del interesado, mediante pagares endosables, o la prestacion :IEI
seqvicio de agua potable y alcantarillade. con un vencimiento hasta un plazo de 15 afios, con los reajustes e
intereses que establece la nomativa vigents.

c)  El pericdo de validez de este certificado de factibiidad es de doce meses.

Por cualuier duda o consulta, contactarse con Ingenierc Civl Sr. ANDRES MARTIN A., comeo elecirdnico
amarntin@aguasandinas.cl.

Saluda atentamente a Ud..
ELIO MARTIN AIQUEL

Jefe Proyectos de Urbanizacion
AN
DISTRIBUCION,
~Gubgerencia Desamolo Camercial
-Gecritn Fanes
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2. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo a lo indicado en el articulo 7, De Habilitacion Normativa de Terrenos, Articulo
Cuarto de la Ley N°21.450 vy lo indicado en la Circular N°230 de fecha 27.05.2022 DDU
466: "Debera someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)
Unicamente cuando el proyecto se encuentre dentro de alguno de los supuestos
establecidos en el reglamento que regula dicho procedimiento de evaluacion,
considerandose para esto aquellos dispuestos en el articulo 29 del DS N°32 de 2015 -que
aprueba el reglamento de la EAE- y ademas contemple la construccion de mas de ciento
sesenta viviendas en el o los terrenos en los que se aplique esta herramienta excepcional”.

En este sentido, Las Perdices N°200 cuenta con una cabida proyectada para 293 viviendas
y se encuentra dentro de alguno de los supuestos establecidos en el articulo 29 del DS
N°32 de 2015, que en este caso corresponde al literal d) numeral vi): "Toda vez que se
propone incrementar la altura o la densidad por sobre un 20% de lo contemplado en el
plan vigente, en alguna de las zonas o subzonas que se modifican”. Por tanto, Las Perdices
N°200 debe someterse al procedimiento de (EAE).

En este contexto, esta Secretaria dio inicio al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica mediante la Resoluciép Exenta N° 516 de fecha 11.07.2022, realizando durante
el proceso la convocatoria a los Organos de Administracién del Estado, la convocatoria a
los Actores Claves, las Publicaciones y Consultas Publicas correspondientes. Por su parte,
la Secretaria Ministerial del Medio Ambiente revisé el Informe Ambiental enviado por esta
Secretaria, documento que relne todo el proceso, concluyendo mediante oficio Ord. N° 48
de fecha 18.01.2023, que se aplicé adecuadamente Evaluacion Ambiental Estratégica. Y
finalmente, esta Secretaria dio por finalizado el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica mediante la Resolucion Exenta N° 242 de fecha 13.03.2023. Este
procedimiento completo fue realizado de acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.300 sobre
Bases Generales del Medio Ambiente y el Reglamento para la Evaluacion Ambiental
Estratégica, aprobado mediante Decreto N°32 de fecha 17.08.2015.

Boris Firmad(? digitalm'ente
por Boris Aranguiz
Aranguiz Santana
Fecha: 2023.06.09
Santana 14:01:06 -04'00"
BORIS ARANGUIZ SANTANA
GEOGRAFO
JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA
SUBROGANTE
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