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1. RESUMEN EJECUTIVO

La presente Evaluacion Ambiental Estratégica corresponde a la “Habilitacion Normativa del Terreno
Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefalolén”, conforme a las atribuciones
expresadas en los Articulos 3 al 10, del Péarrafo 2°, Capitulo I, Articulo Cuarto de la Ley N° 21.450 y
de las disposiciones definidas en la Circular ORD. N°0230 de fecha 27.05.2022 DDU 466, en la
Circular ORD. N°0458 de fecha 14.10.2022 DDU 469, y en la Circular ORD. N° 568 de fecha
16.12.2022 DDU 472. Los predios sujetos a la modificacion, contemplan una superficie neta total de
aproximadamente 35.802 m2. El primero, ubicado en Avenida Quebrada de Macul N°7945 es de
propiedad del SERVIU Metropolitano, y el segundo con numeracion N°7987 se encuentra en proceso
de tramitaciéon para su adquisicion por SERVIU Metropolitano y junto con ello, en proceso de
inscripcion en el Conservador de Bienes Raices, situacion que estaria finalizada en el primer trimestre
del afio 2024. En ambos, se proyecta el desarrollo de un conjunto habitacional que permite responder
a la demanda residencial de la Region Metropolitana, particularmente al de la comuna de Pefialolén.

Los terrenos se encuentran normados por el Plan Regulador Comunal de Pefialolén, promulgado
mediante Decreto N°55 el 28.04.1989 y publicado en el Diario Oficial el 27.07.1989, y en él recaen las
disposiciones de la Zona R4 que posee normas urbanisticas que restringen la altura, densidad,
porcentaje maximo de ocupacion de suelo y el coeficiente de constructibilidad. Por esta razon,
presenta limitaciones normativas para el desarrollo y materializacion de viviendas de interés publico.

Relacionado al Marco de Referencia Estratégico o Politicas de Desarrollo Sustentable y Medio
Ambiente que enmarcan la Habilitacion Normativa de Terrenos, se advierte directa relacion con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible ODS, Habitat Ill/Nueva Agenda Urbana, Ley N° 21.455 Marco de
Cambio Climatico, Politica Nacional de Desarrollo Urbano 2014, Plan Nacional de Adaptacién al
Cambio Climatico 2015, Medidas para implementar una Politica de Suelo para la Integracion Social
Urbana 2019, Informe del estado del medio ambiente Capitulo 6 Infraestructura Verde, Estrategia
Regional de Desarrollo 2012-2021, Estrategia Regional para la Conservacién de la Biodiversidad para
la RMS 2015-2025, Plan de Prevencion y Descontaminacion Atmosférica para la Regién
Metropolitana” D.S. N°31/2017 Ministerio del Medio Ambiente, Estrategia de Crecimiento Verde 2013,
cuyo caracter no es vinculante. En cambio, las de caracter vinculante, responden a la Ley N°21.450
sobre Integraciéon Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
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Habitacional, el Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025, el Plan de Desarrollo Comunal 2018-
2025 PLADECO, y el Mapa de Ruido del Gran Santiago, MMA 2018.

En consecuencia, como Marco del Problema se identificd que los terrenos en Avenida Quebrada de
Macul, se encuentran insertos en una zona principalmente residencial consolidada, de crecimiento
progresivo y compuesto por edificaciones de viviendas de valor elevado, y que ademas cuenta con
diversos equipamientos como centros de salud, educativos, de comercio, entre otros. Asi también,
existen vialidades de caracter expresa y troncal, que poseen gran importancia al conectar el sector
oriente con el centro, norte y sur de la ciudad, destacando los ejes: Avenida Departamental, Avenida
Américo Vespucio, Avenida Tobalaba, Avenida Consistorial, y Avenida Las Perdices. No obstante, en
general existen perfiles viales incompletos en el entorno, faltando calzadas por ejecutar y, en algunos
casos, aperturas viales que no se han desarrollado, lo cual dificulta los desplazamientos vehiculares
en el sector generandose atochamientos en horarios punta. Sin embargo, el ruido se transforma en un
problema ambiental, el cual se asocia directamente con un segundo problema correspondiente a la
congestion vehicular, donde los tiempos de desplazamiento aumentan considerablemente. Por lo
tanto, se vislumbran como potenciales conflictos socio-ambientales la saturacion de la vialidad, el
terminal de buses (actividad que se encuentra en el limite sur del terreno) y los vecinos del sector que
han manifestado su preocupacion por la cantidad de torres que se construiran, las cuales afectarian
la privacidad y junto con ello aumentaria la congestidn vehicular.

Respecto de la convocatoria y participacion de los Organismos de la Administracién del Estado (OAE),
se llevo a cabo una jornada el 29.11.2023 por medio de la plataforma Zoom, participando diversas
entidades publicas, donde quienes enviaron observaciones o comentarios al proceso fueron la:
Direccién General de Aguas, Seremi de Medio Ambiente, Seremi de Transporte y Telecomunicaciones
y Seremi de Obras Publicas. Sin embargo, el OAE que respondi6 que se excusaba de participar en el
proceso de la EAE fue la Seremi de Hacienda, debido a que el Sr. Ministro de Hacienda forma parte
del Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, por lo que una intervencién previa podria afectar la
imparcialidad del proceso.

Por otra parte, y en relacion a la participacion ciudadana, durante el proceso definido por el
Reglamento se recibieron dos observaciones en los canales habilitados para la participacién, de
vecinos del sector Quebrada de Macul, las cuales fueron respondidas en el presente informe.
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Cabe mencionar que, con el fin de llevar un proceso abierto, transparente y continuo, esta Seremi ha
mantenido abierto un canal de difusion con informacion y de libre acceso para descarga de la
ciudadania en la pagina web institucional. A su vez, se realizd una reunion enfocada en los actores
claves, que se llevd a cabo de manera online el dia 04.12.2023 a las 18:00 hrs. por la plataforma
Zoom. Asistieron un total de 13 personas, donde 7 participantes manifestaron su opinion, haciendo
preguntas, comentarios, observaciones y/o sugerencias, siendo incorporadas en el Informe Ambiental
dentro del Marco del Problema, Diagndstico Ambiental Estratégico, Evaluacién de la Opcion de
Desarrollo, y Directrices de Planificacion y Gestion.

En virtud de lo sefialado, los Objetivos Ambientales de la modificacién son: “Favorecer la generacion
de viviendas de interés publico integradas en el sector de Quebrada de Macul, con una distribucién
que permita atenuar la problematica del ruido ambiental proveniente del terminal de buses”; y
“Promover la conservacion del arbolado urbano existente en los predios, posibilitando la generacion
de servicios ecosistémicos de recreacion, regulacion térmica, entre otros”. Por consiguiente, el Criterio
de Desarrollo Sustentable responde a lo siguiente: “Promover una adecuada relacion con el entorno
urbano del sector Quebrada de Macul, favoreciendo la integracion social de las familias que habitaran
el proyecto de viviendas de interés publico del programa del fondo solidario de eleccion de vivienda,
del programa de integracion social y territorial o de los programas del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en un espacio que posee acceso a bienes y servicios urbanos, caracteristicas que
permiten la diversificacion e integracion urbana”.

A su vez, considerando las distintas caracteristicas del sector en que se emplaza el terreno, se
identifico como Factor Critico de Decision el “Contexto Territorial”, del cual se desprenden como
criterios de evaluacion la Integracion Socioespacial del proyecto en el territorio, Elementos Naturales
del entorno del proyecto, y Movilidad en el entorno del proyecto

En consecuencia, como Diagnostico Ambiental Estratégico se identificaron como elementos que
favorecen la Integracion Socioespacial la cercania y disponibilidad de equipamientos de salud,
educacion, comercial y seguridad; y la vialidad asociada a las importantes vias que dan conexiones
intercomunales y comunales, que, sin embargo, se encuentran con perfiles incompletos y calzadas
por ejecutar. En segundo lugar, y vinculado a los Elementos Naturales destaca el arbolado existente
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en el predio. En tercer y ultimo lugar, la movilidad es un punto importante que permite el acceso a los
terrenos, donde en el area de estudio existen recorridos por los ejes de Av. Departamental, Av. Las
Perdices y Av. Tobalaba, que en algunos casos conectan directamente con el Metro Macul de la Linea
4 del Metro. También existen otros recorridos de acercamiento que permiten acceder a las estaciones
de Metro Estadio Nacional de la Linea 6 y Manuel Montt de la Linea 1, que sin embargo toman un
tiempo mayor en el desplazamiento. Por ultimo, también hay ciclovias, que, si bien no estan por
Avenida Quebrada de Macul, se puede acceder a ellas por los ejes Av. Tobalaba, Av. Departamental
y Av. Las Torres.

En coherencia a todo lo indicado, se evalu6 de forma excepcional una opcion de desarrollo acotada a
la superficie de los terrenos, encontrandose directamente relacionada a los objetivos ambientales, al
criterio de desarrollo sustentable y al diagnostico ambiental estratégico, apuntando directamente a
elaborar la propuesta de normas urbanisticas especiales para permitir la construccion de un proyecto
especifico de viviendas de interés publico, proponiendo el uso residencial con una altura y densidad
adecuadas, para albergar 580 familias. Segun lo anterior, la evaluacion ambiental dio resultados
positivos, ya que la propuesta se visualiza como una oportunidad para renovar y reconvertir un espacio
que actualmente se encuentra deshabitado admitiendo el uso residencial que favoreceria a nuevos
habitantes, promoviendo la integracion socioespacial y cediendo por medio de areas verdes un area
que permitira dar continuidad al perfil de la Avenida Quebrada de Macul, todo lo anterior en el marco
del Plan de Emergencia Habitacional (Ley N°21.450).

Finalmente, es dable mencionar que, dentro de los Indicadores de Seguimiento, se establecieron como
indicadores de contexto urbano inmediato la Medicién del ruido, el Porcentaje de Arbolado mantenido
por el proyecto y la Accesibilidad urbana. En relacion a los indicadores de impacto urbano previsto se
indico la proximidad residencial de grupos de distinto nivel socioeconémico y el porcentaje de viviendas
de interés publico en la comuna. Adicionalmente, los criterios de redisefio y definicion de Indicadores
de Seguimiento, respecto de la implementacion de la Habilitacion Normativa de Terrenos
corresponden a: tiempo de demora en la aprobacion de la Habilitacion Normativa de Terrenos, y en
implementacion del proyecto habitacional: tiempo de demora en la ejecucion de obras SERVIU RM y
el tiempo de entrega viviendas SERVIU RM. Por Ultimo, las Directrices de Planificacion y Gestion
guardan relacion con la consideracion de Promover especies arboreas de bajo consumo hidrico en el
desarrollo del proyecto habitacional, Incorporar el tema del ruido ambiental proveniente del terminal
de buses de la empresa METBUS, Incorporar la necesidad de mejorar la accesibilidad al transporte
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publico en Avenida Quebrada de Macul, Realizar una pertinencia al SEA, para determinar si el
proyecto debe ingresar y bajo qué modalidad debe hacerlo (DIA o EIA). Todas las medidas responden
a aquellos elementos que los OAE y actores clave detectaron que eran necesarios de abordar a nivel
de proyecto, durante su participacion en el proceso de EAE. Es por ello que se establecié como
indicador la Reunion entre SEREMI MINVU con SERVIU RM, en la etapa previa a la aprobacién de la
Habilitacion Normativa de Terrenos.
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2. INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) corresponde a un instrumento de gestion
ambiental, cuyo objetivo, es identificar tempranamente las consecuencias de las decisiones
territoriales antes de ser ejecutadas. En particular, la EAE actia en las decisiones vinculadas a
politicas y planes que deben incorporar criterios y objetivos ambientales en su proceso de formulacién,
siendo una herramienta metodolégica que contextualiza una visién de futuro y contribuye a reflexionar
sobre opciones de desarrollo sustentable.

En Chile, la aplicacion de la EAE queda sujeta a la actualizacién de la Ley N°19.300, modificada por
la Ley N°20.417 del afio 2010 promulgada por el Ministerio de Medio Ambiente, especificamente
segun lo establecido en el articulo 7° bis de dicha normativa. La metodologia de aplicacion queda
establecida por el Reglamento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (REAE), promulgado por
Decreto N°32 el afio 2015.

El presente documento, describe los contenidos definidos en el marco de los articulos 14 y 21 del
Decreto N°32 Reglamento de Evaluacién Ambiental Estratégica que detallan los antecedentes que
orientan el desarrollo del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) y los
contenidos del Informe Ambiental de la Propuesta de “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida
Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefalolén” segun el procedimiento establecido en
el Parrafo 2°, Capitulo |, Articulo Cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion
Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, y las disposiciones definidas en la
Circular ORD. N°0230 de fecha 27.05.2022 DDU 466, en la Circular ORD. N°0458 de fecha
14.10.2022 DDU 469 y en la Circular ORD. N° 568 de fecha 16.12.2022 DDU 472.

Respecto de los hitos de la EAE de la propuesta en curso, esta Secretaria inicié formalmente el
proceso el 13.11.2023 segun la Resoluciéon Exenta N°1563 y mediante el ORD. N°3169 de fecha
17.11.2023, se emitié el Acto Administrativo de Inicio EAE que informa y envia a la Secretaria Regional
Ministerial del Medio Ambiente Regién Metropolitana' dicha Resolucion. Este acto, fue notificado por
el mismo organismo sectorial, mediante el ORD. RR.NN. N°932 con fecha 23.11.2023, informando

1 Detalle del proceso en web Ministerio del Medio Ambiente https://eae.mma.gob.cl/file/465
| E—
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que el documento ingresado contenia la totalidad de los literales sefialados en el articulo 14 del
Reglamento, sin incluir observaciones o correcciones al mismo.

El cumplimiento del proceso administrativo asociado a plazos de difusion de la “Etapa de Disefio de la
politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial”, permiten hacer efectivo el ingreso del Informe
Ambiental con los contenidos establecidos en el mismo articulo 21 del Decreto N°32.
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3. DESCRIPCION DE LA HERRAMIENTA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO

Esta Secretaria Ministerial ha desarrollado la Propuesta de “Habilitacion Normativa de Terrenos
Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefialolén”, que, respondiendo a la demanda
concreta de viviendas de un grupo de allegados de la comuna, considera este terreno de propiedad
del SERVIU Metropolitano. Sin embargo, el Plan Regulador Comunal dispone normas urbanisticas
con limitaciones para el desarrollo de Viviendas de Interés Publico, ya que restringe la altura, densidad,
porcentaje maximo de ocupacion de suelo y de coeficiente de constructibilidad. Por esta razon,
SERVIU Metropolitano por medio del Ord. N°2207 de fecha 19.05.2023 solicit6 la aplicacion de la Ley
N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, en el terreno en comento, el cual tiene factibilidad sanitaria y no se encuentra ubicado
en Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de Conservacion Historica, ni en Areas de Riesgo ni area de
Proteccion.

Esto, en el contexto de la actual demanda habitacional que existe en el pais, la cual para el afio 2022,
segun estimaciones del MINVU realizadas a partir de datos del Censo 2017 y de familias viviendo en
campamentos, las cuales llegan a aproximadamente 80 mil, asciende a 643.534 unidades. La Regidn
Metropolitana presenta la mayor proporcién de déficit habitacional, llegando a alcanzar el 43,87% del
déficit nacional, el cual a su vez territorialmente concentra el 85% en el Area Metropolitana, y de estas
la comuna de Pefialolén presenta una estimacion del déficit cuantitativo en 5.910 viviendas. Tales
cifras son claras en mostrar que estamos ante una crisis de vivienda afectando a muchos hogares
vulnerables, expresandose territorialmente en el incremento del allegamiento, de asentamientos
precarios y personas en situacion calle, y junto con ello el acceso desigual a los bienes y servicios
urbanos relevantes.

En coherencia a lo anterior, a continuacion, se exponen aquellos contenidos establecidos en la Circular
ORD. N° 568 de fecha 16.12.2022 DDU 472.
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3.1. Determinacion del Problema de Decision

El problema de decision de la “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul
N°7945 y N°7987, comuna Pefialolén”, se enmarca en la construccion de un proyecto habitacional
que permita la superacion del déficit habitacional de las familias vulnerables, el cual, de acuerdo al
Censo del 2017, alcanza las 5.910 viviendas en la comuna, admitiendo la integracién de éstas en la
ciudad a través de un proyecto emplazado en dos terrenos que cuentan con estandares urbanos
adecuados al tener acceso a equipamientos variados, accesibilidad al transporte publico como a areas
verdes, posibilitando una adecuada relacién con el entorno urbano.

3.2. Objetivos de la aplicacion de la herramienta

El objetivo es aprobar normas urbanisticas especiales que permitan la construccion de viviendas para
beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado
preferentemente a las familias més vulnerables que reemplace, sobre la base del esquema general
del proyecto, que apunta a incorporar el uso residencial con condiciones de subdivision y edificacion.

3.3. Objeto de la aplicacién de la herramienta

El objeto de la aplicacion son dos predios contiguos; el primero corresponde a la Parcela B localizada
en Quebrada de Macul N°7945, Rol SI1 9096-8, en cuya Copia con Vigencia del Registro de Propiedad
de fecha 24.01.2023 caratula 20063385 indica que el Conservador de Bienes Raices de Santiago
certifica que la inscripcion de Fojas 638 N°925 es de propiedad del Servicio de Vivienda y Urbanizacién
Metropolitano. En segundo lugar, la Parcela 10 localizada en Quebrada de Macul N°7987, Rol SlI
9096-9, cuya Copia con Vigencia del Registro de Propiedad se encuentra en proceso de tramitacion
para su adquisicién por el Servicio de Vivienda y Urbanizacion Metropolitano y junto con ello, en
proceso de inscripcién en el Conservador de Bienes Raices, situacion que estaria finalizada en el
primer trimestre del afio 2024. Ambos terrenos, en conjunto, suman una superficie total de 35.802,41
m2,

Por otra parte, el Certificado de Informaciones Previas N°791 de fecha 06.09.2023 y el Certificado de
Informaciones Previas N°817 de fecha 14.09.2023 respectivamente, sefialan que los terrenos se
encuentran regulados por la “Zona R4”, de acuerdo a la disposicién denominada “Extension del Limite
Urbano” mediante Decreto N°1200/3504, publicado en el Diario Oficial el 25.08.2017 que modifica el
I 4
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Plan Regulador Comunal (PRC) de Pefalolén, promulgado mediante Decreto N°55 el 28.04.1989 y
publicado en el Diario Oficial el 27.07.1989. Las normas urbanisticas definidas para dicha zona se
encuentran plenamente vigentes, pero restringen la construccion del proyecto habitacional en términos
de altura, densidad, porcentaje maximo de ocupacion de suelo y de coeficiente de constructibilidad.

3.4. Ambito territorial y temporal de la aplicacion

Que, el ambito de aplicacion territorial de la Habilitacion Normativa de Terrenos, corresponde
exclusivamente a los terrenos ubicados en Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna
Pefalolén, donde su contexto territorial se encuentra delimitado: al norte con Avenida Quebrada de
Macul, Unica via adyacente al terreno; al Sur, con el Lote F Rol SII N°9096-26 y con el condominio de
viviendas unifamiliares “Altos de la Arboleda”; al Oriente con el condominio de viviendas unifamiliares
‘Altos de la Arboleda”; y al Poniente con la Parcela A. La duracidén de las normas urbanisticas
especiales que se aprueben, establecidas por Resolucion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
previo acuerdo del Concejo Municipal, tendran la vigencia de dicha Resolucién que salvaguardara
hasta la total materializacién del proyecto considerado en la cabida del terreno antes citado, es decir,
hasta que se materialice el permiso de edificacidn y la respectiva recepcion definitiva del proyecto, por
parte de la Direccién de Obras Municipales.
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4. OBJETO DE EVALUACION

4.1. Lineas de accion y mecanismos de la HNT que seran evaluados ambientalmente

La Habilitacion Normativa de Terrenos es un mecanismo que tiene como objetivo “establecer normas
urbanisticas especiales aplicables a uno a mas terrenos, en forma excepcional, que solo podra ser
aplicado para la construccion de un Proyecto Habitacional del Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda,
o el que lo reemplace”, de acuerdo al articulo 3, Parrafo 2°, Capitulo | de la Ley N° 21.450 sobre
Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional,
donde la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo es la encargada de elaborar la propuesta de
estas normas.

Segln lo anterior, es necesario emplear este mecanismo a los terrenos ubicados en Avenida
Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefialolén, a causa de que la norma definida por el
Plan Regulador Comunal (PRC) es restrictiva. De esta manera, seria posible desarrollar el proyecto,
en el marco de la implementacion del Plan de Emergencia Habitacional.

4.1.1.Plan Regulador Metropolitano de Santiago

El Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) aprobado por Resolucién Exenta N°20 y
publicado en D. O. de fecha 04.11.1994, zonifica el area de los terrenos ubicados en Avenida
Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, como Zona Habitacional Mixta, de acuerdo al art 3.1.1.1. de
su Ordenanza, las cuales corresponden “al territorio del Area Urbana Metropolitana en el cual es
posible emplazar actividades: Residenciales; de equipamiento; Productivas y de Almacenamiento, de
caracter inofensivo e Infraestructura y Transporte”. De acuerdo a lo anterior, esta zona se encuentra
dentro del Area Urbana Metropolitana y permite una densidad bruta maxima de 600 hab/ha. No
obstante, la actualizacién del PRC dej6 sin efecto esta norma en el area donde se emplaza la presente
habilitacién normativa.
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llustracion 1 Ubicacion de acuerdo al PRMS 1994
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Fuente: SEREMI MINVU 1994

4.1.2.Plan Regulador Comunal de Pefialolén

El Decreto N°1200/3504, publicado en el Diario Oficial el 25.08.2017, modifica el Plan Regulador
Comunal (PRC) de Pefialolén, promulgado mediante Decreto N°55 el 28.04.1989 y publicado en el
Diario Oficial el 27.07.1989, extendiendo el Limite Urbano de la comuna y definiendo una nueva
zonificacién al area incorporada, que para el sector en donde se emplazan los terrenos de Avenida
Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, corresponde a la “Zona R4”. Las normas urbanisticas definidas
para dicha zona se encuentran plenamente vigentes, pero restringen la construccion del proyecto
habitacional al que se encuentra asociada la presente Habilitacién Normativa. Ello porque el proyecto
contempla la construccion de 580 departamentos, agrupados en 15 edificios de 5 pisos cada uno, en
una superficie neta total de aproximadamente 35.802 m?, los cuales sobrepasarian la densidad bruta
maxima, el porcentaje maximo de ocupacion de suelo, el coeficiente de constructibilidad y la altura de
la edificacion definidas para dicha zona.

En las siguientes ilustraciones se muestran el cuadro normativo de la zonificacion R4 y el plano de la
“Modificacién al PRC - Extension del Limite Urbano, Pefialolén Nuevo’.
I 4
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llustracion 2 Normas Urbanisticas R4

Zona R4

Diciembre 2023

USOS PERMITIDOS

VIVIENDA

EQUIPAMIENTO, a escala comunal, regional e intercomunal de todo tipo a excepcién de
equipamiento de Esparcimiento y Turismo destinados a Discotecas, Quintas de recreo, Moteles,

Hospederias, Residenciales.

CONDICIONES DE EDIFICACION .USO . . USOI
Residencial Equipamiento

Densidad bruta maxima Hab/Ha 300 No Aplica
SL{p§ﬁ|C|e de subdivision predial m2 5 000 5000
minima
Porcentaje maximo de ocupacion de suelo 20 50
Coeficiente de constructibilidad 0.2 0.5

. _ Art. 2.6.2-2.6.3
Rasantes y Distanciamiento Art.2.6.2-2.6.3 0.G.U.C. 0.G.U.C.
Altura de edificacidon N" de pisos 4 pisos 4 pisos

metros 14 m. 14 m.

Fuente: Decreto 1200/3504 25.08.2017
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llustracion 3 Plano Modificacion al Plan Regulador Comunal de Pefalolén
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En funcién de lo anterior, y ante las limitaciones del uso de suelo para dar cabida al proyecto
habitacional, se proponen las siguientes normas urbanisticas para los terrenos emplazados en
Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén.

Tabla 1 Normas Urbanisticas

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
Uso de Suelo Permitido gzzlt(ijneorjc\ll?\llien da
Subdivisién Predial Minima 2.000 m?
Densidad Bruta Maxima 650 Hab/Ha
Altura Maxima 15m
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de Constructibilidad 12
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,3
Antejardin 2m
Distanciamiento Seguin 0.G.U.C.
Rasante Segin 0.G.U.C.
Estacionamientos Segun P.RM.S.*

*Zona D del articulo 7.1.2. de la Ordenanza del P.R.M.S. Sin perjuicio del cumplimiento de las normas
aplicables de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria vigente.

Fuente: SEREMI MINVU, 2023

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA'Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

21


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén

o
c
8

=

2
a
2
=
7}

v
3

2
=)
o

&

Diciembre 2023

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Ve

Ve

llustracion 4 Plano de Distribucion Esquematica

ey

.0&!0:,;33,1,;,.

.
&

(5
%0l

v

0
e

-

7
L

%%,

0

)

NPT
SO
SNy
..0000«”‘"00 KRR
{2

e

e

TR
9050585858

Tatelel

£

e
5

o b e
9,0.0.0.9.0.0.0.0"
SE OIS,

‘. tﬁ«.

oo

5

Uy
L

LS

X

<
509

<0

f).‘

o

SR
I
RS
s iy ot
SR

SO

e
petele!
o
255
2505
XX
ote
bode!
e T
KT
55

Pa%eletel

KPP
.W“nco
SV~ ol
P
RS
00‘
ey

L
e
2
2505050

e
K
R

e,
o

25

e
Sode
20505
SRR
%%

| supermce
SUPERACIES AL EXTERIOR DE CONDOMINIOS

simMBOLOGIA |

3.0757,39m*

1.092,00 m*

482847 m?

352,00 m?

26.147 27 m*

8.025.26 m?

466947 m?

592043 m?

7.53258m?

Cesion Area Verde

Cesion Equipamiento

Cesion Vialidad

Sedes Sociales
(Superficie Edificada 1er Piso)

SUPERFACIES DE CONDOMINIOS

Lotes Habitacionales

LOTE2
1368175 m*

Vivienda Colectiva en Altura
(Superficie Edificada 1er Pisa)

LOTE1
1246552 m?

Circulacion Vehicular

Estacionamientos Vehiculares

Areas Comunes

L1

]

==
(I

Fuente: SEREMI MINVU, 2023
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llustracion 5 Volumetria Potencial

Fuente: SEREMI MINVU, 2023
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5. MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO (POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE)

De acuerdo a la “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile”, el
Marco de Referencia Estratégico, “es el contexto de macro-politicas que deben ser incluidas en la
EAE, ya que ellas dan las referencias y orientaciones a la evaluacion identificando las politicas e
instrumentos de gestion y planificacion que provean una direccion estratégica™. También responde a
la letra d) del articulo 21 Decreto N°32, denominada Politicas de Desarrollo Sustentable y Medio
Ambiente que enmarcan la propuesta de la Habilitacién Normativa de Terrenos.

A continuacion, se establecen aquellas politicas/estrategias/planes de caracter territorial que se
relacionan con tematicas territoriales, que inciden en el ambito de la “sustentabilidad urbana” y, que,
por tanto, permiten identificar elementos normativos o de gestién que pueden contribuir en la
formulacion y proceso de elaboracion de la EAE de la Propuesta de “Habilitacién Normativa de
Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefialolén”.

Tabla 2 Identificacion de Politicas de Desarrollo Sustentable relevantes para la Habilitacién Normativa
del Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987

NORMATIVA JUSTIFICACION

Corresponde a 17 objetivos, adoptados por las Naciones Unidas
en 2015. Su Objetivo 11 Ciudades y Comunidades Sostenibles

INCIDENCIA -
VINCULACION

Objetivos de M AR ) . Incidencia directa de
busca “aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible y la . )
Desarrollo . P e o caracter Internacional, no
) capacidad para la planificacion y la gestion participativas, .
Sostenible ODS ; ! ) vinculante
integradas y sostenibles de los asentamientos humanos en
fodos los paises.”
Documento desarrollado en la conferencia de las Naciones
Unidas de Quito, Ecuador el afio 2016, en vista del aumento de
la poblacion mundial proyectado para el afio 2050, cuyo ideal es
el de “una ciudad para todos, refiriéndonos a la igualdad en el
Habitat lI/Nueva | 4SO el disfrute de las ciudades y los asentamientos humanos Incidencia directa de
Agenda Urbana y buscando promover la inclusividad y garantizar que todos los | carécter Internacional, no
g habitantes, tanto de las generaciones presentes como futuras, vinculante

sin discriminacion de ningun tipo, puedan crear ciudades y
asentamientos humanos justos, seguros, sanos, accesibles,
asequibles, resilientes y sostenibles y habitar en ellos, a fin de
promover la prosperidad y la calidad de vida para todos”.

2“Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de Chile”, del Ministerio del Medio Ambiente, 2015.
L I—
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NORMATIVA

JUSTIFICACION

INCIDENCIA -
VINCULACION

Ley N°21.450 sobre
Integracién Social
en la Planificacion

Urbana, Gestion de

Suelo y Plan de
Emergencia
Habitacional

Publicada en el afio 2022, instruye el mecanismo de Habilitacién
Normativa de Terrenos, especificamente desde el parrafo 2,
capitulo 1, articulo 3, donde sefiala “el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo podra establecer normas urbanisticas especiales
aplicables a uno 0 mas terrenos, de forma excepcional...”. De
esta manera, y hasta el 2025 se puede aplicar este mecanismo
a terrenos para la construccion de viviendas para beneficiarios
del programa del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o de
otro que lo reemplace.

Incidencia directa de
caracter Nacional,
vinculante

Ley N°21.455
Marco de Cambio
Climatico

En el articulo 43 establece que “los instrumentos de
ordenamiento y planificacién territorial deberan incorporar
consideraciones ambientales del desarrollo  sustentable
relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climéatico, las
que se evaluaran mediante la Evaluacion Ambiental
Estratégica”. Lo anterior, orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacion Normativa de Terrenos, aun cuando este
mecanismo no se considera como un IPT.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Politica Nacional de
Desarrollo Urbano
2014

Corresponde a un documento orientativo que debe ser
considerado en la planificacién y gestion de los centros urbanos
y entidades menores. Establece los siguientes ambitos
teméticos (cada uno con objetivos, metas o principios):
Integracién Social, Desarrollo Econémico, Equilibrio Ambiental,
Identidad y Patrimonio e Institucionalidad y Gobernanza.

Por lo demas, las teméticas desarrolladas en el documento,
entregan bases conceptuales y lineamientos que reflejan
teméticas asociadas a la gestion y el desarrollo del territorio en
términos de sustentabilidad urbana (paradigmas y topicos).

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Plan de Emergencia
Habitacional
2022-2025

Documento que nace con el fin de que el Estado recupere su
vision planificadora entre diversos actores en las ciudades, para
establecer ciudad y proponer orientaciones para avanzar en la
disminucion del déficit habitacional. Segin aquello, destacan
entre sus objetivos especificos: Contribuir a la reduccion del
déficit habitacional cuantitativo, en particular el derivado del
allegamiento, del hacinamiento, de la habitabilidad precaria y
los campamentos, en todas las comunas del pais; Favorecer la
integracién social y la regeneracién urbana, expandiendo la
oferta de viviendas de calidad y a precios asequibles en
diversas localizaciones. Lo anterior, orienta las lineas teméticas
en esta Habilitacién Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Nacional,
vinculante

Plan Nacional de
Adaptacion al
Cambio Climatico
2015

Es un instrumento articulador de la politica publica chilena de
adaptacién al Cambio Climatico, definiendo misidn, objetivos,
lineas de accién y principios, dando una estructura operativa
para que las acciones que tomen los diferentes niveles de la
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Politica de Suelo
para la Integracion
Social Urbana 2019

Nuevo rol de Estado en la regeneracion de la ciudad segregada,
Nuevo rol de la sociedad civil en la construccién de la ciudad.
Cada eje dispone de medidas de implementacion, destacando
el “establecimiento de garantias de mejores estandares urbanos
nacionales, aplicables a la formulacion de la planificacion
territorial, la provision y mantencién de bienes y servicios
publicos”, la cual orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacién Normativa de Terrenos.

: INCIDENCIA -
NORMATIVA JUSTIFICACION VINCULACION
administracion del Estado sean coherentes. Destaca como Incidencia directa de
principio el reconocimiento del valor de los ecosistemas y la caracter Nacional, no
biodiversidad, para amortiguar los efectos adversos del cambio vinculante
climatico, el cual orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacién Normativa de Terrenos.
El documento presenta propuestas de medidas para
implementar una Politica de Suelo para la Integracién Social, en
concordancia con los lineamientos de la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano, que indica la disposicion de terrenos con
buena ubicacién, con el fin de favorecer la integracién social
. urbana. Estas medidas se fundamentan en 3 ejes Nuevo Marco
Medidas para N . . o . : . -
. ormativo para la integracién social y a la equidad urbana, Incidencia directa de
implementar una

caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Informe del estado
del medio ambiente,
Capitulo 6
Infraestructura
Verde

Entrega elementos y conceptos sobre la infraestructura verde,
los cuales permiten nutrir el desarrollo del Diagndstico
Ambiental Estratégico, por lo cual se relaciona directamente con
el presente informe ambiental.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Estrategia Regional
de Desarrollo 2012-
2021

Corresponde a un instrumento que establece la visiéon de
generar una region integrada, plural, justa, segura, limpia,
conectora con la [+D+i adecuada a su realidad demografica,
estableciendo lineamientos y objetivos estratégicos, los que
pueden orientar las lineas tematicas en esta modificacion.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Estrategia Regional
parala
Conservacion de la
Biodiversidad para
la RMS 2015-2025

El documento realiza una exhaustiva recopilaciéon de
antecedentes sobre la biodiversidad de la regién, a nivel de
ecosistemas, especies, genes y sitios prioritarios, estableciendo
factores criticos para su conservacion. Junto con ello, define
metas y lineamientos, objetivos, contenidos y fundamentos de
ejes estratégicos, los que pueden orientar las lineas tematicas
de esta modificacion.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Plan de Prevencion
y Descontaminacién
Atmosférica para la

El Decreto tiene aplicacion en la Regién Metropolitana, y busca
cumplir con las normas primarias de calidad ambiental de aire,
relacionadas con el MP10, Mp2,5, CO, teniendo como plazo 10

Incidencia indirecta de

Region afios para reducir sus emisiones. caracter Regional, no
Metropolitana” D.S. vinculante en la gestion del
N°31/2017 territorio
I
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Normativa de Terrenos.

: INCIDENCIA -
NORMATIVA JUSTIFICACION VINCULACION
Ministerio del Medio
Ambiente
Corresponde a un instrumento que busca la implementacion de Incidencia directa de
Estrategia de instrumentos de gestién ambiental y fomento del mercado de caracter Regional, no
Crecimiento Verde | bienes y servicios ambientales, estableciendo diferentes ejes, | vinculante en la gestion del
2013 los cuales orientan las lineas tematicas de esta Habilitacion territorio

Plan de Desarrollo

Instrumento rector del desarrollo de la comuna de Pefialolén
que tiene una vigencia de 8 afios. Tiene como eje estratégico
Pefalolén Te Cuida “‘que se focaliza en tematicas que se
orientan a asegurar el avance en aquellos temas que se
encuentran involucrados en los objetivos de desarrollo
sostenible”. Dentro de este eje se encuentra el objetivo

Incidencia directa de

Comunal - Iy . . )
2018-2025 Promocién de generacién de nuevas soluciones habltamonales, . caracter comunall,
donde dentro de los programas esta: construccion en nuevos instrumento de gestion,
PLADECO 2 . ;
terrenos ~CNT- Condominios Sociales e Integrados, Programa vinculante
de Construccion en sitio propio, y Estudio de densificacion a
escala humana en sectores consolidados. Lo anterior, se
relaciona directamente con la propuesta de Habilitacidn
Normativa de Terrenos.
. Constituye una herramienta de informacion ambiental, la cual Incidencia directa de
Mapa de Ruido del . ) i
Gran Santiado aporta datos respecto a las fuentes de ruido en el Gran caracter Regional,
g0, Santiago. Es por ello que orienta las lineas teméticas de esta
MMA 2018 s .
Habilitacion Normativa de Terrenos.
Fuente: SERMI MINVU RM, 2023
I 4
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6. MARCO DEL PROBLEMA

Segun la “Guia de Orientacién para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile” el Marco
del Problema tiene que ver con “las dificultades y potencialidades que reflejan prioridades ambientales
y de sustentabilidad, identificadas en un andlisis rapido para enfocarse en lo que realmente importa
para la decision...Incluye una descripcion prospectiva del sistema territorial, con un andlisis de los
valores y preocupaciones especificas ya sea en la actualidad como a futuro. Su propésito es abordar
las causas que constituyen la raiz de los problemas detectados™.

A continuacién, se describen los items que exponen la dinamica socio espacial del territorio.

6.1. Caracterizacion de los valores ambientales

El predio donde se pretende aplicar el mecanismo de Habilitacién Normativa de Terrenos, en relacion
a las areas verdes se encuentra cercano a diferentes distancias que fluctian entre 1 km a 1,5 km
aproximadamente: a 1,1 km m hacia el sur oriente del predio, se encuentra el Parque Quebrada de
Macul; a 1 km hacia Avenida Tobalaba, esta el Parque Tobalaba, que responde a un area verde lineal
entorno a la via; y a 1,5 km de distancia con direccion al poniente, se emplaza el Parque
Departamental. Lo anterior, permite que los nuevos habitantes que lleguen a residir al proyecto
habitacional que se construya, puedan acceder a areas verdes caminando o por medio del transporte
publico.

3 “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de Chile”, del Ministerio del Medio Ambiente, 2015.
L I—
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:® 7 ¥ 3 7 2
e e [ |
- 1

Parque Quebrada de Macul 1,1 km 165.000m?

2 Parque Tobalaba 1km 25.000m?

3 Parque Departamental 1,5 km 35.000m?

Fuente: SEREMI MIVU, 2023

6.2. Caracterizacion de los componentes urbano habitacionales

a) Usos de Suelo
El predio esta inserto en el sector de la comuna denominado, por medio estudio realizado en el marco
de la Modificaciéon del Plan Regulador de Pefialolén publicado en el afio 2017, como “Pefialolén
Nuevo”; describiéndose como: ‘el sector que ha tenido el mayor crecimiento en las Ultimas décadas,
abarcando al 21,7% del total de la poblacion comunal. Sin embargo, es el sector con menos densidad
poblacional. Es de caracter eminentemente residencial, presenta en la actualidad la mayor oferta
inmobiliaria de la comuna, con proyectos de casas en el rango de UF 6.000 hasta UF 14.000 UF y
departamentos de UF 4.000 hasta UF 8.000 aproximadamente”. El estudio afiade que “la poblacion
de la comuna de Pefialolén aun mantiene su diversidad, sin embargo, en la Ultima década comienza
a recibir habitantes de ingresos mas altos, preferentemente en este sector, tras lo cual se ha registrado
un explosivo crecimiento demogréfico en los ultimos 15 afios (20% aproximadamente), situacion que
ha influido en la demanda por suelo y también ha comenzado a modificar la base econémica comunal’.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

29


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén
Diciembre 2023

SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

De esta manera, es posible caracterizar el sector en el cual se inserta el proyecto, como un sector
eminentemente residencial, de crecimiento progresivo y compuesto por edificaciones de viviendas de
valor elevado, cuya oferta inmobiliaria se ha centrado en viviendas destinadas a grupos sociales de
mayor poder adquisitivo.

llustracion 7 Sector Pefalolén Nuevo

Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023.

Respecto de las edificaciones existentes en el entorno, en su gran mayoria corresponden a conjuntos
de viviendas unifamiliares conformados por construcciones de 1 a 2 pisos, las cuales se distribuyen
en condominios cerrados al espacio publico, con accesos privados, calles interiores y espacios
comunes, en algunos casos con piscinas privadas en viviendas particulares. Entre los mas cercanos
encontramos el Condominio “Arboleda Oriente” (1) ubicado al norte del terreno, y el Condominio
“‘Casas del Alba” (2) localizado al oriente del terreno, un poco mas alejado hacia el poniente se
encuentra el Condominio “Altos de la Arboleda” (3) y méas hacia el norte el Condominio “Casas de la
Fuente” (4). La tipologia de vivienda es préacticamente la misma en el sector.

Cabe senalar que los terrenos se emplazan en Avenida Quebrada de Macul, via localizada al extremo
sur de la comuna, por lo tanto, se encuentran cercanos a la Avenida Departamental, establecida como
limite fisico que separa a las comunas de Pefialolén y La Florida. Esta situaciéon da cuenta de un
contexto social-habitacional distinto en esta ultima comuna, donde hacia el sur del limite comunal, se
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evidencia la existencia de estratos sociales medios cuyas edificaciones destinadas a vivienda (5)
mantienen una altura que, sin embargo, es acorde con la existente en el sector Pefialolén Nuevo, pues
en su mayoria presentan 1 piso de altura y, muy escasamente 2 pisos; situacion posiblemente derivada
de ampliaciones de autoconstruccion.

Edificaciones de viviendas de mayor altura son escasas en el sector, emplazandose un par de
conjuntos en el eje de Av. Tobalaba en la comuna de La Florida, entre los que destacan un conjunto
habitacional reciente de 6 pisos de altura en la interseccién Tobalaba/Departamental (6) y otro conjunto
ubicado al sur, a poco mas de 400 m de dicho nodo, compuesto por edificios de albafiileria confinada
de 3 pisos de alto (7). Sélo un conjunto de edificacion en altura se visualiza en el entorno cercano al
proyecto, especificamente, en Avenida Consistorial el que se compone por dos edificios (8) de 7 pisos
destinados a viviendas de un estrato alto, ubicado aproximadamente a 360 metros de distancia del
predio destinado al proyecto, en el Sector Pefialolén Nuevo.

Todo lo expuesto anteriormente se expresa espacialmente en la siguiente ilustracion.
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llustracién 8 Localizacion de las tipologias de vivienda del sector
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] Viviendas 1 a 2 pisos. » Edificios de viviendas en altura.
Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023
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llustracion 9 Tipologias de viviendas en el entorno del proyecto
1. Condominio Arboleda Oriente, Pefialolén. 2. Condominio Casas del Alba, Pefialolén.
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Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023.
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b) Conectividad Vial
- Vias expresas y troncales del PRMS.

Los terrenos Quebrada de Macul N°7945 y N°7987 se encuentran rodeados por vias existentes
reconocidas por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), que permiten su conexién a
nivel intercomunal y metropolitano. Lo anterior, se muestra en la siguiente ilustracion.

llustracion 10 Conexién vial metropolitana.
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Fuente: Plan Regulador Metropolitano de Santiago, Modificacion MPRMS-100 Actualizacion extension urbana y reconversion, Octubre
2013.

Los predios se conectan a la ciudad directamente por Avenida Quebrada de Macul, via de servicio,
que se encuentra adyacente al deslinde norte de los terrenos; dicha vialidad tiene un sentido poniente
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— oriente. A partir de ella, es posible conectarse a las vias intercomunales y metropolitanas. Las
proximas a los terrenos corresponden a las siguientes:

Vias Expresas: Hacia el sur de los terrenos se ubica la Av. Departamental (E15S) que se extiende
por las comunas de Pefalolén, La Florida, Macul, San Joaquin, San Miguel, Pedro Aguirre Cerda y
Cerrillos, cuyo ancho entre lineas oficiales es variable; especificamente en el tramo Las Perdices —
Av. Américo Vespucio, el ancho entre L.O. es de 40 m, encontrandose algunos tramos aun sin ejecutar
el ancho total proyectado.

En el extremo poniente de la comuna se encuentra la Av. Américo Vespucio (E140) que, en el tramo
Av. Grecia — Av. Departamental conecta las comunas de Nufioa, Macul, y Pefialolén, tiene un ancho
entre lineas oficiales de 60 m. Hacia el sur de Av. Departamental la Av. Américo Vespucio (E14S), de
igual ancho entre L.O., conecta las comunas de La Florida, La Granja, San Ramén, La Cisterna y Lo
Espejo.

Vias Intercomunales: Aproximadamente a 1.000 m hacia el poniente de los predios se ubica la Av.
Tobalaba (T190), establecida como una vialidad troncal del sector oriente de la region por el PRMS.
Comunica las comunas de Providencia, Las Condes, Nufioa, La Reina y Pefialolén, en un ancho
promedio entre lineas oficiales de 80 m.

Vias Troncales: Mas proxima, a 370 m hacia el poniente de los terrenos, se ubica la Av. Consistorial
(T640), de 30 m de ancho entre lineas oficiales, la cual conecta las comunas de La Reina y Pefialolén,
extendiéndose en un tramo que va entre Av. Talinay en la comuna de La Reina hasta Av.
Departamental en la comuna de Pefialolén. Esta via se empalma perpendicularmente con la via
expresa Av. Departamental y con la via de servicio Av. Quebrada de Macul, ésta ultima es la que da
acceso directo al predio.

Hacia el Oriente, a 450 m aprox., se encuentra la Av. Las Perdices (T210), de 50 m de ancho entre
lineas oficiales. Recorre la comuna de Pefalolén de N-S entre Av. Grecia y Av. Departamental; al
llegar a esta ultima, Av. Las Perdices (T21S) contintia su direccion hacia el sur con el mismo ancho
entre lineas oficiales, conectando las comunas de La Florida y Puente Alto.
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Otras vias troncales en el entorno de los predios son la Av. Quilin Sur (T160), de sentido O-P y ancho
variable, entre Av. Quilin — Av. Las Perdices cuenta con 40 m entre lineas oficiales, mientras que entre
Av. Las Perdices — Av. Pie Andino su ancho llega los 130 m entre lineas oficiales pues incluye el
Parque Quebrada de Macul — ramal secundario, correspondiente a un parque intercomunal segun lo
establecido por el articulo 5.2.3.3. del PRMS. Hacia el norte se emplaza la Av. Los Presidentes
(T140), cuyo tramo entre Av. Paseo Pie Andino — Av. Américo Vespucio, cuenta con un ancho de 30
m entre lineas oficiales. Ambas vias conectan sectores de la comuna de Pefialolén.

- Vias colectoras, de servicio y locales del PRC de Pefialolén.

Avenida Quebrada de Macul corresponde a una via de servicio, localizada al interior del limite urbano
segun PRC de Pefialolén vigente, que se extiende desde Av. Tobalaba hasta Av. Las Perdices. Esta
via se encuentra adyacente a los predios, dandoles acceso directo al espacio publico.

Cabe sefialar que el PRC de Penalolén fue publicado mediante D.O. de fecha 27.07.1989, sin
embargo, la Av. Quebrada de Macul recién fue incorporada al Plan Regulador en la modificacion de
fecha 17.02.1992, abarcando el tramo comprendido desde Av. Tobalaba hasta Av. Consistorial y
estableciéndose un ancho de 20 m entre lineas oficiales.

llustracion 11 Camino Vecinal Quebrada de Macul, MPRC Peialolén 1992
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Por su parte, el tramo restante de la via, ubicado entre Av. Consistorial y Av. Las Perdices, se mantuvo
en el area de expansion urbana determinada por el PRMS, publicado en 1994, hasta la modificacion
del Plan Regulador Comunal (PRC) efectuada en el afio 2017, que incorpor6 a la zona urbana el sector
Pefalolén Nuevo Sur (donde se situa el tramo restante de Av. Quebrada de Macul, desde Av.
Consistorial hasta Av. Las Perdices). Lo anterior quedé graficado en el plano MPRC-PN-02 donde se
sefala, a la Av. Quebrada de Macul, como parte de la vialidad existente. Sin embargo, ni la Ordenanza
ni el Plano, especificaron las caracteristicas de la via, como su perfil 0 ancho, como asi también
tampoco se especifico el de las otras vialidades existentes que pasaron a ser parte del PRC. La
Memoria Explicativa de dicha modificacion, respecto a la vialidad propuesta, solo sefiala que:

“Las vialidades del territorio propuesto en la Modificacion al PRC, se mantendran dentro del Plan
Regulador Comunal, no existiendo afectaciones al respecto”.

Anadiéndose que: ‘Las vias PRMS que se incorporan al territorio Comunal corresponden a las
siguientes:

- E180 Av. Paseo Pie Andino (Tramo)

- 7680 Alvaro Casanova (Tramo)

- T440 Diagonal Las Torres (Tramo)

- T140 Los Presidentes (Tramo)

- 7160 Av. Quilin Sur (Tramo)

- E15S Av. Departamental (Tramo)

- T210 Av. Las Perdices (Tramo)”

En consecuencia, en la Modificacién del PRC de Pefialolén publicada en D.O. de fecha 25.08.2017,
no se especificaron las caracteristicas de las vias de caracter comunal incorporadas, limitandose sélo
a graficar lo existente en el plano MPRC-PN-02:
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llustracion 12 Conexion vial segun PRC de Penalolén
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llustracion 13 Detalle conexion vial segin PRC de Penalolén

TN E15S - AV. DEPARTAMENTAL
Fuente: MPRC Pefialolén, Plano MPRC-PN-02.

En el detalle del area, es posible visualizar que la Av. Quebrada de Macul existente en el plano del
PRC tiene un ancho mayor desde Av. Consistorial que se va reduciendo hacia Av. Las Perdices.

- Estado actual de la vialidad del sector

En primera instancia, es dable mencionar que en general existen perfiles viales incompletos en el
entorno, faltando calzadas por ejecutar y, en algunos casos, aperturas viales que no se han
desarrollado, lo cual dificulta los desplazamientos vehiculares en el sector generandose atochamientos
en horarios punta. En relacién a este aspecto, es posible sefialar ejemplos como: Av. Quebrada de
Macul la cual presenta tramos donde el perfil vial varia entre 15 y 20 m, otro caso es el de Av.
Departamental (E15S) - hacia el Oriente de Av. Tobalaba (T190) - donde el perfil de 40 m de ancho
definido por el PRMS aln no se encuentra del todo ejecutado, encontrandose tramos afectos a
declaratoria de utilidad publica. Un ultimo ejemplo, es el de Avenida Los Cerezos (T610) que pierde
su continuidad antes de llegar a Quilin Sur.
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Especificamente, en lo que importa, la Av. Quebrada de Macul en los primeros 260 m de la interseccion
con Av. Consistorial y en los 290 m lineales desde el Lote 10 hacia el Oriente se encuentra ejecutada
con un perfil de 20 m de ancho; el resto de los tramos de la via cuenta con s6lo 15 m de ancho
construido. Cabe sefialar que la materializacion por tramos de Av. Quebrada de Macul es
consecuencia de la ejecucion de los proyectos de loteos de los conjuntos habitacionales del entorno,
mediante los cuales se ha ido definiendo los perfiles geométricos viales, el ancho de calzadas,
veredas, etc. de la via.

IIustracmn 14 Materlallzaclon de Av. Quebrada de Macul segun proyectos de vwlendas
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6.3. Problematicas Ambientales Existentes

En el presente apartado, se describen aquellas problematicas ambientales que han sido identificadas
a partir de distintas fuentes de informacion que han permitido reconocer problemas presentes en el
area sujeta a modificacién. A continuacion, se detallan:

a) Ruido

El componente asociado al Ruido Urbano Diurno y Nocturno, esta confeccionado a partir de la emision
de ruido en la vialidad. En relacion al area de los predios en horario diurno, se registran valores medios
bajos que fluctuan entre los 50 y 55 dBA, situacion que disminuye en horario nocturno a 45 y 50 dBA.
Los niveles mas altos del ruido se relacionan con las vialidades, como Avenida Quebrada de Macul,
via que enfrentan los terrenos, y Avenida Departamental por el sur, la cual posee alto trafico de
orientacion oriente y poniente, y es en donde se localiza el Terminal de Buses.

En la siguiente ilustracion se pueden observar los valores en el area donde se circunscribe la
Habilitacion Normativa de Terrenos.

Fuente: MMA, 2016
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b) Congestion Vehicular

Un tema importante de considerar, y que fue relevado en la jornada de participacion ciudadana con
los actores claves (Ver item 8.1.2), es el problema de la congestion vehicular que se concentra en las
principales vialidades de la comuna de Pefalolén, entre ellas Avenida Tobalaba, Avenida
Departamental y Avenida Quebrada de Macul, conforméndose en un punto critico en las horas punta
de trafico vehicular, donde los tiempos de desplazamiento aumentan considerablemente. Lo anterior,
responde a que Avenida Departamental es una calle perpendicular que intersecta con Avenida
Tobalaba que corresponde a una vialidad de caracter troncal cuyo rol, segun el articulo 2.3.2 de la
OGUC, es conectar diferentes zonas urbanas intercomunales. Por ello, concentra trafico con direccidn
oriente y poniente de Pefalolén como de las comunas circundantes, entre ellas La Florida. Respecto
a la Avenida Quebrada de Macul y considerando que es una via de servicio, concentra el
desplazamiento de los vehiculos de los barrios localizados en el oriente de la comuna, por lo cual se
satura rapidamente.

La situacion antes expuesta, también repercute en la circulacion interna de los barrios de la comuna 'y
a futuro a los residentes de los conjuntos habitacionales que se materialicen en los predios.
Adicionalmente, y tal como lo expresaron los vecinos, existen varios perfiles que no se encuentran
100% materializados/ejecutados, por lo que existen tramos con dimensiones variables que generan
un cuello de botella que incide en el transito vehicular.

6.4. Identificacion de los Potenciales Conflictos Socio-Ambientales

En el presente apartado, se detallan potenciales conflictos socio-ambientales identificados en el marco
de la presente “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987,
comuna Pefialolén”:

a) Saturacion de la vialidad

En funcion de la identificacion del problema ambiental existente respecto de la congestion vehicular,
se vislumbra como potencial conflicto para los vecinos del predio la saturacion de la vialidad de las
calles circundantes, principalmente de Avenida Quebrada de Macul ante el aumento de la poblacién y
junto con ello el aumento de vehiculos. Es por ello, que es imperativo que ante el proceso de
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actualizacion del Plan Regulador Comunal se releven estos problemas de planificacion de la vialidad,
para que se plasmen en el plano los ensanches y aperturas necesarias para mejorar la conexion y
accesibilidad de Pefialolén.

b) Terminal de buses

Un posible conflicto socioambiental se relaciona con las actividades que se desarrollan en el limite sur
del terreno Parcela B, donde actualmente se localiza el Terminal de Buses METBUS, por la emisién
de ruidos molestos en los horarios de funcionamiento (que generalmente comienzan desde las 05:00
am).

La convivencia entre diferentes usos de suelo podria generar cierta friccion entre los futuros residentes
versus los trabajadores de dicho lugar, por lo tanto, es importante establecer un didlogo previo para
que las labores que se realicen no entorpezcan la calidad de vida de los habitantes del proyecto
habitacional.
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Fuente: SEREMI MINVU, 2023

c¢) Vecinos del sector

De acuerdo a la reunion de participacion ciudadana con los actores claves llevada a cabo el dia
04.12.2023 (ver item 8), los vecinos del sector manifestaron su preocupacion por la cantidad de torres
que se construirian las cuales afectarian su privacidad, y junto con ello creen que se veria aumentada
la congestion vehicular. A su vez, ingresaron dos cartas que apuntan a temas como los residuos
domiciliarios, suministro de agua/alcantarillados/electricidad, mejoras viales, generacién de ruido por
la construccién, determinacion de area de influencia, efectos sobre el sistema de vida y costumbres,
aspectos que no resuelve el mecanismo de Habilitacion Normativa de Terrenos, sino que se relacionan
con otras instancias, como por ejemplo el Sistema de Evaluacién Ambiental o la tramitacién que
requiera la Direccion de Obras respectiva.

A su vez, los vecinos se encuentran organizados y atentos al desarrollo inmobiliario del sector,
situacién que se evidenci6 ante las reclamaciones interpuestas en el Tribunal Ambiental de Santiago
por la tramitacion en el Servicio de Evaluacion Ambiental del proyecto “Hijuelas de Quilin” - ubicado
en el sector norte, especificamente en la interseccién de las calles Avenida Quilin con Consistorial,
que contemplaba 24 torres para 2.368 departamentos; un strip center de 22 locales comerciales y
4.009 estacionamientos vehiculares - por la sobrepoblacion y consecuente presion en la vialidad y
aumento de la congestion comunal. Lo anterior, conllevé a una judicializacion del proyecto inmobiliario
que aun no tiene una sentencia final, tema que fue tratado en la reunion con los actores claves.
I 4
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llustracion 17 Proyecto Hijuelas de Quilin

28
X >
/ 5‘»’

S TERRENO DE CASI 158 MIL
METROS CUADRADOS QUE ES

PARTE DEL EX FUNDO N
QUEBRADA DE MACUL Y

# PROYECTO CONTEMPLA
1CENTRO COMERCIAL
VECINAL

# 24 EDIFICIOS PARA VIVIENDAS,
DEENTRE 11 Y 15 PISOS.

© 2.368 DEPARTAMENTOS.

o

Fuente: Diario Financiero, 2020

Es por todo lo expuesto, que el municipio ha generado instancias de conversacion con los vecinos
durante el afio 2023, donde éstos han manifestado constantemente su preocupacién y en algunos
casos su descontento y desacuerdo. Ante lo cual, se vislumbra como potencial conflicto que debe ser
tratado mediante un dialogo activo entre todos los interesados (ver item 13).
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7. COORDINACION Y CONSULTA A LOS ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

De acuerdo al articulo 10 del Decreto N°32, se debera hacer un llamado a todos aquellos Organos
de la Administracion del Estado que, segun sus facultades, atribuciones y competencias en la
tematica que aborda la Habilitacion Normativa de Terrenos, podran formar parte del proceso evaluativo
de la EAE. A continuacion, se detallan las instancias de participacion, sus resultados y antecedentes
aportados por los mismos.

7.1. Resultados del proceso de participacion de los OAE

7.1.1.Proceso de Convocatoria a OAE

Esta Secretaria realiz6 una jornada de participacion en la que se convocé a distintos Organismos de
la Administracion del Estado (en funcién del articulo 18 del REAE) con el fin de generar un debate,
intercambio de ideas e incorporacion de antecedentes u opiniones al proceso EAE. La convocatoria,
se informd mediante ORD. N°3192 de fecha 23.11.2023 (ver Anexo 15.4), y fue realizada el dia
29.11.2023 a las 12:00 pm por medio de la plataforma Zoom, teniendo como link de acceso el
siguiente: https://us04web.zoom.us/j/73112656658?pwd=txg3MeqPlJGh2VmZNatX6L GIMS5WRM9.1.

En la instancia se expuso el marco normativo y procedimiento de la Habilitacion Normativa de
Terrenos, la identificacion del terreno, su marco normativo vigente, la propuesta normativa, el contexto
urbano, el problema ambiental existente, los potenciales conflictos socioambientales, el marco de
referencia estratégico, el objetivo ambiental y el criterio de desarrollo sustentable. Ademas, se envi6
una Hoja de Trabajo para que los organismos plasmaran comentarios u observaciones.

7.1.2.0ficios OAE recibidos
En el presente apartado, se detallan los antecedentes, comentarios u observaciones que realizaron
los OAE en el marco de la primera convocatoria a OAE, en el documento Hoja de Trabajo entregado
por esta Secretaria Regional Ministerial:
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I.  Direccion General de Aguas

De acuerdo a la presentacién a los OAE el dia 29.11.2023, se recibié el Ord. N°1310 de fecha
30.11.2023 de la Direccion General de Aguas, que emite los siguientes comentarios:

1. En virtud de lo establecido en la Tabla “Normas urbanisticas especiales”, en la que se indica la
‘Antejardin” de 2m, este servicio sugiere incorporar como accion la priorizacién del ahorro hidrico,
junto con promover el uso de especies de bajo consumo hidrico a través de la herramienta apropiada
(normas técnicas, incentivos normativos y/o planos de detalle), con el fin de lograr un uso racional de
los recursos hidricos.

Respuesta: Se incorporara dentro del subitem 13.3 Directrices de Planificacion y Gestion, la
promocion de especies arbdreas de bajo consumo hidrico en el desarrollo del proyecto.

2. El citado plan se emplaza en el Sector Hidrogeoldgico de Aprovechamiento Comun SHAC Santiago
Central (acuifero Maipo), el que se encuentra declarado zonas de restriccion para nuevas
explotaciones de aguas subterraneas, de acuerdo a la Resoluciéon D.G.A N° 231 publicada en el D.O
el 11 de octubre de 2011, por tanto, se debe tener presente en todo momento el evitar alumbramiento
de aguas subterraneas en todas las fases de proyecto para evitar impactos en la calidad y niveles del
recurso hidrico, asi como considerar medidas establecidas en el punto 1 del presente Oficio, con la
finalidad de generar una dptima gestion hidrica.

Respuesta: Se agradece la informacion mencionada. Sin embargo, no es facultad del mecanismo de
Habilitacion Normativa de Terrenos considerar medidas sobre las aguas subterraneas y gestion
hidrica. Lo anterior, corresponde a la etapa del desarrollo y construccién del proyecto.

Il Seremi de Medio Ambiente

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 29.11.2023, se recibio el Ord. RRNN N°969 de fecha
11.12.2023 de la Seremi de Medio Ambiente, que emite los siguientes comentarios:

1.- Objetivo Ambiental: EI Organo Responsable, plantea como Objetivo Ambiental “Favorecer la
generacion de viviendas de interés publico integradas, con una distribucion que permita atenuar la
problematica del ruido ambiental”. De lo anterior expuesto y dadas las caracteristicas del entorno, se
requiere un segundo objetivo ambiental que diga relacion el resguardo y/o valorizacion del arbolado
urbano presente en los, toda vez que una meta ambiental, debe responder a resguardar una
singularidad ambiental o0 a dar solucion a una problematica de ambiente y sustentabilidad del entorno.
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Respuesta: Se acoge observacion y se agrega un segundo objetivo ambiental quedando de la
siguiente manera: “Favorecer la generacion de viviendas de interés publico integradas en el sector de
Quebrada de Macul, con una distribucién que permita atenuar la problematica del ruido ambiental
proveniente del terminal de buses”; y “Promover la conservacion del arbolado urbano existente en los
predios, posibilitando la generacion de servicios ecosistémicos de recreacion, regulacion térmica,
entre otros’.

2.- Criterios de Desarrollo Sustentable: EI Organo Responsable presenté el Criterio de Desarrollo
Sustentable (CDS) “Promover una adecuada relacion con el entorno urbano, favoreciendo la
integracion de las familias que habitaran el proyecto de viviendas de interés publico del programa del
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, del programa de Integraciéon Social y Territorial o de los
programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en un espacio que posee acceso a bienes y
servicios urbanos, caracteristicas que permiten la diversificacion e integracion urbana”. En este
contexto y dado que el CDS generara el marco dentro del cual se debe manejar la “Habilitacion
Normativa de Terreno Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987" y permitira establecer las reglas
de la sustentabilidad, se recomienda que el CDS considere una caracteristica de sustentabilidad que
identifique su entorno.

Respuesta: Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable quedando de la siguiente manera: Promover
una adecuada relacion con el entorno urbano del sector Quebrada de Macul, favoreciendo la
integracion social de las familias que habitaran el proyecto de viviendas de interés publico del
programa del fondo solidario de eleccidn de vivienda, del programa de integracion social y territorial o
de los programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en un espacio que posee acceso a bienes
y servicios urbanos, caracteristicas que permiten la diversificacion e integracién urbana.

3.- Temas Ambientales y de Sustentabilidad Relevantes: Esta Secretaria considera las siguientes
prioridades ambientales y de sustentabilidad relevantes, para el proceso del plan en el marco de la
EAE, los cuales puede ser parte de un Factor Critico de Decision:

3.1.- Espacios verdes: Es clave que la “Habilitacién Normativa de Terreno Avenida Quebrada de Macul
N°7945 y N°7987", pueda abordar la tendencia del arbolado urbano y promueva espacios verdes a
una escala de barrio, por otra parte, se solicita incorporar dentro Diagnostico Ambiental Estratégico,
el rol que cumplen los espacios verdes, desde el punto de vista “islas de calor en las zonas urbanas”
en el contexto cambio climatico. Finalmente, es relevante que la “Habilitacion Normativa de Terreno
Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987”, pueda establecer, el arbolado urbano presente en el
terreno, como un criterio de la evaluacion ambiental de la Opcion de Desarrollo.
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Respuesta: Se acoge observacion, incorporando el arbolado urbano como parte del Diagndstico
Ambiental Estratégico. También, se evalud la opcion de desarrollo considerando como criterio de
evaluacion los Elementos naturales del entorno del proyecto.

3.2.- Integracion socio espacial: El Organo Responsable, debera hacer un analisis sobre las
tendencias, dinamicas de ocupacion e intensidad del uso del suelo del entorno, con la finalidad de
analizar las potenciales implicancias de ambiente y de sustentabilidad que podrian generar
Habilitacion Normativa de Terreno Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987. En este contexto,
la Opcion de Desarrollo debe ser armonica con su entorno en cuanto a densidad.

Respuesta: Se acoge observacion, incorporando la integraciéon socioespacial como un criterio de
evaluacion dentro del factor critico definido como Contexto Territorial, donde posteriormente fue
analizado en el Diagnostico Ambiental Estratégico.

3.3.- Ruido ambiental: Considerando que, el Organo Responsable identificd como un potencial
conflicto socio-ambiental el terminal de buses urbanos de la empresa METBUS, resulta clave
considerar la variable ruido ambiental al momento de hacer la evaluacién ambiental a la Opcion de
Desarrollo. Asimismo, debera establecer directrices de gestidn y gobernabilidad respecto a la variable
ruido ambiental.

Respuesta: Se acoge observacion. El ruido es un elemento que fue incorporado en uno de los
objetivos ambientales, por lo cual fue un tema evaluado en la opcién de desarrollo de esta HNT.
También se incorporé en las Directrices de Planificacion y Gestion.

3.4.- Movilidad Local: Es clave que la “Habilitacién Normativa de Terreno Avenida Quebrada de Macul
N°7945 y N°7987”, promueva dentro de sus directrices de gestion y gobernabilidad el acceso a la
movilidad del transporte publico dado que los terrenos de la herramienta solo cuentan con salida a la
Avenida Quebrada de Macul, la que es considerada por el drgano responsable como una vialidad de
Servicio. Por otra parte, el plan debe promover la accesibilidad al transporte publico dado que un tema
clave para el éxito del plan.

Respuesta: Se acoge observacion. Se incorpora el tema de movilidad en el entorno del proyecto como
un criterio de evaluacion en el Diagnéstico Ambiental Estratégico. Ademas, se incorpora dentro de las
Directrices de Planificacidn y Gestion la necesidad de mejorar la accesibilidad al transporte publico.

4 - Informacién Secundaria: Con la finalidad de comprender y analizar temas ambientales y de
sustentabilidad que son relevante, se recomienda usar la siguiente informacion secundaria:
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Guia de Evaluacion Ambiental Estratégica para incorporar el cambio climatico en los
instrumentos de ordenamiento y planificacion territorial” del Ministerio del Medio Ambiente
https://mma.gob.cl/wp-content/uploads/2022/08/Guia-de-Evaluacion-Ambiental-
Estrategicapara-incorporar-el-Cambio-Climatico-en-Instrumentos-de-Ordenamiento-y-
Planificacion-Territorial.pdf

- El séptimo Reporte del Estado del Medio Ambiente (REMA) 2022
https://sinia.mma.gob.cl/estado-del-medio-ambiente/reporte-del-estado-del-medio-ambiente-
2022/

- Ruido Ambiental https://ruido.mma.gob.cl/mapas-de-ruido/

- Informe De Riesgos Climaticos Para La Region Metropolitana, SEREMI 2020
https://buscadorsinia.mma.gob.cl/search?q=Informe+De+Riesgos+Clim%C3%A1ticos+Para+
La+Reqi%C3%B3n+Metropolitana

- Atlas de Riesgos Climaticos para Chile del Ministerio del Medio Ambiente

(https://arclim.mma.gob.cl).

Respuesta: Se acoge parte de la observacion, incorporando documento del ruido ambiental, y el
Informe del estado del medio ambiente Capitulo 6 Infraestructura Verde en el item Marco de
Referencia Estratégico, como también dentro del andlisis del presente Informe Ambiental.

lll. Seremide Hacienda

Mediante el Ordinario N°2092/2023 de fecha 12.12.2023, la Seremi de Hacienda informa que se
excusa de participar del proceso de EAE, debido a que el Sr. Ministro de Hacienda forma parte del
Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, por lo que una intervencion previa podria afectar la
imparcialidad del proceso.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

IV.  Seremi de Transporte y Telecomunicaciones

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 29.11.2023, se recibio el Ord. N°36262/2023 de fecha
14.12.2023 de la Seremi de Transporte y Telecomunicaciones, que emite los siguientes comentarios:

A. Contenido Documento de Inicio EAE
Fines o Metas:
- Propiciar el transporte sustentable (transporte publico o ciclovias).

- Mejorar las condiciones de acceso a servicios de transporte.
I
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- Favorecer la intermodalidad.

Respuesta: el objetivo de la Habilitacion Normativa de Terrenos es aprobar normas
urbanisticas especiales que permitan la construccion de viviendas para beneficiarios del
programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado preferentemente
alas familias mas vulnerables que reemplace, sobre la base del esquema general del proyecto
que apunta a incorporar el uso residencial con condiciones de subdivision y edificacion. Por lo
tanto, no es materia de este mecanismo propiciar el transporte sustentable o mejorar las
condiciones de acceso a servicios de transportes e intermodalidad.

Objetivo Ambiental: Se sugiere incorporar la conectividad y accesibilidad del proyecto a la
ciudad y a servicios del entorno.

Ademas, se sugiere no plantear un objetivo ambiental general, sino que se debe replantear
este objetivo macro, en varios objetivos ambientales especificos que permitan abordar cada
uno de los aspectos requeridos de manera mas focalizada.

Respuesta: Se acoge parte de la observacion. El tema de la conectividad y accesibilidad son
tratados en el item 6 Marco del Problema y en el item 11 Diagnéstico Ambiental Estratégico.
A su vez, se ajusta el objetivo ambiental, y se genera un segundo, quedando de la siguiente
manera: “Favorecer la generacion de viviendas de interés publico integradas en el sector de
Quebrada de Macul, con una distribucién que permita atenuar la problematica del ruido
ambiental proveniente del terminal de buses”; y “Promover la conservacion del arbolado
urbano existente en los predios, posibilitando la generacion de servicios ecosistémicos de
recreacion, regulacion térmica, entre otros”.

Criterio de Desarrollo Sustentable: Falta incorporar la dimension ambiental. En este sentido,
la sustentabilidad se enmarca en la reduccion de emisiones, por lo que se deberia considerar
este aspecto como un Criterio de Desarrollo Sustentable.

Respuesta: Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable quedando de la siguiente manera:
Promover una adecuada relacion con el entorno urbano del sector Quebrada de Macul,
favoreciendo la integracién social de las familias que habitaran el proyecto de viviendas de
interés publico del programa del fondo solidario de eleccién de vivienda, del programa de
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integracion social y territorial o de los programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en
un espacio que posee acceso a bienes y servicios urbanos, caracteristicas que permiten la
diversificacion e integracion urbana.

B. Factores Criticos de Desarrollo
- Falta de servicios cercanos al proyecto

- Falta de oferta de ciclovia para propiciar el uso de la bicicleta como alternativa de
transporte, principalmente hacia y desde el Metro Las Torres.

- Mejorar cobertura de paraderos de transporte publico cercanos al proyecto que permitan
condiciones adecuadas a los usuarios.

- Condiciones no adecuadas de veredas y de servicios urbanizacién que no garanticen la
accesibilidad universal y el movimiento seguro de peatones principalmente hacia
paraderos del transporte publico y servicios.

Respuesta: Se identificd como Factor Critico el “Contexto Territorial” teniendo como
criterios de evaluacion la Integracion Socioespacial del proyecto en el territorio, los
Elementos Naturales del entorno del proyecto (arbolado urbano) y Movilidad en el entorno
del proyecto. Mencionar ademas que el mecanismo de Habilitacion Normativa de
Terrenos no posee facultades asociadas a la oferta de ciclovias o la mejora de paraderos.
Por Ultimo, y en relacién a las obras de urbanizacién, el proyecto de viviendas de interés
publico debera cumplir con lo indicado en el articulo 2.2.4 de la OGUC.

En relacion a la solicitud de informacién, esta Secretaria Técnica no cuenta con antecedentes
relacionados a estudios, planes, politicas, programas u otros relacionados al proceso en evaluacion.
Se sugiere consultar con la Municipalidad de Pefialolén, por el Plan Maestro de Ciclovias municipal y
con el Directorio de Transporte Publico Metropolitano, para obtener informacién sobre la cobertura de
paraderos de transporte cercanos al proyecto y los futuros programas de operacién que pudieran
aumentar la cobertura de transporte publico hacia la Avenida Quebrada de Macul.

Por Ultimo, cabe mencionar que, en el marco de la obtencion de los permisos de edificacién, el Titular
del futuro proyecto debera ingresar un Informe de Mitigacion de Impacto Vial (IMIV) al Sistema de
Evaluacion de Impacto en la Movilidad (SEIM), en el cual se estableceran las medidas de mitigacion
que debera implementar dicho proyecto de acuerdo a la categorizacion del mismo.
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Respuesta: Efectivamente, el proyecto en otra fase de la tramitacion debera ingresar el IMIV.

V. Seremi de Obras Publicas

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 10.04.2023, se recibi6 el Ord. N°339 de fecha
22.12.2023 de la Seremi de Obras Publicas, que emite los siguientes comentarios:

1. En cuanto al emplazamiento, los poligonos de la propuesta no acceden directamente a
red vial de tuicion de la Direccion Regional de Vialidad del MOP RMS. Indirecta y
relativamente se podria ver influenciada la via concesionada "Autopista Américo
Vespucio Sur (AVS)", dependiente de la DGC MOP. Al respecto se estima que aun
cuando las rutas inmediatamente aledafas al presente proyecto no son tuicion del MOP,
dichas vias son parte de un subsistema o red que en algun grado se soporta en rutas de
jerarquia mayor. Por tal motivo se opina que el grado de involucramiento de las mismas
con la iniciativa del promotor para las eventuales Etapas de Construccién y Operacion,
tendria que verificarse en funcién de algun tipo de analisis de Movilidad mas profundo,
en que se revise la capacidad de la red vial local y su nivel de interrelacién con las de
mayor jerarquia.

Se cree a su vez que lo anterior tendria que estar en estrecha relacién con una Politica
o Plan Local de Movilidad, que enfatice dentro de sus enunciados, modalidades diversas
de transporte, dentro de las cuales se incluya con énfasis la Micro-Movilidad Urbana no
motorizada (bicicleta, caminata u otro medio no motorizado que garantice la accesibilidad
universal local).

Al respecto, se tiene conocimiento que se ha iniciado el proceso de EAE "Plan Regulador
Comunal de Pefalolén", por lo que existiria la posibilidad a través de la aplicacion de
ambos instrumentos, de sostener acercamientos con la Municipalidad que permitan
coordinar medidas orientadas hacia el propdsito mencionado.

Respuesta: los temas de movilidad y vialidad fueron tratados en el item 6. Marco del
Problema. Por otra parte, es dable mencionar que no es facultad del mecanismo de
Habilitacion Normativa de Terrenos ahondar en las etapas de construccion y operacion
del proyecto, sino que es una facultad excepcional para establecer normas urbanisticas
especiales aplicables a uno 0 mas terrenos

2. En lamina 24-E, es necesario e importante incluir dentro del Marco de Referencia
Estratégico de la EAE la Politica Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT),

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

53


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén
Diciembre 2023

SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

promulgada mediante Decreto del Ministerio del Interior N°469 del 14.10.2019, y
publicada en el Diario Oficial el 05.07.2021.

Respuesta: En el item 5 Marco de Referencia Estratégico se incorporaron aquellas
politicas que tienen directa relacion con el mecanismo de Habilitacion Normativa de
Terrenos, y a su vez con lo dispuesto en la Circular Ord. N°568 DDU 472 de fecha
16.12.2022.

3. En la lamina 14 -de Introduccién a la EAE propiamente-, se alude errdneamente la
HNT de "Avenida Las Torres N° 6108".

Respuesta: Se corrige el error.

4. En relacion al Objetivo Ambiental Considerando que un OA corresponde a los Fines 0

Metas de caracter ambiental que busca alcanzar el IPT sometido a EAE, se cree que
seria conveniente tener en consideracion eventualmente una reformulacién del mismo en
funcion de lo que se recabe complementariamente como los Valores, Problemas,
Preocupaciones y/o Conflictos de Ambiente.
Cabe tener en cuenta que entre los problemas/preocupaciones que se avizorarian
inicialmente como sensibles tanto para poblacién local como para la Municipalidad,
podrian estar, aparte del ruido (principalmente por motivo de la dinamica vial en las rutas
vecinas, el movimiento en los espacios de estacionamiento vehicular, y, el terminal de
buses contiglio al predio), la altura de los bloques que contempla el proyecto -que
provocarian tension visual de la vista hacia la cordillera-, y, la situacion de individuos de
especies vegetacionales diseminados dentro del predio y en su contorno. Por otra parte,
a favor del proyecto se argumenta que existe una demanda habitacional social y local, y
en la comuna habria oferta de terrenos y equipamiento para satisfacerla.

Respuesta: Se acoge observacion y se agrega un segundo objetivo ambiental quedando
de la siguiente manera: “Favorecer la generacion de viviendas de interés publico
integradas en el sector de Quebrada de Macul, con una distribucién que permita atenuar
la problematica del ruido ambiental proveniente del terminal de buses”; y “Promover la
conservacion del arbolado urbano existente en los predios, posibilitando la generacion de
servicios ecosistémicos de recreacion, regulacion térmica, entre otros”. Respecto de la
altura de los bloques se incorpord en el item 8. Resultados de la Participacion Ciudadana
todos los aspectos que le generan preocupacion a los vecinos.
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5. En relacion al Criterio de Desarrollo Sustentable (CDS) Dado que los CDS generan

el marco y las reglas de sustentabilidad dentro de las cuales se deben manejar y centrar
la evaluacion y el proceso de decision, a modo de sugerencia quizas podria ser
conveniente la generacion de un CDS por cada uno de los conceptos de la “Triada™
Adecuada relacion con el entorno urbano, Acceso a Bienes y Servicios, e Integracion
Social.
Respuesta: Se ajustd el criterio de desarrollo sustentable quedando de la siguiente
manera: Promover una adecuada relacion con el entorno urbano del sector Quebrada de
Macul, favoreciendo la integracién social de las familias que habitaran el proyecto de
viviendas de interés publico del programa del fondo solidario de eleccion de vivienda, del
programa de integracion social y territorial o de los programas del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, en un espacio que posee acceso a bienes y servicios urbanos,
caracteristicas que permiten la diversificacion e integracion urbana. Lo anterior, responde
a los conceptos de la Triada sefialados.

6. En relacion a Factores Criticos de Decisiéon (FCD), que corresponden a aquellos
temas de sustentabilidad (sociales, econémicos y ambientales) relevantes o esenciales,
que en funcion del objetivo que se pretende lograr con la politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial, influyan en la evaluacién; se sugiere entre otros como probables
tematicas que pudieran nutrirlos, lo relativo a Disponibilidad de equipamientos y servicios,
areas verdes, disponibilidad y resguardo del recurso hidrico, contaminacion acustica,
contaminacion visual, posibilidad de conexion a corredores de biodiversidad y/o
superficies locales con atributos para combatir el Cambio Climéatico, proximidad a area
de riesgo de origen natural -asociado a procesos aluvionales y de remocion en masa de
la Quebrada de Macul-.

Respuesta: Se identifico como factor critico el “Contexto Territorial” teniendo como
criterios de evaluacion la Integracion Socioespacial, Elementos Naturales (arbolado
urbano) y Movilidad en el entorno del proyecto.

7. Se solicita también mantener en consideracion en el desarrollo de la propuesta/proyecto
los siguientes Aspectos hidricos:

a) En virtud de lo establecido en la Tabla “Normas urbanisticas especiales”, en la que se
indica la “Antejardin” de 2m, este servicio sugiere incorporar como accion la priorizacion
del ahorro hidrico, junto con promover el uso de especies de bajo consumo hidrico a
través de la herramienta apropiada (normas técnicas, incentivos normativos y/o planos
de detalle), con el fin de lograr un uso racional de los recursos hidricos.
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Respuesta: Se incorporara dentro del subitem 13.3 Directrices de Planificacion y
Gestion, la promocion de especies arboreas de bajo consumo hidrico en el desarrollo del
proyecto.

b) El citado plan se emplaza en el Sector Hidrogeoldgico de Aprovechamiento Comin SHAC
Santiago Central (acuifero Maipo), el que se encuentra declarado zonas de restriccidn
para nuevas explotaciones de aguas subterraneas, de acuerdo a la Resolucion D.G.A N°
231 publicada en el D.O el 11 de octubre de 2011, por tanto, se debe tener presente en
todo momento el evitar alumbramiento de aguas subterrdneas en todas las fases de
proyecto para evitar impactos en la calidad y niveles del recurso hidrico, asi como
considerar medidas establecidas en el punto 1 del presente Oficio, con la finalidad de
generar una optima gestion hidrica.

Respuesta: Se agradece la informacién mencionada. Sin embargo, no es facultad del
mecanismo de Habilitacion Normativa de Terrenos considerar medidas sobre las aguas
subterraneas y gestion hidrica. Lo anterior, corresponde a la etapa del desarrollo y
construccion del proyecto.

7.1.3. Temas tratados por los OAE

Los temas relevados en la convocatoria en términos generales fueron incorporar politicas o planes en
el item Marco de Referencia Estratégico. También mencionaron el acotamiento del objetivo ambiental
como del criterio de desarrollo de desarrollo ambiental, y de acuerdo a los elementos de su interés
como institucion, indicaron la incorporacion al Informe Ambiental de temas como: la Integracion socio
espacial, espacios verdes, ruido, movilidad local, transporte sustentable, reduccién de emisiones,
paraderos del transporte publico, ciclovias, entre otros. Asi también, sefialaron los mismos elementos
para la elaboracion de los factores criticos.
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7.1.4. Observaciones acogidas de los OAE

En la tabla a continuacion se detallan las observaciones de los organismos que fueron incorporadas
en el presente Informe Ambiental.

Tabla 3 Observaciones acogidas

ORGANISMO OBSERVACION ACOGIDA
Primera DGA Seincorpora en las Directrices de Planificacion y Gestion la promocién
Convocatoria de especies arbdreas de bajo consumo hidrico en el desarrollo del
proyecto.
Seremi de Medio Se elabora un segundo objetivo ambiental.
Ambiente Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable.

Se incorpora el arbolado urbano como parte del Diagnéstico
Ambiental Estratégico.

Se incorpora la integracion socioespacial como un criterio de
evaluacion dentro del factor critico.

Se incorpora el ruido en uno de los objetivos ambientales.

Se incorpora en las Directrices de Planificacion y Gestion el tema del
ruido.

Se incorpora el tema de movilidad en el entorno del proyecto como un
criterio de evaluacién en el Diagndstico Ambiental Estratégico.

se incorpora dentro de las Directrices de Planificacion y Gestién la
necesidad de mejorar la accesibilidad al transporte publico.

Se incorpora informacion asociada al ruido ambiental y al Informe del
Estado del Medio Ambiente, Capitulo 6 Infraestructura Verde, dentro
del Marco de Referencia Estratégico.

Seremi de Transportey | El tema de la conectividad y accesibilidad son tratados en el item
Telecomunicaciones Marco del Problema y en el Diagnéstico Ambiental Estratégico.

Se elabora un segundo objetivo ambiental.

Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable.

Seremi de Obras Los temas de movilidad y vialidad fueron tratados en el item Marco del
Publicas Problema.

Se elabora un segundo objetivo ambiental.

Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable.

Seincorpora en las Directrices de Planificacion y Gestion la promocién
de especies arbdreas de bajo consumo hidrico en el desarrollo del
proyecto.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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7.1.5. Listado de OAE

Diciembre 2023

Tabla 4 Listado de asistentes reunion OAE 29.11.2023

NOMBRE

INSTITUCION

CORREO

1 Rodrigo Vidal

SEREMI de Salud

rodrigo.vidal@redsalud.gov.cl

2 Daniela Boccardo

Municipalidad de Pefialolén - Asesoria
Urbana

daniela.boccardo@penalolen.cl

3 | Soledad Alvarez

Municipalidad de Pefialolén - Asesoria
Urbana

soledad.alvarez@penalolen.cl

Carolina Apablaza

UGAT SEREMI MOP

carolina.apablaza@mop.gov.cl

Daniel Sanchez

SEREMI de Medio Ambiente

dsanchez@mma.gob.cl

SEREMI de Transporte

fhernandezj@mtt.gob.cl

4
5
6 Felipe Hernandez
7
8

Javiera Mourgues DGARMS javiera.mourgues@mop.gov.cl
Rodrigo Rivera Méndez SEREMI DE SALUD, SUBDEPTO | rodrigo.riveram@redsalud.gob.cl
GESTION AMBIENTAL

9 | Juan Manuel Olguin A

Seremi Salud RM

juan.olguin@redsalud.gob.cl

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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8. RESULTADOS DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Conforme al articulo 17 del REAE, los procesos de participacion ciudadana que se desarrollaron
durante la Evaluacion Ambiental Estratégica, corresponden a los que se detallan en el presente
apartado.

8.1. Resultados de la consulta ciudadana

8.1.1.Proceso PAC correspondiente a la difusion

De acuerdo al proceso asociado a la Difusién del Inicio del Procedimiento EAE (articulo 16 REAE), la
Circular Ord. N°568 DDU 472 de fecha 16.12.2022, instruye que, desde la publicacién del Documento
de Inicio, se extiende un plazo de 15 dias habiles para la recepcion de aportes, observaciones o
antecedentes, por parte de cualquier persona juridica y natural, tanto para la elaboracion del IPT como
para el desarrollo y contenido de la EAE.

La publicacién en el Diario Oficial y Diario de circulacion masiva, que incluye un extracto de los
contenidos definidos por el Articulo 14 del REAE y, haciendo referencia a la Resolucion Exenta N°1563
de fecha 13.11.2023 (adjuntas en el Anexo 15) de esta Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda
y Urbanismo, fue el dia 22.11.2023, fecha desde la que se establecid un canal abierto de comunicacién
con la ciudadania para la recepcion de aportes, observaciones o sugerencias hasta el dia 14.12.2023.
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llustracion 18 Publicacion Documento de Inicio EAE de la Habilitacion Terrenos Av. Quebrada de
Macul N°7945 y N°7987 en la plataforma vivepais.cl

EXTRACTO " " 3 erio: 2 EXTRACTO nico Publicaciones Awsos Generales Ofertos Laborales Quiénes Somos Contacto
EGAL e pa e 2 AL TEGAT; 2 2ities tasemms e, nesim o
SEREMI MINVU RM inicia proceso EAE - SEREMI MINVU RM inicia proceso EAE ,

terrenos Avda Quebrada de Macul Penalolén terrenos Avda Quebrada de Macul Penalolén

Eooson @ooense
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

Durante este periodo, se recibié por medio de correo electronico la siguiente consulta de la Junta de
Vecinos Quebrada de Pefalolén, organizaciones sociales, condominios y asociaciones de propietarios
de la zona el dia 14.12.2023, que sefiala:

De nuestra consideracion:

Nosotros los representantes de la Junta de Vecinos “Quebrada de Pefialolén” y de los diferentes
condominios, Asociaciones de propietarios y Organizaciones sociales del sector comprendido entre
Avenida Las Perdices por el oriente, Departamental por el sur, Consistorial por el poniente y Quilin
por el norte, nos dirigimos a Uds. para hacer notar nuestra preocupacion por el desarrollo del
proyecto “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987,
comuna de Pefalolén” que consta de 2 etapas y que contemplan la construccion de un total de 15
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torres de viviendas y habilitacion de estacionamientos e infraestructura relacionada en nuestro
sector.

Sin desconocer la necesidad de integracion y la habilitacion de viviendas sociales, tal como lo
establece la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y
Plan de Emergencia Habitacional (LISU), un proyecto de tal envergadura en el sector puede
impactar fuertemente en la calidad de vida de la comunidad aledafia y también a la comunidad del
mismo proyecto, degradandola considerablemente.

Por otro lado, en el sector existen otros proyectos tanto privados como del MINVU que aumentaran
aun mas la densidad de poblacion del sector, como también los problemas que describiremos mas
adelante. Estos proyectos son el nuevo supermercado que se instalara en la zona de Quebrada de
Macul con Av. Las Perdices y el tercer pafio del proyecto de viviendas sociales que esta por el lado
de Av. Departamental que contempla 250 viviendas, pero que no tendra comunicacion con este
proyecto. Adicionalmente esta en negociacion otro proyecto en Av. Consistorial esquina Av.
Quebrada de Macul, que contemplaria otras 400 viviendas, lo que aumentara grandemente la
densidad poblacional de esta zona en particular. Por otro lado, se esta litigando el proyecto
“Hijuelas de Quilin” en los terrenos ubicados en la esquina de Av. Quilin con Av. Consistorial, que
contempla alrededor de 4000 viviendas particulares (en modalidad de edificios de 16 pisos
aproximadamente) y centro comercial, lo que llevara a un colapso generalizado de las vias en la
zona.

Puntualmente a nuestros representados les preocupan los siguientes aspectos del proyecto que
no presentan una adecuada mitigacién o solucién alternativa y que al parecer no fueron
considerados durante su definicion. A continuacion, los detallamos:

1.- Acceso unico al complejo habitacional, la cantidad de 580 viviendas y con solo un acceso desde
la Av. Quebrada de Macul lo cual implica un aumento sustancial en el flujo (vial) vehicular y de
personas en la zona, afectando aun mas el ya degradado flujo actual, sobre todo en las horas pick
(mafana y tarde) que es muy complejo, generando adicionalmente mayor contaminacidén ambiental
y acustica ademas de aumentar el riesgo de accidentes. Esta degradacion comenzara antes de la
habilitacion de las viviendas, durante el periodo de construccién habra un gran flujo de camiones (
por la unica calle de acceso y que actualmente tiene prohibicién de circulacién de camiones, salvo
los de servicio como los recolectores de basura) y el desplazamiento de los trabajadores de la obra,
que lamentablemente pueden incrementar la accidentabilidad de las personas que circulen por la
zona, siendo una zona residencial con gran cantidad de nifios y adultos mayores.

2.- Acceso al transporte publico, acceder a la locomocién colectiva es complejo debido a que lo
mas cercano se encuentra en Av. Departamental o en Av. Tobalaba, lo que obligara a que las
personas se deban trasladar a pie por mas de 1 kilémetro lo que afecta directamente a las personas
con movilidad reducida o adultos mayores que requieran del uso de la locomocion colectiva, en
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cambio si contaran con una salida hacia el lado de Departamental este trayecto disminuiria a menos
de la mitad.

3.- Residuos Domiciliarios, no se visualiza un plan para mitigar el aumento en la cantidad de
residuos domiciliarios y su manejo, dado que el nimero de residencias tendra un gran incremento,
ni cdbmo se hara el acopio previo a su retiro, lo cual puede generar serios problemas sanitarios.
4.- Presion del suministro de agua potable. La disminucion de la presion en el suministro de agua
potable es un problema que ya se esta presentado con la sola habilitacion de los tltimos desarrollos
inmobiliarios del sector, sin haberse dado una solucidn en este sentido. La implementacion de estas
580 viviendas hara que se incremente gravemente este problema, no solo para los residentes
actuales sino que también para los nuevos habitantes que lleguen a vivir a estas viviendas.

5.- Capacidad de alcantarillado, no se ve en el proyecto una mitigacion de cémo se solucionara el
problema del manejo de las aguas servidas en el sector, ya que actualmente los alcantarillados,
soportan para las viviendas actuales y no se han hecho trabajos en ellos y han aumentado las
viviendas del sector y con la cantidad de viviendas propuestas es muy probable que éstos colapsen.
6.- Capacidad eléctrica y tipo de dotacion planificada, se espera que el proyecto mantenga el estilo
de ductos subterranea eléctrica, ya que no hay en el sector postacion ni cables aéreos, lo cual
implicaria contaminacion visual. También se debe considerar el aumento en el consumo eléctrico
que implican estas 580 viviendas, la iluminacion de las calles y espacios publicos definidos.

7.- Estacionamientos. Se detecta una cantidad insuficiente de estacionamientos proyectados, ya
que solo se planificaron 472 estacionamientos para vehiculos, siendo que seran 580 viviendas,
¢,qué pasara cuando todos estos estacionamientos estén usados y lleguen mas vehiculos?, lo mas
seguro es que estos deberan quedar estacionados en la calzada de Quebrada de Macul, con lo
cual se vera aumentado aun mas el caos vial de la zona.

8.- Privacidad, ;cdmo se mitigara la pérdida de privacidad de las viviendas aledafas a las torres
que se construirdn?, ya que al tener 5 pisos (15 metros de altura aproximadamente),
inevitablemente las viviendas de los pisos mas altos tendran acceso a la vista de las casas
aledanas, con la consecuente pérdida de privacidad de ellas.

9.- Contaminacién visual, no se ve un plan de manejo para el hecho de que la construccion en
altura de 5 pisos en este sector sera totalmente discordante con el entorno, donde las casas tienen
como altura mas 2 ¢ 3 pisos, inevitablemente las casas aledafias perderan la vista del entorno.
10.- Pérdida de arbolado y flora nativa del sector, en el lugar actualmente existen arboles de gran
tamafio que por la estructura de lo propuesto deberan ser cortados, con lo cual se vera afectada la
ecologia del lugar, perdiéndose ademas la capacidad de control de la temperatura del sector,
generandose un aumento de la radiacion solar y por consecuencia de la temperatura del sector.

Las aprensiones antes sefialadas nos motivan a la presentacion de esta carta ante la Secretaria
Ministerial de Vivienda Sra. Carolina Casanova Romero y la Direccion de Obras municipales de la
Municipalidad de Pefialolén con el fin de dejar antecedentes para que sean considerados en la
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evaluacién de este proyecto y que se consideren las medidas necesarias para la mitigacion del
gran impacto que tendra en la comunidad y su calidad de vida.

Se despiden atentamente:

- Jaime Astorquiza Lumsden, presidente del Comité de Seguridad y Desarrollo Social
Quebrada Sur Oriente Pefalolén, jastorqu@gmail.com.

- Ana Gutierrez Roco, presidenta Junta de Vecinos Quebrada de Pefialolén y
presidenta Condominio Los Lirios, anagutierrezroco@gmail.com.

- Miriam Parra, presidenta barrio alto de la Arboleda II, miriamp68@hotmail.com.
- Alejandro Barrera Altos de la Arboleda Barrio Oriente, alebar15@hotmail.com.

- Nevenka Rodriguez, Condominio Las Amapolas, memerc@gmail.com.

- Gina Luci, presidenta del comité Condominio Arboleda Consistorial.

- Enzo Ureta, Barrio Casas de la Arboleda.

- Cristian Diaz, Arboleda Oriente.

- Mara Nufez, presidenta Casas de la Fuente.

- Olaya Mora, presidenta Condominio Magnolio.

- Genoveva Torres, representante Condominio Las Malvas,
torresoyarzung@gmail.com.

- Cristina Correa, delegada Condominio las Malvas, criscorreacortez@gmail.com.
- César Nufiez, presidente Condominio Las Flores 2, cesarnunezsalazar@gmail.com.
- Marco Gamboa, presidente Condominio Townhouse, marcogc.cl@gmail.com.

- Ana Maria Campos, representante Condominio El Otofial.

- Javier Luer, representante Amigos del Tenis, jluer40@gmail.com.

- Rodolfo Escobar, Casas del Alba, rescobar59@gmail.com.

- Héctor lturrieta, Condominio Las Flores 1, Hector.iturrietal@gmail.com

Respuesta: En relacion a vuestra observacion, es dable mencionar que todo lo que se relaciona
con el proceso de construccién del proyecto habitacional se evalla en otra instancia,
correspondiente al Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA), organismo que estudia los impactos
del proyecto en el territorio. EIl mecanismo presentado de Habilitacién Normativa de Terrenos (HNT)
se relaciona con una facultad excepcional para establecer normas urbanisticas especiales
aplicables a uno o mas terrenos, para que sea factible el desarrollo de un proyecto de viviendas de
interés publico.

En segundo lugar, efectivamente el acceso vehicular seré por Avenida Quebrada de Macul, y es
por esta razon que se efectuara una continuidad en el perfil, generandose una mayor distancia en
la via, lo que podria mitigar el aumento en el flujo vehicular.
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En tercer lugar, el mecanismo de HNT no cuenta con la facultad de generar afectaciones por
declaratorias de utilidad publica, es decir, no puede proyectar una via que permita el acceso/salida
por Avenida Departamental. No obstante, los temas de congestion vehicular son tratados en el item
6.3 Problematicas Ambientales Existentes.

En cuarto lugar, lo referente a residuos domiciliarios, presién en el suministro de agua potable,
capacidad del alcantarillado, capacidad eléctrica, contaminacion visual, pérdida de la flora, son
temas que se relacionan con la construccion del proyecto, y se evaluaran en el SEA y en la
Direccién de Obras del municipio. Ahora bien, es dable mencionar que el proyecto propendra a
mantener la mayor cantidad de especies arbéreas y contempla un distanciamiento con los
deslindes, donde se proyectan estacionamientos y circulacion vehicular interior. A su vez, lo
anterior quedara consignado en el item 13.3 Directrices de Planificacion y Gestion.

En quinto lugar, aun no se encuentra operativo el Reglamento de Copropiedad que establece que
para cada vivienda debe ir asociado un estacionamiento, es por ello que se proyectan 472
estacionamientos vehiculares y 241 estacionamientos de bicicletas, motivando el uso de otro medio
de transporte.

Ademas, por medio de Oficina de Partes se recibi6 el Ingreso N°302444 de fecha 15.12.2023 del Sr.
Pierre Soule, que indica:

Junto con saludar, recurro a Ud. en calidad de vecino del Proyecto Habilitacion Normativa de
Terrenos Avda. Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, Peiialolén.

Pues bien, segun la magnitud del proyecto, el cual se encuentra en actual tramitacion, quisiera
hacer presente que como vecinos nos opusimos a un proyecto similar envergadura denominado
“Hijuelas Quilin”, ubicado también en la comuna de Pefialolén y cercana al nuevo proyecto de
viviendas sociales que se pretende construir. En aquel, hicimos valer ante las autoridades
administrativas y judiciales respectivas, inquietudes como por ejemplo:
1.-Existencia de mecanismo de participacion ciudadana, €j. Entrevistas a vecinos.
2.-Existencia de mejoras viales que se construyan antes de la materializacion del proyecto.
3.-Medidas que contemplen evitar o disminuir la emision de Ruidos en la construccion del proyecto.
4 -Efectos respecto de los recursos hidricos en la construccion del proyecto.
5.-Determinacion del area de influencia del proyecto.
6.-Desplazamiento vial de conjuntos habitacionales vecinos, tanto en la comuna de Pefialolén
como de La Florida, de sur a norte y de oriente a poniente por calle Quebrada de Macul.
7.-Efectos sobre los sistemas de vida y costumbres de vecinos, etc.
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Los sefalados puntos fueron representados ante el Servicio de Evaluacién Ambiental, Corte de
Apelaciones de Santiago, Tribunal Ambiental, etc.

Para conocimiento de dicha Seremia, informé que los reclamos fueron acogidos por la justicia
ambiental RECHAZANDOSE dicho proyecto por sentencia del Tribunal Ambiental de Santiago, tanto
asi que la Inmobiliaria Universa Spa., interpuso un recurso de casacion ante la Excma. Corte Suprema
de Justicia, Rol N°22.027-2023 el cual se encuentra en tramitacion.

Para conocimiento remito en adjunto, sentencia definitiva emanada del Segundo Tribunal Ambiental
de Santiago, que acogio el recurso interpuesto tanto por la llustre Municipalidad de Pefalolén, como
por 3 vecinos al proyecto, entre los cuales se encuentra el suscrito.

Por lo anteriormente, por este acto presento reparos al “Proyecto Habilitacion Normativa de Terrenos
Avda. Quebrada de Macul N°7945 y 7987, Pefalolén”, solicitando que sea incorporado para su
tramitacion tanto lo indicado precedentemente, como asimismo la sentencia acompariada.

Finalmente, se pide tener presente lo anterior, y acoger a tramitacion todos los puntos sefialados
anteriormente, pidiendo informe a los Organos de la Administracion del Estado que sean competentes,
reservandome el uso de recursos que establece la ley en caso duchas solicitudes no sean tramitadas.
Saluda atentamente

Pierre Emile Soulé Brard, Abogado

992376741

Respuesta: En primer lugar, se agradece el envio de la sentencia definitiva del “Hijuelas Quilin”". En
segundo lugar, se enumeraran las respuestas de acuerdo a las inquietudes expuestas:
1.-Existencia de mecanismo de participacion ciudadana, ej. Entrevistas a vecinos.
Respuesta: el mecanismo de participacién ciudadana se efectué por medio de dos instancias, la
primera tiene que ver con la difusion del inicio del procedimiento mediante la publicacion en el
Diario Oficial y en el Diario de Circulacion Masiva el 22.11.2023, donde se podian recibir
observaciones entre la fecha mencionada hasta el 14.12.2023. Adicionalmente, se realiz una
reunion con los actores claves informada mediante el Ord. N°3203 de fecha 28.11.2023, que se
efectud el 04.12.2023, donde asistieron varios vecinos. Por lo tanto, la presente EAE cumple con
los procesos de participacion ciudadana de acuerdo al D.S. 32.
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2.-Existencia de mejoras viales que se construyan antes de la materializacion del proyecto.
Respuesta: No es materia de la presente Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT), generar
mejoras viales, sino que se relaciona con una facultad excepcional para establecer normas
urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos, para que sea factible el desarrollo de un
proyecto de viviendas de interés publico. No obstante aquello, se efectuard una continuidad en el
perfil de Avenida Quebrada de Macul, generandose una mayor distancia en la via, lo que podria
mitigar el aumento en el flujo vehicular

3.-Medidas que contemplen evitar o disminuir la emision de Ruidos en la construccion del proyecto.
Respuesta: todo lo relacionado con el proceso de construccion del proyecto habitacional se evalua
en otra instancia, correspondiente al Servicio de Evaluacién Ambiental (SEA), organismo que
estudia los impactos del proyecto en el territorio

4.-Efectos respecto de los recursos hidricos en la construccion del proyecto.

Respuesta: todo lo relacionado con el proceso de construccion del proyecto habitacional se evalua
en otra instancia, correspondiente al Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA), organismo que
estudia los impactos del proyecto en el territorio

5.-Determinacion del area de influencia del proyecto.

Respuesta: todo lo relacionado con el proceso de construccion del proyecto habitacional se evalla
en otra instancia, correspondiente al Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA), organismo que
estudia los impactos del proyecto en el territorio

6.-Desplazamiento vial de conjuntos habitacionales vecinos, tanto en la comuna de Pefialolén
como de La Florida, de sur a norte y de oriente a poniente por calle Quebrada de Macul.
Respuesta: el tema de la congestion vehicular fue tratado en el item 6.3 Problematicas Ambientales
Existentes del presente Informe Ambiental. Respecto de la sinergia con otros proyectos, son temas
que se relacionan con la tramitacion en el SEA.

7.-Efectos sobre los sistemas de vida y costumbres de vecinos, etc.
Respuesta: todo lo relacionado con el proceso de construccion del proyecto habitacional se evalua
en otra instancia, correspondiente al Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA), organismo que
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estudia los impactos del proyecto en el territorio. Sin embargo, en el item 6.4 Identificacion de
Posibles Conflictos Socio-ambientales se expuso la preocupacion de los vecinos y la necesidad de
un didlogo permanente entre las partes involucradas.

Finalmente, y en relacion al ultimo punto indicado, es dable mencionar que el dia 29.11.2023 a las
12:00 pm se llevd a cabo, por medio de la plataforma Zoom, una reunién con los Organos del Estado,
explicando el mecanismo de la Habilitacién Normativa de Terrenos y los antecedentes de la Evaluacion
Ambiental Estratégica elaborada al momento sobre los terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945
y N°7987, comuna de Pefialolén. Ante aquello, se envié una Hoja de Trabajo a los asistentes para que
la completaran, donde se recibieron 5 pronunciamientos. Lo anterior, se expuso en el item 7.
Coordinacién y Consulta a los OAE.
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Con el fin de llevar un proceso abierto, transparente y continuo, esta Secretaria, ademas ha mantenido
abierto un canal de difusion con informacion y de libre acceso para descarga de la ciudadania, que se
encuentra en https://seremirm.minvu.gob.cl/urbanismo/proyectos-ley-de-integracion-social-y-urbana/.

llustracién 19. Publicacion Pagina Web Institucional

Atencion Ciudadana Vivienda Ciudad Desarrollo Urbano Noticias Marco Normativo MinvuRM  Preguntas Frecuentes

PROYECTOS LEY DE INTEGRACION SOCIAL Y URBANA

# Minv > Desarrollo Urbano > Proyectos Ley de integracion Social y Urbana

Material descargable

HNT - Manuel HNT - Las Torres HNT - Las Perdices
Rodriguez - Pudahuel B N°6108 - Penalolén (v ‘ N°200 - La Reina

HNT - Departamental HNT - Baquedano - HNT - Avenida

N°7910 - Peialolén Pudahuel A Quebrada de Macul

2022 - 2022 - N°7945 y N°7987 -
Penalolén

Fuente: SEREMI MINVU,2023
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8.1.2.Proceso PAC Actores Claves

Esta Secretaria emitié el Ord. N°3203 de fecha 28.11.2023 (ver Anexo 15.3) hacia la Alcaldesa de la
comuna, Carolina Leitao Alvarez-Salamanca, para Iniciar el proceso informativo de consulta ciudadana
en el marco de la Etapa de Disefio de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la “Habilitacion Normativa
de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén”. Dentro del
contexto del proceso de participacion ciudadana, se realizé una reunion enfocada en los actores
claves, que se llevo a cabo de manera online el dia 04.12.2023 a las 18:00 hrs., cuyo link de acceso
fue: https://us04web.zoom.us/j/77235796450?pwd=AUe4CUCC4wYLbgMiXwmaMRzaSRYBUP.1.

l. Sintesis de las principales observaciones recibidas

Durante esta reunion de actores claves (ver Anexo 15.3), 7 personas, entre juntas de vecinos,
dirigentes sociales y vecinos de los condominios aledafios, manifestaron su intencion de dar su
opinién, observaciones y/o sugerencias. En primer lugar, preguntaron ;cual es el sentido de la
reunion?, jcuando se inicié el proceso con el SERVIU?, y ¢ cuanto tiempo demora la EAE?, situacion
que fue respondida con todos los antecedentes.

En segundo lugar, sefalaron que los tiempos de desplazamiento son mayores que los presentados
en la reunion, ya que en algunos momentos se demoran en una cuadra 40 minutos. Lo anterior, ya
que desde Alto Macul bajan hartos vehiculos los cuales provocan una gran congestiéon. Se suma a
esta situacion, que en Avenida Quebrada de Macul no existen paraderos de transporte publico, por lo
que el acceso al proyecto debiese ser por Avenida Departamental. Es por aquello que en el Informe
Ambiental tiene que considerarse el impacto vehicular de otros proyectos sociales y hacer un analisis
macro.

Por otra parte, a dos cuadras hacia el oriente, se estima la construccion de un mega proyecto
denominado Hijuelas que tiene a los vecinos muy asustados, puesto que es un proyecto de gran
envergadura que contempla 24 torres de 2.400 departamentos, 4.000 estacionamientos y un Street
Center con 30 locales comerciales. Sostuvieron, ademas, que como vecinos presentaron un recurso
de amparo, pero no pudieron establecer con certeza en qué situacion se encuentra legalmente.

Finalmente, mencionaron que dentro del area se desarrollaran otros proyectos de vivienda de edificios
en Consistorial con Avenida Departamental, y que, si bien esta cerrado el Street Center de Avenida
| e——
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Quebrada de Macul, se construird un supermercado en Avenida Departamental con Avenida
Quebrada de Macul.

Il.  Respuestarazonada para las observaciones recibidas

Se explicé que el fin de la reunién, era recabar antecedentes de los actores claves para ser plasmados
en el Informe Ambiental, y junto con ello se explicé el proceso de la Habilitacién Normativa de Terrenos
y la duracion de la EAE.

También, se sefial6 que la congestion vehicular y el tema del acceso del transporte publico iban a ser
consignados en el Informe, quedando plasmados en el item 6. Marco del Problema, especificamente
en el item 6.2 Caracterizacion de los componentes urbano habitacionales, en el item 6.3 Problematicas
Ambientales Existentes y en el item 6.4 Identificacion de los Potenciales Conflictos Socio-Ambientales.

En relacion al mega proyecto Hijuelas que se encuentra en en tramitacion por un recurso de casacion
ante la Excma. Corte Suprema de Justicia, Rol N°22.027-2023, se informé que seria explicado como
antecedente en el presente informe, incorporado en el item 6.4 Identificacion de los Potenciales
Conflictos Socio-Ambientales.

Finalmente, se aclar6 que todo lo relacionado con el proceso de construccion del proyecto habitacional
se evaluara en otra instancia, correspondiente al Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA), organismo
que estudia los impactos del proyecto en el territorio, ya que el mecanismo presentado de Habilitacién
Normativa de Terrenos (HNT) se relaciona con una facultad excepcional para establecer normas
urbanisticas especiales aplicables a uno 0 mas terrenos, para que sea factible el desarrollo de un
proyecto de viviendas de interés publico. Sin embargo, quedaré consignado en el item 13.3 Directrices
de Planificacién y Gestion la necesidad de que el proyecto realice una pertinencia para ver si debe y
bajo qué figura tendra que ingresar al SEA.

De lo anterior, se consideraron en la toma de decisién lo siguiente:
e Dentro del item 6. Marco del Problema, especificamente en el item 6.2 Caracterizacion de
los componentes urbano habitacionales, en el item 6.3 Problematicas Ambientales
Existentes y en el item 6.4 Identificacion de los Potenciales Conflictos Socio-Ambientales,
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se relevaron las problematicas del acceso al transporte publico, la congestion vehicular, la
saturacion de la vialidad y el parecer de los vecinos del sector.

e Se incorpora en el item 11 Diagndstico Ambiental Estratégico la Vialidad, relevando la
problematica de los ensanches no ejecutados.

e Enla Evaluacion de la Opcién de Desarrollo (item 12) se consider6 dentro de los anélisis,
como riesgo el tema de la congestion vehicular.

e Dentro del subitem 13.3 Directrices de Planificacion y Gestion se establecié la necesidad de
que el proyecto habitacional realice una pertinencia para ver si debe y bajo qué figura tendra
que ingresar al SEA.

8.1.3.Listado de las personas juridicas o naturales

En la reunion de actores claves, solicitada en Ord. N°3203 de fecha 28.11.2023 (ver Anexo 15.3),
llevada a cabo el 04.12.2023 a las 18:00 horas de manera online por la plataforma Zoom, asistieron
un total de 13 personas, las cuales se observan en la siguiente ilustracion.
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llustracion 20 Listado de asistentes a la reunion con actores claves el 04.12.2023

Ministerio de
Vivienday
rgEgee.  Urbanismo

LISTADO DE ASISTENIA ACTORES CLAVES HNT AVENIDA QUEBRADA DE MACUL N°7945 Y
N°7987, COMUNA DE PENALOLEN

Gobierno de Chile

N°© Nombre Organizaciéon Correo

1 Evelyn Villacura Agrupacién Vivir en evelynvillacura@gmail.com
Campolindo

2 Miriam Parra Presidenta Asociacién miriamp68@hotmail.com
de propietarios altos de
laarboledall

3 Alejandro Barrera Administrador alebar15@hotmail.com

Asociaciones de
Propietarios Altos de la
Arboleda Barrio Oriente
y Casas de la Fuente

4 Nevenka Rodriguez Representante Directiva | memerc@gmail.com
Condominio Amapola,
quebrada de Macul
7900

5 Jaime Astorquiza Comité de Seguridad jastorqu@yahoo.com
Quebrada Sur Oriente
6 Boris Oyarzo Vivir en Campolindo boyarzol7@gmail.com

7 Angélica Marchant Agrupacion Vivir en
Campolindo

8 Rosa Reyes Comité La Obra Elenarosareyes602@gmail.com
Proyecto Vivir en
Campolindo Avenida
Departamental
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LISTADO DE ASISTENIA ACTORES CLAVES HNT AVENIDA QUEBRADA DE MACUL N°7945Y
N°7987, COMUNA DE PENALOLEN
Gobierno de Chile
9 Eduardo Chacana Proyecto Vivir en Edochacanareyes@gmail.com
Campolindo
10 | Olaya Mora
11 Ana Gutiérrez Condominio Los lirios
fJunta de vecinos
Quebrada de Macul
12 Rodolfo Escobar Rescobar59@gmail.com
13 Marco Gamboa
2
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
[ I
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9. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL OBJETIVO AMBIENTAL Y DEL CRITERIO DE
DESARROLLO SUSTENTABLE

9.1. Objetivo Ambiental

Segun la letra k) del articulo 4 Decreto N°32, los Objetivos Ambientales, corresponden a “las metas o
fines de caracter ambiental que buscan alcanzar las politicas, planes o instrumentos de ordenamiento
territorial sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica” y, corresponden a los contenidos a incluir en
el Informe Ambiental segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32. A continuacion, se identifican los
Objetivos Ambientales que orientan a la Habilitacién Normativa de Terrenos desde el enfoque de
sustentabilidad urbana territorial.

Tabla 5 Objetivo Ambiental

FAVORECER LA GENERACION DE VIVIENDAS DE INTERES PUBLICO INTEGRADAS EN EL SECTOR
DE QUEBRADA DE MACUL, CON UNA DISTRIBUCION QUE PERMITA ATENUAR LA PROBLEMATICA
DEL RUIDO AMBIENTAL PROVENIENTE DEL TERMINAL DE BUSES.

PROMOVER LA CONSERVACION DEL ARBOLADO URBANO EXISTENTE EN LOS PREDIOS,
POSIBILITANDO LA GENERACION DE SERVICIOS ECOSISTEMICOS DE RECREACION, REGULACION
TERMICA, ENTRE OTROS.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2023

9.2. Criterio de Desarrollo Sustentable

Segun la letra c) del Articulo 4 Decreto N°32, los Criterios de Desarrollo Sustentable, corresponden a
aquellos “que en funcion de un conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad, permite
la identificacion de la Opcion de Desarrollo mas coherente con los Objetivos de Planificacion y
Ambientales definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado”y, corresponden a los
contenidos a incluir en el Informe Ambiental segun letra e) del Articulo 21 del Decreto N°32.

A continuacion, se detalla el Criterio de Desarrollo Sustentable, que fue formulado teniendo en
consideracion lo planteado en la Propuesta de “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada
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de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefialolén”. Por lo demas, se encuentra en estrecha relacion con
los Objetivos Ambientales anteriormente planteados.

Tabla 6 Criterio de Desarrollo Sustentable

PROMOVER UNA ADECUADA RELACION CON EL ENTORNO URBANO DEL SECTOR QUEBRADA DE MACUL,
FAVORECIENDO LA INTEGRACION SOCIAL DE LAS FAMILIAS QUE HABITARAN EL PROYECTO DE
VIVIENDAS DE INTERES PUBLICO DEL PROGRAMA DEL FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA,
DEL PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL O DE LOS PROGRAMAS DEL MINISTERIO DE
VIVIENDA'Y URBANISMO, EN UN ESPACIO QUE POSEE ACCESO A BIENES Y SERVICIOS URBANOS,
CARACTERISTICAS QUE PERMITEN LA DIVERSIFICACION E INTEGRACION URBANA.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2023
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10. FACTORES CRITICOS PARA LA DECISION FCD

Segun la letra g) del articulo 4 Decreto N°32, los Factores Criticos de Decision, “corresponden a
aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales) relevantes o esenciales, que
en funcion del objetivo que se pretende lograr con la politica, plan o instrumento de ordenamiento
territorial, influyan en la evaluacién” y, forman parte de los contenidos a incluir en el Informe Ambiental
segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32.

En marco de lo anterior, se ha identificado el siguiente Factor Critico de Decisidn para la Propuesta
de “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna
Pefalolén”.

10.1. FCD 1 Contexto Territorial

El sector en el cual se encuentra el predio esta inserto en un uso habitacional mixto, otorgédndole valor
desde el punto de vista del capital urbano. Segun aquello, en mayor medida se observa el uso
residencial (art. 2.1.25 OCUC) caracterizado por condominios de dos pisos, de tipologia aislada
mayormente, de baja densidad, que poseen buena conectividad a ejes viales principales y cercania a
equipamientos variados de escala local. Esta situacién otorga un mayor dinamismo en términos
sociales al habitar personas de diferentes estratos socioecondémicos.

Lo anterior, permite que la propuesta de Habilitacion Normativa de Terrenos contribuya a la integracion
de las familias, favoreciendo una adecuada relacién con el entorno urbano.

Segun lo anterior, el Factor Critico identificado corresponde a su Contexto Territorial, teniendo como
criterios de evaluacion los siguientes elementos:

a) Integracion socioespacial del proyecto en el territorio.

b) Elementos naturales del entorno del proyecto.

c) Movilidad en el entorno del proyecto

Estos puntos seran desarrollados en el item 11 “Diagnostico Ambiental Estratégico”.
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11. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO DAE

Segun la letra h) del articulo 21 Decreto N°32, el Diagnostico Ambiental Estratégico, corresponde a
una “descripcion y explicacion analitica y prospectiva del sistema territorial; una descripcion y
explicacion de los problemas ambientales existentes; la identificacion de actores claves del territorio;
la identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales” y, corresponden a los contenidos que
deben ser incluidos en el Informe Ambiental segun letra ) del articulo 21 del Decreto N°32.

11.1. Integracion Socioespacial

Uno de los ejes estructurales de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (CNDU, 2013), corresponde
a la Integracion Social, emplazando a la sustentabilidad territorial en el marco de ciudades inclusivas
que permitan proteger e incorporar a las personas a los beneficios urbanos, es decir, al acceso y
cobertura de espacios publicos, educacion, salud, trabajo, seguridad, movilidad, transporte, cultura,
entre otras. En este sentido, el PLADECO 2018-2025 de la comuna de Pefalolén, establece dentro
de sus objetivos la “Promocion de generacion de nuevas soluciones habitacionales” teniendo dentro
de sus programas la “Construccion en Nuevos Terrenos ~CNT- Condominios Sociales e Integrados *,
lo cual se relaciona directamente con la propuesta de Habilitacién Normativa de Terrenos.

La integracion socio-espacial, corresponde a un proceso que permite mejorar las condiciones de la
calidad de vida de personas que no pueden acceder a viviendas localizadas en espacios céntricos con
buen acceso y cobertura a equipamientos e infragstructuras publicas de alto estandar. Se fortalece
mediante el incentivo de politicas publicas que apunten a disminuir la segregacion social urbana e,
impulsen, procesos de mixtura social en los barrios. Cabe sefialar que, en el marco de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ONU), el Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mas inclusivas, seguras,
resilientes y sostenibles, sefiala en su meta 11 el “asequrar el acceso de todas las personas a
viviendas y servicios basicos adecuados, sequros y asequibles y mejorar los barrios marginales”.

La “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna
Pefalolén”, tiene como fin elaborar una propuesta de normas urbanisticas especiales para la
construccion de un proyecto habitacional que contribuya a la superacion del déficit habitacional de las
familias vulnerables, permitiendo la integracién de las familias beneficiadas en la ciudad, apuntando a
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la generacion de un espacio de integracidn social, beneficiandose del acceso y cobertura a
equipamientos e infraestructuras publicas existentes.

En coherencia a lo anterior, la baja disponibilidad de sitios para viviendas de interés publico en
espacios de alto estandar urbano, refleja la posibilidad de otorgar mejores condiciones de habitabilidad
urbana a familias que presentan dificultades de acceso a viviendas de calidad. Es asi como a
continuacion, se detallan aspectos que favorecen la integracion social, asociada a los equipamientos
existentes y a la vialidad entorno al predio.

11.1.1. Equipamientos

El entorno de los terrenos cuentan con diversos equipamientos comunales de las clases de salud,
educacién, comercio, servicios y seguridad, lo que permite satisfacer parte de las necesidades de la
poblacidn local sin tener que desplazarse hacia otras comunas mas lejanas. Algunos equipamientos
ubicados en la misma comuna de Pefalolén, corresponden a: 1 equipamiento educacional, 3
equipamientos de salud correspondientes a 1 Hospital de nivel de atencién mayor, 2 CESFAM de tipo
primario, 2 equipamientos comerciales (de escala mediana - supermercado - y de escala mayor —
centro comercial -), 1 equipamiento deportivo-cultural. Mientras que otros se encuentran en la comuna
de La Florida, especificamente en el limite comunal que la separa de Pefalolén. Algunos de los
equipamientos mas préximos al terreno corresponden a: 2 establecimientos educacionales de
ensefianza pre basica, basica, y media, 2 equipamientos de seguridad como la Comisaria y el Cuerpo
de Bomberos, y hacia el poniente, se ubica 1 equipamiento de salud primario correspondiente al
CESFAM San Luis.

Los principales equipamientos del sector se muestran en la siguiente ilustracion.
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llustracion 21 Localizacion de los equipamientos del sector
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Salud Comercial, Deportivo o Seguridad
Cultural

Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023

llustracién 22 Tipologia de equipamientos en el entorno del proyecto

1. Escuela Los Cerezos

2. Colegio Latino Cordillera
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Fuente: SEREM| MINVU, Google 2023

En relacion a la especificidad de las clases de equipamiento, a continuacion, se detallan aquellos que
estan proximos a los predios, lo que permite que los nuevos residentes puedan acceder y elegir.

- Equipamientos de Salud: Si bien los equipamientos de salud se emplazan a una distancia
mayor a los 2.500 metros recomendados, dentro de los mas cercanos destaca el Hospital Dr.
Luis Tisné Brousse de nivel de atencién mayor existente en la comuna de Pefalolén, y 3
CESFAM localizados entre las comunas de Pefalolén y La Florida. La imagen y cuadro a
continuacion detallan cada uno de ellos:

Tabla 7 Equipamientos de salud cercanos al terreno

N° | Establecimiento de Salud Nivel de Direccion Recorrido
Atencion

1 | CESFAM Los Castafios Primaria Diagonal Los Desde Av. Departamental
Castafios hasta Diagonal Los
N°5820, La Castafios.
Florida.

2 | CESFAM San Luis Primaria La Pradera Desde Av. Departamental,
N°5370, calle Los Barquitos, hasta
Pefialolén La Pradera.

3 | CESFAM Las Torres Primaria Calle Principal Desde Av. Departamental,
N°5511, Av. Tobalaba, Av. San Luis
Pefialolén. de Macul, Calle Principal,

hasta La Pradera.
4 | Hospital Dr. Luis Tisné Mayor Av. Las Torres Desde Av. Departamental,
Brousse N°5150, Av. Tobalaba, hasta Av. Las
Pefialolén. Torres.
Fuente: SEREMI MINVU, 2023
I 4
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Equipamientos de Educacidn: Respecto a su emplazamiento, dos de ellos se ubican a menos
de 1.000 metros, segun lo recomendado por el programa habitacional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, DS. 49. Los recintos educacionales que se identifican a continuacion
ofrecen distintos niveles educacionales y su administracion se categoriza en municipal,
subvencionada o particular.

Tabla 8 Equipamientos de educacion cercanos al terreno

N° | Establecimiento de Nivel Educacional Direccion Recorrido
Educacion / Administracion
1 | Escuela Los Cerezos Pre-Bésica, Basica. | Los Cerezos Desde Av. Departamental hasta
Municipal. N°6341, La calle Los Cerezos.
Florida.
2 | Colegio Latino Cordillera | Pre-Basica, Basica, | Av. Directo desde Av. Departamental.
Media. Departamental
Particular. N°3755, La
Florida.
3 | Colegio Giordano Bruno | Pre-Basica, Basica, | Quebrada de Desde Av. Departamental, Av.
Media. Particular. | Macul N°7124, Consistorial hasta Av. Quebrada
Pefialolén. de Macul.
4 | Colegio Semper Altius Media. Maria Angélica Desde Av. Departamental, Las
Subvencionado. | N°3981, La Perdices hasta calle Maria
Florida. Angélica.
5 | Colegio Jorge Prieto Pre-Bésica, Basica, | Las Cepas Desde Av. Departamental, Av.
Letelier Media. N°5851, Tobalaba, Av. San Luis de Macul,
Subvencionado Pefalolén. hasta calle Las Cepas.
6 | Colegio El Encuentro Pre-Bésica, Bésica, | Amigos del Desde Av. Departamental, Av.
Media. Bridge N°6251, Consistorial, calle Amigos de
Particular. Pefialolén. Pefialolén, hasta calle Amigos del
Bridge.
7 | Centro Educacional Pre-Basica, Basica, | Calle A N°6301, Desde Av. Departamental, Av.
Eduardo de la Barra Media. Municipal. | Pefialolén. Tobalaba, Av. San Luis de Macul,
hasta Calle A.
8 | Centro Educacional Pre-Basica, Basica, | Calle AN°6301, | Desde Av. Departamental, Av.
Eduardo de la Barra Media. Municipal. | Pefialolén. Tobalaba, Av. San Luis de Macul,
hasta Calle A.
Fuente: SEREMI MINVU, 2023
- Equipamientos Comercial, Seguridad, Deportivo y Cultural: En el sector existen equipamientos
de distintas escalas, los cuales se localizan hacia el poniente de los predios, entorno a las
principales vias como son Av. Departamental, Av. Tobalaba y Av. San Luis de Macul. Lo
anterior, se observa en la siguiente ilustracion.
I 4
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Tabla 9 Equipamientos cercanos al terreno

N° | Equipamiento Clase / Escala Direccion Recorrido
1 | Supermercado Santa Comercio / Av. Tobalaba Desde Av. Departamental hasta
Isabel Mediano N°13949, Av. Tobalaba.
Penalolén.
2 | Centro Comercial Altos Comercio / Mayor | Av. Quilin Sur Desde Av. Departamental, Av.
del Parque N°7800 Consistorial, hasta Av. Quilin
Sur.
3 | Supermercado Mayorista Comercio / San Luis de Desde Av. Departamental, Av.
10 Mediano Macul N°5171, Tobalaba, hasta Av. San Luis de
Penalolén. Macul.
4 | Sodimac Macul Comercio / Mayor | Av. Macul Desde Av. Departamental hacia
N°6402, La el oriente al llegar a Av. Macul.
Florida.
5 | Estadio Cultural Deportivo Cultural / | Los Talladores Desde Av. Departamental, Av.
Cordillera N°5724, Tobalaba, Av. San Luis de
Penalolén. Macul hasta Los Talladores.
6 | 61° Comisaria Cabo 2° Seguridad / Av. Directamente hacia el poniente
Pablo Silva Departamental de Av. Departamental.
N°3273, La
Florida.
7 | Compafiia del Cuerpo de Seguridad / Av. Directamente hacia el poniente
Bomberos Departamental de Av. Departamental.
N°3283, La
Florida.

Fuente: SEREMI MINVU, 2023

Es importante mencionar que el sector oriente de Pefalolén esta experimentando un dinamismo
inmobiliario, que se traduce en nuevas construcciones de condominios, street center, en los espacios
que actualmente no poseen desarrollo, y junto con ellos también viviendas de interés publico. De
acuerdo con ello, destaca el proceso de Habilitacion Normativa de Terrenos que esta desarrollando
esta Seremi correspondiente al predio ubicado en Avenida Departamental N°7910, que se encuentra

en el limite sur, separado por el Terminal de Buses, de los predios de Avenida Quebrada de Macul.
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11.1.2. Vialidad

Los predios ubicados en Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, se encuentran rodeados por
varias vias existentes reconocidas por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) e
incorporadas al Plan Regulador Comunal, que permiten su conexion a nivel intercomunal y
metropolitano. Sin embargo, varios de los perfiles de éstas vias se encuentran incompletos, faltando
calzadas por ejecutar, y en algunos casos, aperturas viales que no se han desarrollado, lo cual dificulta
los desplazamientos vehiculares en el sector generando atochamientos en horarios punta. Como es
el caso de Av. Departamental (E15S) - hacia el oriente de Av. Tobalaba (T190) - donde el perfil de 40
m definido por el PRMS aln no se encuentra del todo ejecutado, encontrandose tramos donde se
generan declaratorias de utilidad publica para completar el ancho de la via. Otro ejemplo, es el de Av.
Los Cerezos (T610) que pierde su continuidad antes de llegar a Quilin Sur.

A su vez, la localizacion del predio al oriente de Santiago, genera que las principales vias se situen al
Poniente del terreno. En este sentido, la materializacion de la continuidad del ensanche de Av.
Departamental facilitaria los desplazamientos vehiculares entre las vias perpendiculares a ésta, como
son las vias troncales Avenida Tobalaba (T190), Los Cerezos (T610), y la via expresa Av. Américo
Vespucio (E190) que conecta al predio en el contexto metropolitano. Hacia el poniente se emplaza la
calle Las Perdices, la cual conecta los terrenos con el area Sur-Oriente de Santiago.

Ahora bien, es dable indicar que el PRC de Pefalolén se encuentra en la fase de Diagnéstico,
pudiéndose incorporar todos los cambios que sean necesarios a la vialidad local saturada. Ante
aquello, lo dispuesto en el presente informe serd transmitido al municipio, para que pueda ser
considerado como un insumo en la construccion de la imagen objetivo de la proxima etapa.

- Acceso al Predio

Producto de que los predios se sitian adyacentes a la Av. Quebrada de Macul, es posible consolidar
un acceso directo desde esa via lo que implicara la necesidad de ejecutar obras de urbanizacion vial
en el tramo que enfrenta a los predios para consolidar el ancho existente en el resto de la via, lo cual
se desarrollara por medio de cesiones.
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llustracion 23 HNT Av. Departamental

HNT AV. DEPARTAMENTAL N°7910
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llustracion 25 Perfil via de servicio Av. Quebrada de Macul
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Fuente: Certificado de Informaciones Previas N°791 del 06.09.2023 y N°817 del 14.049.2023

11.2. Elementos Naturales

Es importante mencionar que la infraestructura verde la componen diferentes escalas, entre ellas la
regional, de ciudad y de barrio4. Segun aquello, el contexto en el que estdn inmersos los predios en
estudio presenta elementos naturales distintivos, donde uno de ellos es el arbolado urbano que se
concentra en el centro, y discontinuos hacia el sur, en terrenos que no poseen un uso, ya que se
encuentran abandonados o estan en procesos de compra/venta, donde no se han concretado
actividades que ocupen el 100% de la superficie predial, caracterizado por arboles nuevos y adultos
de altura media y alta.

4Informacion obtenida de: 9-infraestructura-verde-urbana.pdf (mma.gob.cl)
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Lo anterior, revela la division del suelo que poseia anteriormente el sector, respondiendo en el caso
de los predios, a un loteo de parcelas, correspondientes a las parcelas B y 10. Por tanto, en sus inicios
debid existir un continuo en el arbolado, y que pese a su subdivision aun mantiene retazos que son
claros en su delimitacion (ver ilustracién anterior, donde aparece marcado con una linea segmentada
amarilla). Esto ultimo, se presenta como una singularidad, ya que forma parte de la infraestructura
verde que posee beneficios asociados a la regulacion de la temperatura, es por ello que es de suma
importancia mantenerlos en la ciudad como medidas para mitigar las islas de calor urbanas, las cuales
se definen como un “fenémeno que ocurren cuando se registran temperaturas mayores en un area de
la ciudad en comparacion a las areas periurbanas o rurales circundantes, y que son intensificadas por
las olas de calor™.

5H.M. Imran, 2009 en 9-infraestructura-verde-urbana.pdf (mma.gob.cl))
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En relacion al arbolado que se encuentra dentro de los predios, y como se aprecia en las siguientes
ilustraciones, se caracteriza por ser adulto y frondoso, por lo que se presume que posee varios afios
de antigiiedad, anterior a la subdivision de las parcelas.

De acuerdo a todo lo expuesto, se vislumbra como un criterio de evaluacion para el Factor Critico de
la presente evaluacion, que esta siendo estudiado en el disefio del proyecto habitacional.

llustracion 27 Arbolado
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Vista satelital de los predios

s

Fuente: SEREMI MINVU, 2023, a partir de Google Earth

11.3. Movilidad en el entorno del proyecto

a) Transporte Publico

La Av. Quebrada de Macul no cuenta con un servicio de transporte publico que transite por el tramo,
por lo tanto, para acceder a una via donde exista un recorrido de transporte, se requiere recorrer una
distancia hasta el paradero mas cercano.

Respeto del area en estudio, esta cuenta con vialidades de caracter expresa y troncal, que poseen
gran importancia al conectar el sector poniente con el resto de la ciudad, destacando los ejes de Av.
Tobalaba, Av. Las Torres, San Luis de Macul y Av. Departamental. En dichos ejes existen distintos
recorridos de transporte publico, hoy denominado Red Metropolitana de Movilidad (ex Transantiago);
los cuales para ser analizados se han agrupado de la siguiente manera:
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- Eje Av. Departamental: En este eje encontramos 3 recorridos de bus (D16, 508 y 514). Para
acceder a ellos existe una distancia a recorrer desde los terrenos hasta la parada de bus mas
cercana de aproximadamente 1 km, localizada en Av. Departamental.

Fuente: SEREMI MINVU, 2023, segin Red Movilidad

Bus D16: recorre el tramo de Av. Departamental frente al terreno. A través de él se comunican
las comunas de La Florida, Pefialolén, Macul, Nufioa y Providencia. En esta Gltima comuna el
bus culmina su recorrido en el Metro Francisco Bilbao.

Bus 508: recorre el tramo de Av. Departamental donde se emplaza el predio. A través de él
se conectan las comunas de Pudahuel, Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago, Providencia,
Nufioa, Macul, Pefialolén y La Florida. En esta Gltima comuna el bus culmina su recorrido.
Bus 514: recorre el tramo de Av. Departamental desde la ubicacion del predio hasta Av.
Tobalaba. A través de él se comunican Pudahuel, Lo Prado, Quinta Normal, Estacion Central,
Santiago, Providencia, Nufioa, Macul, Pefialolén y la Florida. En esta ultima comuna el bus
culmina su recorrido.

Las 3 lineas de Bus comparten la parada PD616, ubicada en Av. Departamental esquina Los
Nogales, a 1.038 metros de distancia recorrible peatonalmente desde los predios.
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- Eje Avenida Las Perdices: En este eje encontramos 1 recorrido de bus (D17). Para acceder a
él se requiere recorrer una distancia de 490 m desde los terrenos hasta la parada de bus mas
cercana localizada en Av. Las Perdices.

llustracién 29 Recorridos de Buses en Eje Av. Av. Las Perdices

Fuente: SEREMI MINVU, 2023, segun Red Movilidad

Bus D17: La via mas cercana a los predios por donde pasa este recorrido corresponde a Av.
Las Perdices. Inicia su trayecto en la comuna de La Florida y culmina su trayecto en la Rotonda
Quilin localizada en la comuna de Pefalolén.

La parada PD1432 Av. Las Perdices esquina Quebrada de Macul, se encuentra ubicada a 490
m de distancia aproximada desde los terrenos.

- Eje Av. Tobalaba: En este eje existen 3 recorridos de buses (D05, 106 y 418). Para acceder
a ellos se debe recorrer una distancia promedio de 1.120 m hasta el paradero mas cercano.
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llustracién 30 Recorridos de Buses en Eje Av. Tobalaba
(" PR L Flgi o 9-

Fuente: SEREMI MINVU, 2023, segun Red Movilidad

Bus DO05: inicia su trayecto al sur de Av. Departamental, recorriendo la Av. Tobalaba hacia el
norte para luego dirigirse al sector poniente de la ciudad. A través de él se comunican las
comunas de Santiago, Nufioa, Macul, Pefialolén y La Florida.

Bus D20: Este recorrido presenta un trayecto que atraviesa la comuna de Pefialolén en
sentido Poniente — Oriente, desde Av. Américo Vespucio hasta Diagonal Las Torres.

Bus 508: Inicia en Avenida Departamental, pasando por Av. Tobalaba. A través de él se
comunican las comunas de Pudahuel, Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago, Providencia,
Nufioa, Macul, Pefialolén y La Florida. En esta Gltima comuna el bus termina su recorrido.

Los 3 recorridos comparten la Parada PD619 ubicada en Avenida Tobalaba esquina Quebrada
de Macul a 1.120 m del predio.

También existen otros recorridos que se acercan al eje Av. Tobalaba, los cuales corresponden
alos buses 106, 107 y 418, cuyo trayecto se grafica en la siguiente ilustracion.
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Fuente: SEREMI MINVU, 2023, segun Red Movilidad

Bus 106: inicia su trayecto en calle Maria Angélica, recorriendo Avenida Tobalaba hacia el
norte para luego dirigirse al sector poniente a través de San Luis de Macul. Comunica las
comunas de Maipu, Estacion Central, Santiago, Providencia, Nufioa, Macul, La Florida y
Pefalolén.

Bus 107: Desde Av. Las Torres en Penfalolén, recorre las comunas de Macul, San Joaquin,
San Miguel, Pedro Aguirre Cerda, Cerrillos, Estacién Central, Quinta Normal, Renca,
Independencia, Conchali, Recoleta y Huechuraba.

Bus 418: El recorrido se inicia en la comuna de La Florida, y se dirige hacia el norte a través
de Avenida Tobalaba comunicando las comunas de Pefialolén, La Reina, Nufioa, Providencia,
Santiago, Estacion Central, Lo Prado hasta llegar a Pudahuel.

El paradero del Bus 106 se encuentra mas cercano a los predios localizado a 1.380 m, en Av.
San Luis de Macul esquina Av. Tobalaba, correspondiente a la Parada PD136. Los Buses 107
y 418 comparten la Parada PD462 Av. Tobalaba esquina Peatones A, ubicada a 1.120 m
aprox. de distancia desde los predios.

En relacion al metro, en el entorno cercano de los terrenos no se encuentran estaciones, sin embargo,
la mas préxima se emplaza en la interseccién de Avenida Departamental con Américo Vespucio
I 4
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correspondiente a la estacién Metro Macul perteneciente a la Linea 4. Para acceder a esta estacion,
primero se requiere acercarse peatonalmente a la parada de bus mas cercana, luego, utilizar un bus
de acercamiento de la linea 106 o 107 hasta llegar al metro. A través del recorrido 106, también es
posible acceder a las estaciones de Metro Estadio Nacional de la Linea 6 y Manuel Montt de la

Linea 1.

tracion 32 Mapa de recorridos de bus y metro cercanos a los terrenos

S S

TR

~
T Tr— . | —

Predios
. Quebrada de Macul
7945 y N°7987

Fuente: Red Movilidad, 2023
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b) Ciclovias

Por otra parte, y si bien frente a los terrenos no existen ciclovias, las mas préximas se localizan en los
siguientes ejes: la primera de ellas se localiza hacia el poniente de los predios en el eje Av. Tobalaba;
hacia el sur se inicia la ciclovia del eje Av. Departamental; hacia el norte, en la interseccidn con Av.
Tobalaba, comienza la ciclobanda del eje Av. Las Torres.

Eje Av. Eje Av. Eje Av. Las Eje Av. Los
Departamental Tobalaba Torres Cerezos

Fuente: SEREMI MINVU RM, a partir de IDE Chile, geoportal
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Las principales caracteristicas de las ciclovias son las siguientes:

- Ciclopista Eje Av. Departamental: recorre desde Av. Tobalaba hasta calle Volcan Calbuco
en la comuna de Pefialolén. Se emplaza en la acera, es bidireccional, y continua en todo su
tramo; se ubica aproximadamente a 1.770 m de distancia de los terrenos.

- Cicloparque Eje Av. Tobalaba: recorre desde Av. Departamental hasta Av. Quilin. Se
emplaza en el parque que recorre Av. Tobalaba. Su trazado es recto y continuo, bidireccional
y ejecutada en carpeta de maicillo. Se ubica aprox. a 1.200 m de los predios.

- Ciclobanda Eje Av. Las Torres: recorre desde Calle 466 hasta Av. Tobalaba en Pefialolén.
Se emplaza en la mediana central de la calle, tiene un trazado zigzagueante, bidireccional
compuesto por carpeta de maicillo; se ubica aprox. a 1.450 m de distancia de los predios.

llustracion 34 Ciclovias

Cicloparque Eje Av. Tobalaba

s

T
Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2023

Toda esta red, compuesta por buses, metro y ciclovias, fomenta una accesibilidad adecuada al sector
donde se emplazan los predios, permitiendo que los nuevos residentes tengan la conexion para un
desplazamiento eficiente en el transporte publico de la Red Metropolitana de Movilidad. No obstante,
es necesario generar alianzas y acciones para mejorar esta red, otorgando mayor acceso y
permitiendo la disminucion de los vehiculos particulares.
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12. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LA OPCION DE DESARROLLO

Segun la letra 1) del articulo 4 Decreto N°32, las Opciones de Desarrollo, corresponden a “las
estrategias que permitiran pasar desde la situacion actual hacia la deseada, para alcanzar los objetivos
planteados por las politica, plan o instrumentos de ordenamiento territorial’. A continuacion, se detalla
la Opcion que esta Secretaria esta trabajando para poder llevar a cabo la propuesta de Habilitacién
Normativa de Terrenos.

12.1. Descripcion Opcion de Desarrollo

De acuerdo a la Guia EAE es preciso tener presente que “las Opciones de Desarrollo son los distintos
caminos viables para alcanzar los objetivos ambientales y de sustentabilidad en el marco de los
propdsitos del proceso de decision” (MMA, 2015:47).

En este sentido, la viabilidad de la propuesta de “Habilitacién Normativa del Terreno Avenida Quebrada
de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefialolén” se encuentra supeditada a lo dispuesto en el Parrafo
2°, Capitulo I, Articulo Cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracién Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, respecto de la Habilitacion Normativa de
Terrenos, la cual en su articulo 3°, inciso primero, sefiala que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
‘podré establecer normas urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos, en forma
excepcional’, y asimismo en su inciso final indica que “las normas urbanisticas especiales que se
establezcan para el o los terrenos s6lo podran ser aplicadas para la construccion del o los proyectos
acogidos al referido programa que justificaron el uso de la facultad excepcional y no para la ejecucion
de proyectos que tengan un objeto distinto”.

Al respecto, esta Habilitacion Normativa de Terreno responde a dos terrenos localizados en Avenida
Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefialolén y al proyecto arquitectonico que da forma
al conjunto habitacional desarrollado para estos predios, que, mediante el programa Fondo Solidario
de Eleccion de Vivienda (FSEV) reconoce a las necesidades de las 580 familias beneficiadas por este
proyecto. Por tanto, esta Habilitacion, debido a que se encuentra avanzada la definicion proyecto
habitacional y se encuentran precisadas las normas urbanisticas, es contraproducente identificar otra
opcion de desarrollo, lo cual justifica la consideracion y presentacién de una Unica opcion de
desarrollo.
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12.1.1. Opcién de Desarrollo Unica

Ante la entrada en vigencia del Plan de Emergencia Habitacional se requieren terrenos para poder
construir viviendas de interés publico, por lo cual, la propuesta tiene una opcion de desarrollo que
propone normas urbanisticas especiales que poseen un uso de suelo residencial y normas
urbanisticas que admiten densidad y altura adecuadas, entre otras, para favorecer la materializacion
de un proyecto habitacional que contribuya a superar el déficit habitacional existente en la Region

Metropolitana.

Tabla 10 Normativa técnica propuesta

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
Uso de Suelo Permitido ggzlt?neorzc\ll?\llien da
Subdivisién Predial Minima 2.000 m?
Densidad Bruta Maxima 650 Hab/Ha
Altura Maxima 15m
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de Constructibilidad 1,2
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,3
Antejardin 2m
Distanciamiento Segun 0.G.U.C.
Rasante Segun 0.G.U.C.
Estacionamientos Segun P.RM.S.*

*Zona D del articulo 7.1.2. de la Ordenanza del P.R.M.S. Sin perjuicio del cumplimiento de las normas
aplicables de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria vigente.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

A continuacién, se presenta una grafica de la Habilitacién Normativa.
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12.2. Efectos Ambientales de la Opcién De Desarrollo Unica

En el presente apartado, se evaluara la Opcién de Desarrollo planteada para la “Habilitacién Normativa
del Terreno Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefalolén”, con el fin de
reconocer y establecer, posibles efectos ambientales que ésta desencadenaria. Segun la letra f) del
articulo 4 del Decreto N°32, estos corresponden a “implicancias sobre el medio ambiente y la
sustentabilidad que generarian las Opciones de Desarrollo planteadas por la politica, plan o
instrumento de ordenamiento territorial sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica’.

La primera parte, incorpora una Matriz de evaluacion de Riesgos y Oportunidades para la Opcion de
Desarrollo. En tanto, en la segunda parte, se plantea la Matriz de coherencia con los Objetivos
Ambientales, con el Criterio de Desarrollo Sustentable y con los Criterios de Evaluacién del Factor
Critico. Para todos los casos, la Matriz de coherencia, se evalla segun escala de color incluyendo su
correspondiente justificacién, a saber:

Tabla 11 Simbologia colores matriz de coherencia
Justificacion Color
Se ajusta
Se ajusta medianamente
No se ajusta
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.2.1. Identificacion de Riesgos y Oportunidades segun Opcion de Desarrollo

En el presente apartado, se describen aquellos posibles riesgos y oportunidades que derivan del fin u
objeto de la propuesta que orienta la “Habilitacién Normativa del Terreno Avenida Quebrada de Macul
N°7945y N°7987, comuna Pefalolén”.
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Tabla 12 Matriz Evaluacion de Riesgos y Oportunidades

RIESGO OPORTUNIDADES
- El crecimiento en la densidad, podria presionar la | -  Permite generar un espacio habitacional que otorga
infraestructura vial existente por el aumento de la oportunidad de residencia a personas de recursos
demanda local. escasos que no pueden optar por un espacio de alto
- Elaumento de los habitantes podria generar un aumento capital espaC|aI: . ) .
en la congestion vehicular, situacion que fue relevada en | = El proyecto habitacional permitiria generar capital social
jornada de participacion ciudadana. de redes e integracion social, disminuyendo la

segregacion territorial.

- Se le da uso a un espacio que actualmente se
encuentra deshabitado.

- El proyecto habitacional cedera espacio que permitirg
dar continuidad al perfil de la Avenida Quebrada de
Macul.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.2.2. Evaluacién de Coherencia con los Objetivos Ambientales

A continuacion, se evaluara la coherencia de la Unica Opcién de Desarrollo con los Objetivos
Ambientales establecidos para la presente propuesta.

Tabla 13 Matriz de coherencia Objetivos ambientales

Favorecer la generacion de viviendas de interés publico integradas en el sector de Quebrada de Macul, con una
distribucion que permita atenuar la problematica del ruido ambiental proveniente del terminal de buses.

La opcién permite el desarrollo de un conjunto habitacional que considera &reas de estacionamientos como

Opcion de  también espacios de circulacion vehicular en el limite sur de los terrenos, justamente en el sector colindante]

Desarrollo (con el deslinde del terminal de buses. Por lo anterior, se generaria un area de contencion al ruido ambiental
Unica [emitido por la actividad.
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Promover la conservacion del arbolado urbano existente en los predios, posibilitando la generacion de servicios ecosistémicos
de recreacion, regulacion térmica, entre otros.

Opcionde |a opcion permite el desarrollo de un proyecto habitacional que busca mantener los elementos naturales,
De§arro||0 como el arbolado existente en los predios. A su vez, contempla la cesidn de &reas verdes segun art. 2.2.5 de
Unica la OGUC. Por lo tanto, existe una relacion positiva directa.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.2.3. Evaluacion de Coherencia con Criterios de Desarrollo Sustentable

A continuacion, se evaluara la coherencia de la Unica Opcion de Desarrollo con el Criterio de
Desarrollo Sustentable establecido para la presente propuesta.

Tabla 14 Matriz de coherencia Criterios de Desarrollo Sustentable

Promover una adecuada relacion con el entorno urbano del sector Quebrada de Macul, favoreciendo la integracion social
de las familias que habitaran el proyecto de viviendas de interés publico del programa del fondo solidario de eleccién de
vivienda, del programa de integracidn social y territorial o de los programas del ministerio de vivienda y urbanismo, en un
espacio que posee acceso a bienes y servicios urbanos, caracteristicas que permiten la diversificacién e integracion
urbana.

La alternativa favorece la integracion social al tener normas urbanisticas que admiten viviendas de
interés publico en terrenos que poseen atributos urbanos positivos, al estar inserto en un espacio
Opcidon de | donde habitan personas de diversos grupos socioeconémicos. Ademas, permite la residencia de
Desarrollo | familias que actualmente viven en la comuna de Pefialolén. Por otra parte, el disefio del proyecto

Unica busca recoger los elementos naturales existentes. Todo lo anterior, se encuentra en directa relacion
con el Criterio de Desarrollo Sustentable.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.2.4. Evaluacion de Coherencia con Criterios de Evaluacion del Factor Critico

A continuacién, se evaluara la coherencia de la Opcion de Desarrollo con los Criterios de Evaluacion
del Factor Critico, establecido para la presente propuesta.
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Tabla 15 Matriz de coherencia Criterios de Evaluacion

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén

Diciembre 2023

Factor Critico:
Contexto Territorial

Opcion de
Desarrollo Unica

Integracion socioespacial del
proyecto en el territorio

Elementos naturales del
entorno del proyecto

Movilidad en el entorno
del proyecto

La llegada de nuevos habitantes

El proyecto de la HNT busca

El proyecto de la HNT

al permitir el uso de suelo | conservarlamayor cantidadde | cederda  espacio  que
residencial favorece la | arbolado urbano existente enel | permitirda dar continuidad
dinamizacion ~ del  sector, | predio. al perfil de la Avenida
generando integracion Quebrada de Macul, por lo
socioespacial, ya que tanto, mejorara el
actualmente habita gente de desplazamiento vehicular
estratos socioecondmicos y renovard el paisaje
medios altos. urbano.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.3. Directrices generales de la OD seleccionada

Como fue mencionado anteriormente, la Opcion de Desarrollo va en estricta relacién con las normas
urbanisticas del proyecto de viviendas de interés publico, para dar cabida a 580 familias, y a su vez
con las indicaciones de la presente evaluacion ambiental estratégica.
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13. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Segun la letra i) del articulo 21 Decreto N°32, se deberan identificar los indicadores de seguimiento
sefialando las medidas propuestas por el informe Ambiental a la politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial.

13.1.  Criterio y Definicion de Indicadores de Seguimiento

A continuacion, se establecen aquellos indicadores que permitiran conocer la eficacia que representa
la implementacion de la “Habilitacion Normativa del Terreno Avenida Quebrada de Macul N°7945 y
N°7987, comuna Pefialolén” en concordancia con los Objetivos y Criterios de Desarrollo Sustentable
definidos.
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INDICADORES DE SEGUIMIENTO
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo Fuente de informacion M?‘.jw q‘?
verificacion
Disminucion
paulatina del nivel
de ruido segun la
- . recomendacion de Al finalizar el I ,
Med|0|o[1 detl ruido No posee la OCDE. Nivel proyecto, Mur;mPalllcligd de Ficha con Ioc;.valores
(sondmetro) promedio diurno trimestralmente enalolen comparafivos
65 dBA y nivel
promedio
Indicadores de nocturno 55 dBA
contexto urbano Porcentaje de N° de arbolado 60% o mas de SERVIU RM
inmediato Arbolado mantenido mantenido*100/ arbolado No hay plazo Catastro del arbolado
por el proyecto arbolado existente mantenido
Porcentaje de la Al finalizar la
poblacién que 70% o mas de construccion
- componen los la poblacion Municipalidad de
Accesibilidad urbana nuevos residentes cubierta por la del proyecto, Per?alolén Catastro/encuestas
semestralment
en red de transporte red e
publico
Cantidad de Aumento de al
Proximidad residencial poblacién menos un 10% Alos 5 afios
de grupos de distinto vulnerable/ de poblacion de construido SERVIU RM
Indi nivel socioecondmico Poblacion total en la vulnerable en la el proyecto e
ndicadores de comuna comuna Municipalidad de
impacto urbano Aumento de al Pefialolén Censo/Catastro
previsto Porcentaje de Vivienda de interés o Al finalizar el MIDESO CNDU
. S R menos un 2%
viviendas de interés publico*100/ total de viviendas de proyecto, en CASEN
en FI)zlaJ Ellgr%una de vnggrr:](ianséen ¢ interés publico adelsar;tr?c,)g e
en la comuna
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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13.2.  Criterio de Rediseno y definicion de Indicadores de Seguimiento

En concordancia a la posibilidad de establecer ajustes normativos necesarios a la “Habilitacién
Normativa del Terreno Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna Pefialolén”, con el fin
de dar cumplimiento al objeto de planificacion, a continuacion, se establecen los siguientes indicadores
para abordar externalidades no consideradas.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

106


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental

‘@ SE_',‘EN" . Evaluacion Ambiental Estratégica
Region Metropolitana . ., )
Habilitacion Normativa de Terrenos

Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén
Diciembre 2023

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Tabla 17 Propuesta Criterio de Redisefio e Indicadores de Seguimiento

INDICADORES DE REDISENO
. . . . Fuente de Medio de
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo de medicion informacion verificacion
i EREMI
Implementacion | Tiempo de demora en Cantidad de fi No~super|or al SMINVU L,
Habilitacion la aprobacion de la antiaad e tiempo ano una vez Anual hasta TS Publicacion
Normativade | Habilitacion Normativa medido en aprobado el aprobacion Municipalidad | Diario Oficial
Terrenos de Terrenos meses/afios Informe de Pefialolén
Ambiental
No superior a 5
Tiempo de demoraen | Cantidad de tiempo anoss n: vle z Anual hast Permiso de
la ejecucion de obras medido en aprobaca 'a nual hasta SERVIURM Recepcion de
SERVIU RM meses/afios Habilitacién recepcion de obras W Obras
Implementacion Normativa de Mummpahdgd
Proyecto Terrenos de Pefalolén
Habitacional , , No superior al ) (DOM - Inscripcion de
Tiempo de entrega Cantldag.ge tiempo | o4 ung vez que A Ic;s 5 artwts lhjséa DIDECO) propiedad en el
viviendas SERVIU RM iosomit el proyecio tenga | 9% AE1CE Conservador de
recepcion final Bienes Raices
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
L —
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13.3. Directrices de Planificacion y Gestion

De acuerdo a la “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile
(2015)” las Directrices de Gestion y Planificacion “son orientaciones, recomendaciones o medidas que
permiten establecer prioridades y unificar criterios para la toma de decisiones encaminadas a lograr
los objetivos ambientales y de sustentabilidad”. Segun lo anterior, a continuacion, se presentan las
directrices para esta “Habilitacién Normativa del Terreno Avenida Quebrada de Macul N°7945 y
N°7987, comuna Pefalolén”.

Tabla 18 Directrices de Planificacion y Gestion

ENTIDAD DIRECTRIZ ELEMENTO/CONCEPTO
SOLICITANTE
Direccion General | Promover especies arboreas de bajo consumo hidrico en el

de Aguas, RM desarrollo del proyecto habitacional. Recurso hidrico

Incorporar el tema del ruido ambiental proveniente del
terminal de buses de la empresa METBUS. Se hace

necesario que exista en el futuro un canal abierto de Ruido
comunicacion con la empresa.
Seremi de Medio Incorporar la necesidad de mejorar la accesibilidad al
Ambiente transporte publico en Avenida Quebrada de Macul. Es
necesario que las entidades vinculadas con el proyecto Movilidad

habitacional generen instancias de dialogo con las empresas

de transporte y el ministerio correspondiente.

Seremi de Obras Promover especies arboreas de bajo consumo hidrico en el
Publicas desarrollo del proyecto habitacional.

Realizar una pertinencia al SEA, para determinar si el

proyecto debe ingresar y bajo qué modalidad debe hacerlo Proyecto
Actores Clave (DIA 0 EIA).

Recurso hidrico

Mantener la mayor cantidad de especies arbdreas existentes

Especies arboreas
en los terrenos.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

En la siguiente tabla se aborda el indicador especifico que permiten conocer la implementacion de las
directrices sefialadas.
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Tabla 19 Propuesta de Indicadores de directrices

INDICADORES DIRECTRICES Y MEDIDAS
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. i . . Fuente de Medio de
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo de medicion informacion verificacién
Implementacion de
ﬂ:ﬁ;f;‘::; de Reunion SEREMI Cantidad de im0 una veg | /AnUal hasta que seremi | Mmtade
gestién enel dis‘!aﬁo MINVU con SERVIU | reuniones medida en al afio MINVU apruebe la MINVU/ de los
del Proyecto RM anos HNT SERVIURM participantes
Habitacional
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
| —
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14, CONCLUSIONES DEL PROCESO

Primeramente, es dable mencionar que la Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT) solo se puede
aplicar en casos particulares para el establecimiento de normas urbanisticas especiales, por lo que no
es metodologicamente viable generar analisis comunales complejos o extensos, cuando el mecanismo
solo afecta a dos predios en particular, o bien analizar temas asociados a la construccion del proyecto
que no son facultativos de la HNT.

Respecto del proceso de evaluacion ambiental estratégica fue primordial la reunién con los actores
claves, ya que entregaron antecedentes del contexto territorial en que se encuentra el predio, que no
habian sido analizados. Esa instancia fue clave para entender que, existe un complejo escenario en
relacion a la vialidad, ante el aumento de la poblacién que se ha asentado en el sector oriente de la
comuna, generando congestion vehicular. Aun cuando los terrenos de la Habilitacion Normativa de
Terrenos estan cercanos a vialidades de importancia intercomunal no han dado abasto a las nuevas
dindmicas urbanas. Por lo tanto, es necesario que existan aperturas y sobre todo los ensanches
planificados en el PRMS, para mejorar la accesibilidad del sector. Si bien estos temas no son facultad
del mecanismo de la HNT, fueron conversados con el municipio de Pefialolén.

Por ultimo, respecto a la reunién sostenida con los Organismos de la Administracion del Estado llevada
a cabo por medio de la plataforma Zoom, se observd la importancia de la emisiéon de ruido, la
integracion socio espacial, espacios verdes, movilidad local y transporte sustentable, paraderos del
transporte publico, ciclovias, entre otros, temas que son propios de cada institucion. A su vez, y de
acuerdo a lo observado se gener6 un segundo objetivo ambiental, se ajusto el criterio de desarrollo
sustentable, se incorpord un tercer criterio de evaluacion del factor critico y se agregaron temas en las
directrices de planificacion y gestion.
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15.1. Copia del acto de inicio de la EAE - Resolucion Exenta N°1563 de fecha 13.11.2023,

que da inicio al proceso de EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida

Quebrada de Macul

electrénica para este Servicio; y la Resolucion N°7 de 2019, de la Contraloria General de la
blica

Plan de
Emergencia
Habitacional
2022 - 2025

RESOLUCION
ELECTRONICA

Geviveenday U

(DDUI)(SRH){(EPL) - PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL.
INICIASE EL PROCESO DE
EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA (EAE) DE LA
HABILITACION NORMATIVA DE
LOS TERRENOS UBICADOS EN
AVENIDA QUEBRADA DE MACUL
N°7945 Y N°7987,
COMUNA DE PERALOLEN, EN EL
MARCO DE LA LEY N* 21.450,
SOBRE INTEGRACION SOCIAL
EN LA PLANIFICACION URBANA,
GESTION DE SUELO Y PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL,
ARTICULO CUARTO, CAPITULO
1, PARRAFO 2, ARTICULO 75, Y
CONFORME A Las
DISPOSICIONES
ESTABLECIDAS EN LA LEY
N°19.300 Y AL ARTICULO 14 DEL
REGLAMENTO PARA LA
EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA D.S. N°32 DEL
MINISTERIO DEL MEDIO
AMBIENTE.

Ingreso NO100223 de
19.05.2023

SANTIAGO, 13 NOV. 2023

RESOLUCION EXENTA N°® 1563

VISTOS:

La Ley N° 16.391 de 1965 que crea el M o de
la Vivienda y Urbanismo; El D.L. 1305 de 1977, que reestructura y regionaliza el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo; la Ley N° 18.575 Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la
Administraciéon Publica; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los actos de la Administracion del Estado; el D.F.L. N°458 de 1975,
Ley General de Urbanismo y construcciones (LGUC); el D.S. 47 de 1992, Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones; la Ley N°21.450 que aprueba la Ley sobre Integracién Social en la
Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional; la Circular Ordinaria
N®0230 de 2022 (DDU 466), Circular Ordinaria N® 0458 de 2022 (DDU 469) y Circular Ordinaria
N°® 0568 de 2022 (DDVU 472); el D.S. N°397 (V. y U) de 1976, que establece el Reglamento
Orgénico de las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo; el Decreto Exento
RA Numero 272/49/2023 que establece el orden de subrogacién en esta Seremi; la Ley N°19.300
sobre Bases del Medio Ambiente, y el Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica,
aprobado mediante Decreto N°32 del Ministerio del Medio Ambiente, de fecha 17.08.2015, y
publicade en el Diaric Oficial con fecha 04.11.2015; la Reselucién Electrénica Exenta N° 1258,
de fecha 05 de septiembre de 2023 de esta Secretaria Ministerial, que establece tramitacién

f

CONSIDERANDO:

1. Que la demanda habitacional proyectada en
Chile al 2022, segiin estimaciones del Ministeric de Vivienda y Urbanismo (MINVU), a partir de
datos del Censo 2017, asciende a alrededor de 650.000 hogares. En dicho contexto, la Regién
Metropolitana presenta la mayor proporcién de déficit habitacional, alcanzando el 43,87% del
total nacional, el cual, a su vez, territorialmente concentra el 85% en el Area Metropolitana.
Tales cifras son claras en mostrar que estamos ante una crisis de vivienda, afectando a muchos
hogares vulnerables, expresandose territorialmente en el incremento del allegamiento, de
asentamientos precarios y personas en situacidn de calle, v junto con ello el acceso desigual a
los bienes y servicios urbanos relevantes;

2. Que la Ley N® 21.450 sobre Integracién Social
en la Planificacidn Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional (LISU), publicada
en el Diario Oficial con fecha 27.05.2022, modifico la Ley Organica del MINVU, la Ley General
de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y aprobé un Plan de Emergencia Habitacional que
permite al MINVU a través de sus SEREMIS, realizar gestidn de suelo y habilitacidn normativa
de terrenos, planificacién urbana y local que promueva la integracién e inclusién social y urbana,

¥ Ia regeneracién urbana de barrios segregados o deteriorados, todo lo cual apunta a incorporar
her’lamlenta.. normativas y de gestién que permitan mejorar \o.. niveles de integracién social y
urbana de las ciudades y lograr un adecuado desarrollo de éstas a lo largo del pais como,
asimismo, contribuir a superar en el corto plazo el déficit habitacional existente;

3. Que el MINVU, atendida la necesidad de
viabilizar la construccion de viviendas de interés publico para beneficiarios del programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda, del programa de Integracion Social y Teritorial o de los
programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, con el prnposlto de establecer normas
urbanisticas especiales aplicables 3 uno o0 mas terrenos de forma exce nal, uuhza para ello
el mecanismo mencionade, dande cumplimients a lo dispueste en el Parrafo 2°, Capitulo I, del
articulo Cuarte de la Ley N° 21.450 sobre Integracién Social en la Planificacién Ulbana, Gestién
de Suelo y del Plan de Emergencia Habitacional, en adelante LISU;

4. Que el articulo 4, Parrafo 2°, Capitulo 1 del
articulo Cuarto de la LISU, sefiala que correspondera a las Secretarias Ministeriales de Vivienda
vy Urbanismo elaborar |3 propuesta de normas urbanisticas especiales aplicables a uno o mas
terrenes, de oficio ¢ a solicitud del Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacion o del drgano o
servicio publico propietario del o los terrenos;

5. Que con fecha 27.05.2022, a través de oficio
Circular Ord. N°0230, DDU 466, que informa scobre la publicacién en el Diario Oficial de la Ley
N°21.450, gue modificd la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), la Ley N°16.391
que crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismeo y el DL N®1.305 que reestructura y regionaliza
el Ministerio de |a Vivienda y Urbanismo, la Division de Desarrollo Urbano del MINVU, en el marco
de la LISU, y define directrices para su aplicacion;

6. Que el Plan de Emergencia Habitacional 2022-
2025 del MINVU, se ejecuta a través de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo,
y tiene como ob]etwo.. especificos contribuir a la reduccién del déficit habitacional, diversificar y
aumentar la oferta habitacional, crear entornos de vida adecuados, favorecer Ia integracién
social y la regeneracion urbana, entre otros. En particular, el Plan de Emergencia Habitacional
de la Region Metropolitana, cunsidera la Habilitacion MNormativa de Terrenos como un
procedimiento esencial para generar suelo urbano disponible para |a construccidn de viviendas
de interés publico para beneficiarios del programa Fonde Solidario de Eleccién de Vivienda, del
programa de Integracion Social y Territorial o de los programas del MINVU que poseen el misma
objetivo;
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7. Que con fecha 14.10.2022, a través del oficio
Circular Ord. N°0458, DDU 469, que imparte instrucciones para la aplicacién del Parrafo 2°,
Capitulo 1, del articulo Cuarto de la LISU;

8. Que con fecha 16.12.2022, a través del oficio
Circular Ord, N°0568, DDU 472, que imparte recomendaciones metodeolégicas para la Evaluacién
Ambiental Estratégica en el caso de la Habilitacion Normativa de Terrenos, de acuerdo a la Ley
N°21.450, Scbre Integracion Social en la Planificacian Urbana, Gestion de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional, que complementa el Oficio Circular Ord. N°180 de fecha 14.04.2020,
DDU 430 y el Oficio Circular Ord. N°0458 de fecha 14.10.2022, DDU 469;

9. Que a través de Oficio Ord. N°2207 de fecha
19.05.2023, SERVIU Metropolitano solicita |z aplicacién de |a LISU, en los terrenocs ubicados en
Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén, y entrega antecedentes
que aportan a la elaboracién de los documentos para dar inicio al proceso de Habilitacién
Normativa de Terrenos;

10. Que los fines o metas del presente
procedimiento administrative, dicen relacién con autorizar normas urbanisticas especiales en los
terrenos ubicades en Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén, a
través del procedimiento excepcional denominado Habilitacién Normativa de Terrenos para la
futura construccion de un proyecta habitacional del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, del
programa de Integracion Social y Territorial o de los programas del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en el marco del desarrollo del Plan de Emergencia Habitacional dispuesto por el
MINVU a través de sus Secretarias Regionales, con lo cual se espera contribuir a la superacién
del défiat habitacional de las familias mas vulnerables, permitiendo ademds la integracion de
las familias beneficiadas en la ciudad y generar un proyectc que tenga una adecuada relacién
can &l entorne urbana;

11. Que el terrenc ubicade en Avenida Quebrada
de Macul N°7945 se encuentra inscrito a nombre del SERVIU Metropolitanc y el terreno ubicado
en Avenida Quebrada de Macul N°7987 cuenta con una promesa de compravents en favor del
SERVIU Metropalitano;

12. Que el antecedente o justificacién que
determina la Habilitacion Normativa de Terrenos ubicados en Avenida Quebrada de Macul
N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén, dice relacion con el hecho que presentan normas
urbanisticas con limitaciones para el desarrollo de viviendas de interés piblico, dado que el Plan
Regulador Comunal de Pefialolén zonifica el predio comeo Zona R4, la cual admite el uso
residencial y de equipamiento, pero solo permite proyectos de viviendas que presenten una
densidad media, baja altura y bajo porcentaje maximo de ocupacién de suelo y de coeficiente
de constructibilidad, normas que resultan insuficientes para un proyecto del Fondo Solidario de
Eleccién de Vivienda, del programa de Integracién Social y Territorial o de los programas del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, como el que se espera materializar. Al respecto, cabe
sefialar que las nuevas normas urbanisticas especiales que se establezcan en la presente
tramitacion solo podrén aplicarse para la construccién de un proyecto habitacional a desarrollar
en dichos terrenos, sin implicar la derogacién o modificacién de las normas urbanisticas del
instrumento de planificacion vigente;

13. Que en este sentido, la Habilitacién
Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén,
debe someterse al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, debido a que se encuentra
dentro de los supuestos establecidos en el articulo 29 letra d) toda wez que se propone
incrementar las normas urbanisticas vigentes por sobre lo indicada en los numerales vi) y vii),
del Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica, aprobade mediante Decreto N°32 de
fecha 17.08.2015, y publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015, y, ademas contempla
la construccion de mas de 160 viviendas en los terrenos donde se aplica el mecanismo
excepcional, en funcién de lo estipulado en el articulo 7 del Parrafo 2°, Capitulo 1, del articulo
Cuarto de la LISU;

14. Que el objeto de la Habilitacién Normativa de
Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén, es establecer
normas urbanisticas especiales que solo podrén aplicarse para la construccion del Proyecto
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Habitacional a desarrollar en dichos terrenos, amparado en el Parrafo 2°,
Cuarto de la LISU;

, Capitulo I, del articulo

15. Que el ambito de aplicacién territorial de la
Habilitacién Mormativa de Terrenos corresponde exclusivamente a los terrenos ubicados en
Avenida Quebrada de Macul N°7945 (Rol SII 9096-8) y Avenida Quebrada de Macul N°7987 (Rol
S119096-2), localizados en el area urbana de la comuna de Pefialclén. La duracién de las normas
urbanisticas especiales gue se aprueben es exclusivamente para la construccién de las viviendas
de interés publico del Estado en estos terrenos, ya que corresponde a una facultad excepcional
del MINVU;

16. Que las Politicas, Planes o Estrategias medio
ambientales y de sustentabilidad que pudieran incidir en la modificacion son: "Politica Nacional
de Desarrollo Urbano” (2014) Ministerio de Vivienda y Urbanismo - MINVU; "Plan de Emergencia
Habitacional 2022-2025", "Medidas para Implementar una Politica de Suelo para la Integracién
Social Urbana” (2019) Consejo Nacional de Desarrollo Urbano - CNDU; “Estrategia Regional de
Desarrollo 2012-2021" Gobierna Regicnal Metropolitane de Santiago; “Plan de Prevencién y
Descontaminacién Atmosférica para la Regién Metropelitana”™ D.S. N°31/2017 Ministerio del
Medio Ambiente; “Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatice” {2015); "Estrategia Regicnal
para la Conservacién de la Biodiversidad 2015-2025", Ministerio del Medio Ambiente; “Estrategia
de Crecimiente Verde” (2013) Ministerio de Hacienda; “Estrategia Regional para la Conservacién
Biodiversidad para la RMS 2015-2025" (2014, MMA), "Estrategia para la Gestion de Clores en
chile”™ (2017, MMA); "Plan de Desarrollo Comunal (2018-2025)" Ilustre Municipalidad de
Pefialolén, entre otros que puedan incorporarse en &l desarrollo del proceso de EAE;

7. Que el ohjetivo ambiental de la Habilitacian
Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macu\ N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén, es
favorecer la generacién de viviendas de interés plblico integradas, con una distribucién que
permita atenuar la problematica del ruido ambiental;

18. Que los criterios de desarrollo sustentable
asociados a la dimensién ambiental, social y econdmica de la sustentabilidad respectivamente
corresponden a promover una adecuada relacion con el entorno urbano, favoreciende la
integracién de las familias que habitaran el proyecto de viviendas de interés publico del programa
del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, del programa de Integracién Social y Territorial o
de los programas del Ministeno de Vivienda y Urbanismo, en un espacio que posee acceso a
bienes y servicios urbanos, caracteristicas que permiten la diversificacién e integracion urbana;

19. Que las implicancias sobre el medio ambiente
y la sustentabilidad de la Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945
y N°7987, comuna de Pefialolén, se estima positive ya que es una oportunidad de dar un use
efectivo a estos terrenos gue no poseen desarrollo, por lo que el cambio en la normativa urbana
permitira albergar proyectos de viviendas de interés publico en un entorno con una buena
ubicacion respecto de los servicios y equipamientos de la comuna, en un drea que cuenta con
urbanizacidn, con concesién sanitania, entre otros;

20. Que los Organos de la Administracién del
Estado (OAE) que se convocardn a participar del proceso de la Evaluacion Ambiental Estratégica
de la Habilitacién Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna
de Pefialolén, son los gue integran el Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, a través de
sus Secretarias Regionales Ministeriales, conforme a lo establecido en el articulo 9 y 10 del
Reglamente de la Evaluacién Ambiental Estratégica, a saber, las Secretarias Regionales
Ministeriales de la Regién Metropaolitana de Agricultura, de Economia, Fomento y Reconstruccidn,
de Energia, de Hacienda, de Mineria, de Obras Publicas, de Vivienda y Urbanismo, de Transporte
y Telecomunicaciones y Planificacion, de Desarrollo Social y Familia, de Bienes Macionales,
ademds se convocara al Municipio de Pefialolén, en su calidad de Organes de la Administracién
del Estado con competencias en e territorio y el entorno donde se realizara el cambio normativo;

. Que los organismos no pertenecientes a la
Administracién del Estado que deberdn ser convocados como Actores Claves, incluye a aquellos
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actores piblicos o privados, personas naturales o juridicas que, podrian verse afectados de - SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

manera directa o indirecta por el proyecto, incluyendo asi, a representantes de los vecinos del
sector, el Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil (COS0C), Concejo Municipal,
futuros residentes, entre otros, los cuales, podran ser identificados a través del trabajo conjunto
pio de Pefialolén en proceses de convocatoria,

con el Muj

el

difusion y participacion

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
- LEY DE INTEGRACION SOCIAL N°21.450
- OFICINA DE PARTES

cronograma  estimative de  la Ley de Transparencia Art 7.G

22, Que
Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7345 y N°7387, comuna de

Pefialolén, es el siguiente:

MESES

MESES 2024

HITOS 2023
Wov | Dic | Ene | Feb | Mar

Abr

Hay

Jun | Jul | Age

Procese de

Evaluacion
Ambiental X X X X X

X

Reunion acores y X
0AE

Ingreso Informe
Ambiental x| X

Consulta Publica

Ed

Tngreso al
Municipio.

Resolucién de
Términe EAE

Ingreso expedients

Publicacian en DO

RESOLUCTION:

. l.fINiCIE‘SE EL PROCESO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENDOS AVENIDA
QUEBRADA DE MACUL N°7945 Y N°7987, COMUNA DE PENALOLEN, conforme a lo
sefialado en el articulo 7 de la Ley N°19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y el
articulo 14® del Reglamento para la Evaluacidn Ambiental Estratégica.

2.- NOTIFIQUESE LO RESUELTO a la Secretaria

Ministerial del Medic Ambiente de la Regidn Metropolitana, sirviendo la presente resolucidn,

como atento oficio remisor.

ANOTESE, COMUNIQUESE ¥ COMPLASE

KAREN TARTAKOWSKY LOPEZ
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

SUBROGANTE
KTL/LPC/SRH/PMS/AVO/BAS/FVG/MSA

DISTRIBUCION:

- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
OFICINAPARTES.SEA.RM@SEA.GOB.CL

DE

MEDIO AMBIENTE -

- SERVICIO DE VIVIENDA Y _UREANIZACIGN SERVIU RM - OFPARTESERVIURM@MINVL.CL
- CAROLINA LEITAO ALWAREZ ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE PENALOLEN -

LEITAQ@PENALOLEN.CL

Parm arficar I misgrisad y msteeiiciiad e sas doum et Wile lus siguimEs
i y s g variisacin: Fede: 1463 Tambrs: UBLLEPLLUTYELLE En
g Ao i 1

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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15.2. Copia de publicacion en el Diario Oficial - Documento de Inicio EAE de la Habilitacion

Normativa de Terrenos, Avenida Quebrada de Macul en el Diario Oficial

DIARIO OFICIAL v

Nam. 43707 Miercoles 22 de Noviembre de 2023 Pagina2de3
DE LA REPUBLICA DE CHILE 4
Ministerio del Interior y Segusidad Piblica SECCION
LICITACIONES, CONCURSOS, CITACIONES Y EXTRAVIO DE DOCUMENTOS a N
Nt 43707 Miarcoles 21 o Noviamrs & 2023 ! Pagina 103 <) El objeto de la Habilitacién Normativa es establecer normas \n'bamsuus especiales
Avi que solo podrin aplicarse para Iz del Proyacto e
Avises dichos terrenos, sin derogar o modificar las nommas urbanisticas dzl instrumento de
CVE 2408475 planificacion vigeate.
d) El imbito de aplicacion territorial de la Habilitacion Normativa de Temenos
corresponde exclusivamente a los terrenos indicados en la resolucién que corresponden a
MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO los Roles SII 9096-8 y 9096-9, localizados en el area urbana de la comuna de Pefialolén.
. . La duracién de las normas especiales serd exclusivamente para la construccién de las
Secret: Regionsl Ministerial Re M tana
aria Regh =ion Memopolt viviendas de iterés piblico del Estado ea estos terrenos.
a A &) Las Politicas, Planes o yde idad que pudieran
incidir en la modificacién_son: "Pn].inca Nacional de Desarrollo Urbamo™ (2014)
Ministerio de Vivienda y Urbsnismo — Mimvu; “Plan de Emergencia Habitacional
. “Medidas para lmplemenm una Politica de Suelo para I Integracion Social
Jrbana” (2019) Consejo Nacional de Desarrollo Urbano — CNDU; “Estrategia Regmul
de Desarrollo 2012-2021" Gobiero Regional Metropolitano de Santiago; “Plan
Prevencién y D para la Regién " DS w
31/2017 Ministerio del Medio Ambiente; “Plan Nacional de Adaptacién al Cambio
Climitico™ (2015); “Estratezia Regional para Iz Conservacion de la Biodiversidad
2015-2025", Ministerio del Medio Ambiente; “Estrategia de Crecimiento Verde™ (2013)
INICIO DEL FROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA Ministerio de Hacienda; “Eszategia Regional para la Conservacion Biodiversidad para la
(EAE)EN EL MLARCO DE L4 “HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS RMS 2015-20257 (2014, MMA), “Estrategia para la Gestion de Olores en Chile” (2017,
AVENIDA QUEBRADA DE MACTL N° 7945 ¥ N° 7987, COMUNA DE MMA); “Plan de Desarrollo Comunal (2018-2025)" Ilustre Municipalidad de Pefialolén,
PENALOLEN" - LEY X' 11450 SOBRE INTEGRACION SOCIALENLA ¥ otwos que puedsa incorporarse ea el desarrollo del proceso de EAE.
PLANIFICACION URBANA, GESTION DE SUELO Y PLAN DE EMERGENCLA 0 El ‘;‘:”"“’ ““’;‘;‘b‘f favorecer la “‘“’“‘;’:‘ "‘b"‘ ‘,‘"‘”d :I’E “;n“"‘hl"‘b:l“
integradas, con una distribucion que permita atenuar Ia problemitica del ruido ambien
HABITACIONAL
£) Los criterios de desarrollo sustentable asociados 2 1s dimensidn ambieatal, social y
(Extracts) dela a promover una adecuada
relacion con el entomo urbano, favoreciendo ls integracion de las familias que habitarin
Mediame resolucién exenta elecémica N° 1563, de focha 13112023, esm el proyecto de viviendas de interés piiblico del programa del Fondo Solidario de Eleccion
Secretaria Ministerial die inicio ol proceso de Evaluacidn Ambienta] Estratégica (EAE) de Viviends, en un espacio que posee acceso a bienes y servicios urbanos, permitiendo la
de la "Habilitacién Normative de Temenos Avenida Quebrads de Macul N° 7945 y N° diversificacién e integracion urbana
7987, comuna de Peialolén’, pera elaborar e propuesta de mormas urbemisticas B) Los Organos de la Administracion del Estado que se comvocarin a participar del
especiales, con el fin de pemmitir la constmccin de un proyecto habitacional, conforme lo proceso de esta Evaluacion Ambiental Estratégica, son los que integran el Consejo de
sefslado en el Ar. 77 de la Ley N7 10300 ¥ el An. 147 del Reglamento para la Ministros para la Sustentabilidad, a través de sus Seremis; esto es, Seremi RM de
Evaluacién Ambiental Estratégica. Agriculturs; Economis, Fomeato y Reconstruccién; Enereis; Haciends; Mineris; Obras
. ivienda y U ¥ T iones; Desarrollo Social y
1. ORGANO RESPONSABLE: Secretaria Ministenial Metropolitana de Vivienda y ienes Nacionales. Ademis se convocara al Municipio de Pefialolén.
Urbanismo.
2. RESUMEN DE ANTECEDENTES 3. LUGAR, DIRECCION Y HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES
Los de la in Normativa de Terremos Avenida
) Fines o metas del pressate procedimisnto sdministrativo: autorizar normas urbanisticas Qu 5
h St ) ebrada de Macul N° 7945 y N° 7987, comuna de Pefialolén”, estarin disponibles en
espaciales en Avenida Quebrads de Macul N° 7045 y N 7087, Defialolén, mediante T 1 e x
Habilitacién Normstiva de Terenos para la fatura construccion de provecto hsbiscional ‘h‘““’“‘ digital ...l.,::, ‘“:“1"’ e el stio “‘" f' " Seseont M‘"‘“‘_“m(
del Fondo Selidario de Eleccién de Viviends, Progrems de Invagracidn Social v ‘:‘;‘o'mo gy goud proy 20
Temitorizl o de los programas del Minvu, deatro del Plan de Emergencia Habitacional
b) Antscedems o justficacién de 13 Habilimcién Normstive: los Temenos presentsn Durante 15 dis hibiles siguientes a esta publicacin, se recibirdn portes de autecedentes
normas nrbanisticas con limitaciones para el desarmollo de viviendas de imterés piblico, dela ‘“"‘““d'd para el proceso de . ) oS yio.
stendida su zonificacién que solo permite proyectos de viviendss de densidad media, baja ‘!“ o :‘19"’“‘" de Eval Ambiental Estra e hasta la
sltua y bajo porcentsje miximo de ocupacion de suelo y de coeficiente de echa, con igresq al comen : cl, debiends
constructibilidad i) nombre del proyecto, ii) nombre completo de la persona natural o juridica que las
hubiera formulado y su representante legal cuando corresponda, y iii) domicilio de quien
y/ 1a efectiia y una direccién de correo electrénico habilitada
Directo Felipe Amdres Perot Disa  Mesa Contral- 600722 001 Email-
CVE 2408475 | e e izl Dircccita: Dr. Tanes Bocnea NS11, Provadcacs, Santiago, Chile
o s b i o et d sk con s 1979 < g el 3 homen v i ot
e Parn del s, dieifics <1 Dicector: Felipe Audrés Peroti Disz | Mesa Ceatral: 600712 0001 _Email: cmsoltasdidirical
CVE 2408475 | Gt Fve davacie Dirvcsda: D Tones Bacaca N*S11, Evovadences, Santago,Chle

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Este documents ha a0 Snnado electitaicanents de acoendo con 1t ley N'19.799 ¢ incloye sellado de bessgo v firma eloctitaica
avanzada. Para venficar la sstenscidad de uns represereacion supeess del mism, ingrese este codigo en el st web www diaeioficial el
—
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El texto integro de la resolucién extractada, que contiene el resumen, detalle y eximicion
de requisitos de este incremento, se encuenta disponible en porial de transparencia
activa de esta institucion (hmps: / www.portaltransparencia.cl /PortalPdT/directorio-de-
organismos-regulados 2orz=AP025).

KAREN TARTAKOWSKY LOPEZ
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo Subrogante

Director: Felipe Andeés Peroti Diaz e 712001 Emait a
CVE 2408475 | s s amoiits Diveccidm: Dr. Tones Bacaes N*S11, Provadesca, Santsgo, Cule

Este documest ba sado fimado elechéaxcamene de acuendo con i ley N*19.799 ¢ incluye sellado de bempo y firma clectitaica
avnzade Pus X

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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llustracion 36 Ordinario N°3203 de fecha 28.11.2023 a la alcaldesa de Peiialolén, iniciando proceso
informativo de consulta de la EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos, Avenida Quebrada de

Ministerio de
Vivienda y

‘Gakiom o da Chilo

OFICIC ELECTRONICO

ORD. N° :

ANT.

MAT.

Santiago, 28 noviembre 2023

Macul

Plan de
Emergencia

Habitacional

2022 - 2025

Niistesio e Vivasnda y ibar

3203

1.Resolucién Exenta N°1563 de fecha
13.11.2023 de esta Secretaria Ministerial
de Vivienda y Urbanismo. 2.0rd. N*3169
de fecha 17.11.2023, Secretaria
Ministerial de Vivienda y Urbanismo a
Secretaria  Ministerial de  Medio
Ambiente.

(DDUI)(SRH)(EPL) - PENALOLEN PLAN
DE EMERGEMNCIA HABITACIONAL. Inicia
proceso informative de  consulta
ciudadana en el marco de la Etapa de
Diseio de la Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Habilitacién Normativa
de Terrenos Avenida Quebrada de Macul
N*7945 y N° 7987, comuna de Pefialolén.
LEY DE INTEGRACION SOCIAL N*21.450,

No hay

A :  CAROLINA LEITAQO ALVAREZ-SALAMANCA i
ALCALDESA DE LA MUNICIPALIDAD DE PERALOLEN

DE :  CAROLINA A. CASANOVA ROMERO

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

Junto con saludar, informo que en conformidad con el articulo 7 bis de la Ley N°19.300 vy el
Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, aprobado mediante Decreto N°32, de fecha
17.08.2015 y publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015, esta Secretaria Ministerial ha
dado inicio al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) de la "Habilitacién Normativa de
Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén”, cuyo fin es elaborar
una propuesta de normas urbanisticas especiales para la construccién de un proyecto habitacional
que contribuya a la superacién del déficit habitacional de las familias vulnerables, permitiendo la
integracion de las familias beneficiadas en la ciudad y generar un proyecto que tenga una adecuada
relacién con el entorno urbano. Lo anterior, se fundamenta en que en la actuzlidad la norma
urbanistica de los terrenos presenta limitaciones para el desarrollo de viviendas de interés piblico,
dado que el Plan Regulador Comunal de Pefialolén zonifica los predios como Zona R4, la cual admite

el uso residencial y de equipamiento, permitiendo proyectos de vivienda que presentan una
densidad media, baja altura y bajo porcentaje maximo de ocupacién de suelo y de coeficiente de
constructibilidad, nermas que resultan insuficientes para desarrellar un proyecto del Programa
Fonde Solidarie de Eleccién de Vivienda come <l que se espera materializar.

Cabe sefialar que, esta Secretaria Ministerial inicié el procese de Evaluacion Ambiental Estratégica
(en adelante EAE) de |a "Habilitacién Normativa de Terrenes Avenida Quebrada de Macul N°7245 y
N°7987, comuna de Pefialolén” a través de la Resolucion Exenta N°1563 de fecha 13.11.2023, la
cual, es considerada una modificacién sustancial segin lo establecido letra d) del articulo 23, del
Reglamento EAE, toda vez que, se propenc incrementar las normas urbanisticas vigentes por sobre
lo indicado en los nimeros vi) y vii), para dar cabida al proyecto habitacional.

En el marco de |a Etapa de Disefio de |s EAE de la "Habilitacién Normativa de Terrenos Avenids
Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén”, y segiin o establecido en el articulo
17 del Reglamento para la EAE, esta Secretaria ha puesto a disposicion de la ciudadania los
antecedentes del proceso segin define el articulo 16 del Reglamento EAE, ello, mediante Is
habilitacién de un canal de difusion vinculado a la web institucional oficial en el link

https://seremirm.minvu.gob.cl/urbanismo/proyectos-ley-d: |-y-urbana,

A su vez, y dentre del contexte del proceso Participacién Ciudadana de la EAE de la "Habilitacidn
Mormativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén”, esta
Secretaria, realizard la Reunién de Actores Claves de manera online el dia 04 de diciembre
de 2023 a las 18:00 hrs., cuyo link de acceso es:

https: web.200m. us/)/ 77235796450 pwd=AU4CUCCAwYLbaMfXwmaMRzaSRYBUP. 1

1D de reuni 72 3579 6450

Codigo de acceso: 7YuZsE

De acuerdo al punto anterior, esta Secretaria Ministerial invita a Ud., a los miembros del Consejo
Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil de Santiago, al Concejo Municipal v, 3 los
representantes de la comunidad que se consideren importantes dentro de este procesa. Ello, con el
fin de dar amplitud a la difusion de la presente convocatoria, al mismo tiempo de obtener
antecedentes, aportes u observaciones que permitan complementar el proceso en estudio.

Ante cualquier duda o consulta sobre el procese asociado a la "Habilitacién Normativa de Terrenos
Avenida Quebrada de Macul N°7345 y N°7887, comuna de Pefialolén”, puede dirigirse a |a
profesional Susana Ruz Herndndez, correo electrénice sruzh@minvu.d quien coordina los proceses
de Evaluaciones Ambientales Estratégicas.

Finalmente, se informa que habida consideracién de la entrada en vigencia de la Ley N° 21.180,
sobre Transformacién Digital del Estado, esta Secretaria Ministerial ha instruide a través de la
Resolucién Electronica Exenta N° 1258 de fecha 05.09.2023, |a emisién de documentacién en
formato digital y despachada mediante correo electrénico al usuario. Asimismo, la atencién
presencial a la ciudadania del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura se realizard de
lunes 2 jueves, entre las 03:00 horas y hasta las 13:00 horas en las dependencias ubicadas en calle
Morandé N° 322, Oficina 602, comuna y ciudad de Santiago.

Saluda atentamente a Ud.
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CCR/PMS/BAS/FYG/RSE

- SALAMANCA ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE PEMALOLEN-ALCALDESA@PENALOLEN.CL
MPOZO@PENALOLEN.CL

- JUAN PINO MELO - SECPLAN - JPINO@PENALOLEN.CL

- DANIELA BOCCARDO APABLAZA ASESORIA URBANA -DANIELA.BOCCARDO@PENALOLEN.CL
- CONSEJO COMUNAL DE ORGANIZACIONES DE LA SOCIEDAD CIVIL DE PEFALOLEN (COS0C)
- JULIO MANCEAU VALDEBENITO 1 - JULIOMANCEAU4@GMAIL.COM

- TERESA TORO CAMPOS 2-TERETORO1960@GMAIL.COM

- CLAUDIO DIAZ BECERRA 3 - AZIDB17@GMAIL.COM

- CLAUDINA ACUfIA MUIOZ 4-CLAUDINA.ACUNA@GMAIL.COM

- EDITH CUBILLOS CERDA § - EDICUCE@YAHOO.ES

- ROBERTO ARANDA PARDO 6 - THEARANDA®GMAIL.COM

- ANDREA ROJAS ATWATER 7- HIJADELCOBREEGMAIL.COM

- ISIDORA HORMAZABAL CONCHA 8- ISIDORA.MHC@GMAIL.COM

- KATIA GUTIERREZ HERNANDEZ 9- KATIAS040@GMAIL.COM

- CECILIA AHAZCO MILLAR 10 - CECILIAANAZCOMILLA@GMAIL.COM

- JUANA TAPIA CARVAJAL 11 - JUANATAFPIAG4S@GMAIL.COM

- LEONTINA MOYA MUMOZ 12 CORREQ ELECTRONICO LEORITMM@GMAIL.COM

- ANA MARIA BRUNETTO MIER 13 CORREO ELECTRONICO AMBROU@GMAIL.COM

- JUAN ALBERTO SOTO BELTRAN 14 CORREQ ELECTRONICO- JSOTOBS9@GMAIL.COM

- MARCELO ROBA CAMPOS 15 CORREO ELECTRONICO DONTELOGOURMET@GMAIL.COM
- RUTH LAGOS FLORES 16 CORREO ELECTRONICO RUTHPILAR.L.FO1@GMAIL.COM

- LUIS AROS AROS 17 CORREQ ELECTRONICO LUISAROSZ@GMAIL.COM

- VERGNICA MANRIQUEZ GODOY 18 CORREO ELECTRONICO MANRIQUEZ_S@HOTMAIL.COM
- MARGARITA CARRASCO BADILLA 19 CORREQ ELECTRONICO PEPEYOSITO@GMAIL.COM
- RUBEN SEGURA SANDOVAL 20 CORREO ELECTRONICODIRECTOR.OCTAVA@CEN.CL

- CONCEJALES .

- CLAUDIA MORA VEGA CORREQ ELECTRONICO: CMORA@PENALOLEN.CL

- XIMENA LLAMIN CORREO ELECTRONICO: XLLAMIN@PENALOLEN.CL

- SYLVIA CASTRO GONZALEZ CORREQ ELECTRONICO: SYLVIA.CASTRO@PENALOLEN.CL
- FELIX BEZARES CORREQ ELECTRONICO: FELIX.BEZARES@PENALOLEN

- IVAN TAPIA PEMIALOZA CORREOQ ELECTRONICO: IVAN.TAPIA@PENALOLEN.CL

- MAURICIO AGUILAR DEBENEDETTI CORREO ELECTRONICO:
MAURICIO.AGUILAR@PENALOLEN,CL i

- PAMELA GARCIA ROMAN CORREO ELECTRONICO: PAMELA.GARCIA@PENALOLEN.CL

- PAMELA JOFRE DELGADO CORREO ELECTRONICO: PAMELA.JOFRE@PENALOLEN.CL

- HUMBERTO ARTIGAS SOTO CORREQ ELECTRONICO: HARTIGAS@PENALOLEN.CL

- ROSA JIMENEZ DIAZ CORREO ELECTRONICO: ROSA.JIMENEZ@PENALOLEN.CL

- JUNTAS DE VECINOS Y ASOCIACIONES TERRITORIALES:

- SECTOR ARBOLEDA DE PEFIALOLEN

- TERE TORO CORREQ ELECTRONICO: TERETORO1960@GMAIL.COM

- SECTOR ALTOS DE LA ARBOLEDA

- ALEJANDRO BARRERA CORREO ELECTRONICO: ALEBAR1S@HOTMAIL.COM

- SECTOR LOS LIRIOS ANA GUTIERREZ CORREO ELECTRONICO
ANAGUTIERREZROCO@GMAIL.COM

- SECTOR PARQUE LAS VINAS DE TOBALABA
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- ANAHI GUTIERREZ CORREQ ELECTRONICO: BELENANAHIAP@GMAIL.COM

- SECTOR MAGNOLIO X

- BARBARA CONTADOR CORREQ ELECTRONICO: ADM.CONDOMINIGENSENADA@GMAIL.COM
- SECTOR CASAS DE LA ARBOLEDA

- ENZO URETA CORREQ ELECTRONICO: EURETALAZO@GMAIL.COM

- SECTOR CASAS DE LA ARBOLEDA

- MIRIAM LILLO CORREQ ELECTRONICO: DIR_ADMIN@HOTMAIL.COM

- SECTOR ALTOS DE LA ARBOLEDA 11

- MIRIAM PARRA CORREQ ELECTRONICO: MIRIAMPES@HOTMAIL.COM

- SECTOR AMAPOLA i

- NAVENKA RODRIGUEZ CORREQ ELECTRONICO: MEMERC@GMAIL.COM

- SECTOR CASAS DE MACUL i

- MARCELO PASTEN CORREQ ELECTRONICO: MARCELO_USM@HOTMAIL.COM

- SECTOR TOWNHOUSE A

- MARCO ANTONIO CORREQ ELECTRONICO: MARCOGC.CL@GMAIL.COM

- SECTOR ARBOLEDA 1

- JANE ELLSWORTH CORREQ ELECTRONICO: JANECITAELL@YAHOO.COM

- SECTOR CASAS DEL ALBA

- KARLA VEGA CORREOQ ELECTRONICO: KARLAVEGAS3@GMAIL.COM

- SECTOR AMIGOS DEL TENIS i

- FERNANDO VERA CORREO ELECTRONICO: FOOVERAO4@HOTMAIL.COM

- SECTOR JARDIN DE LA FORESTA

- HERNAN FARIAS CORREO ELECTRONICO: HFARIASM@HOTMAIL.COM

- SECTOR MAGNOLIO .

- OLAYA MORA CORREQ ELECTRONICO: GLAVAMORA@GMAIL.COM

- SECTOR AMIGOS DEL TENIS

- YASMINE LASEN CORREQ ELECTRONICO: YASMINELASEN®HOTMAIL.COM

- SECTOR LAS MALVAS .

- DANIEL ALTAGA CORREQ ELECTRONICO: DANIEL.ALIAGA@FENABUS.COM

- SECTOR L& ARBOLEDA i

- LUIS TRIVIIO CORREO ELECTRONICO: LTRIVINOBEGMAIL.COM

- SECTOR PARCELA LOS PALTOS

- HECTOR MEDINA CORREQ ELECTRONICO: HMEDINAZOOS@GMAIL.COM

- SECTOR LOTED LOS ALMENDROS

- FRANCISCO LEIVA

- SECTOR LAS FLORES A-B .

- CESAR NUIEZ CORREQ ELECTRONICO: CESARNUNEZSALAZAR@GMAIL.COM

- COMITES DE VIVIENDA )

- ROSA REYES CORRED ELECTRONICO: ELENAROSAREYESE02@GMAIL.COM

- BORIS SEBASTIAN OYARZO BARRIA CORREQ ELECTRONICO: BOYARZO17@GMAIL.COM
- EDUARDO ESTEBAN CHACANA REYES CORREQ ELECTRONICO:
EDOCHACANAREYES@GMAIL.COM .

- MARIA ANGELICA MARCHANT SANCHEZ CORREQ ELECTRONICO: ANGELICAMARCHANT @LIVE.CL
- EVELYN VILLACURA VILLACURA CORREQ ELECTRONICO: EVELYNVILLACURA@GMAIL.COM
- SERVIU METROPOLITANO. DEPARTAMENTO DE GESTION INMOBILIARIA -
EZENTENO@MINVU.CL .

- MACARENA RETAMAL CERDA. CORREQ ELECTRONICO: MRETAMAL@MINVU.CL

- CARLOS KOSSACK CALQUIN. CORREQ ELECTRONICO: CKOSSACK@MINVU.CL

- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA .
- LEY DE INTEGRACION SOCIAL N*21.450 ART. 13. PREFERENCIA PARA SU REVISION Y
APROBACION.

- OFICINA DE PARTES

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
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Medio de verificacion de la coordinacion y consulta con los OAE

llustracion 37 Ordinario N°3192 de fecha 23.11.2023 que convoca a participar a los OAE en jornada
sobre la EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul

Ministerio de
Viviend,

Gobiema da Chilo

OFICIO ELECTRONICO

ORD. N° :

ANT.

MAT.

ADI.
Santiago, 23 noviembre 2023

A :  SEGUN DISTRIBUCION

DE : CAROLINA A. CASANOVA ROMERO

Plan de
Emergencia
Habitacional

2022 - 2025

3192

1.Resolucién Exenta N°*1563 de fecha
13.11.2023 de SEREMI Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo. 2.0rd. N*3169 de
fecha 17.11.2023 de SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo a
SEREMI  Metropolitana del Medio
Ambiente.

(DDUI)(SRH}(EPL) - PEFIALOLEN PLAN
DE EMERGENCIA HABITACIONAL.
Conveca a participar a los Organos de la
Administracién del Estade a jornada
sobre la Evaluacidn Ambiental
Estratégica de la Habilitacion Normativa
de Terrenos Avenida Quebrada de Macul
N*7945 y N*7987, comuna de Pefialolén.
LEY DE INTEGRACION SOCIAL N*21.450.
copia digital de la Resclucion Exenta
Ne1563 de fecha 13.11.2023 de la
SEREMI Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo.

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

Junte con saludar, informo gue en conformidad con el articulo 7 bis de la Ley N°19.300 y el
Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, aprobado mediante Decreto N°32, de fecha
17.08.2015 y publicade en el Diarie Oficial con fecha 04.11.2015, esta Secretaria Ministenial ha
dado inicio al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) de la "Habilitacién Normativa de
Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén”, cuyo fin es elaborar
una propuesta de normas urbanisticas especiales para la construccion de un proyecto habitacional
que contribuya a la superacién del déficit habitacional de las familias vulnerables, permitiendo la
integracién de las familias beneficiadas en la ciudad y generar un proyecto que tenga una adecuada

relacién con el entomo urbano. Lo anterior, se fundamenta en que en la actualidad la norma
urbanistica de los terrencs presents limitaciones para el desarrollo de viviendas de interés publico,
dado que el Plan Regulador Comunal de Pefialolén zonifica los predios como Zona Rd, la cual admite
el uso resi I 'y de equi iti proyectos de vivienda que presentan una
densidad media, baja altura y bajo porcentaje méximo de ocupacion de suelo y de coeficiente de
constructibilidad, normas que resultan insuficientes para desarrollar un proyecto del Programa
Fondo Selidario de Eleccién de Vivienda como el que se espera materializar.

La "Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de
Pefialolén” ha iniciado su proceso de Evaluacisn Ambiental Estratégica (EAE), a través de |
Resolucién Exenta N°1563 de fecha 13.11.2023, la cual contempla tanto |a participacién de los
Organos de la Administracién del Estado integrantes del Consejo de Ministros para la
Sustentabilidad, como la de aquellos que, en funcién de sus competencias v las materias propias
del Plan, se consideren impartantes dentro del proceso de planificacion y de evaluacion.

En funcién de lo descrits, y en el marco del desarrollo de dicha evaluacién, es que solicitamos
designe a uno o mas profesionales de su Servicio con &l cual podamos establecer un disloge durante
el proceso de EAE, y convocarlo a una actividad de exposicion de la "Habilitacién Normativa de
Terrenos Avenida Quebrada de Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén”, 1a cual se realizard
via remota el dia rcoles 29 de noviembre de 2023 a las 12:00 hrs, a través de la
Plataforma Zoom, cuyo link es:

https://us0d oom.us/i/73112656658?pwd=txg3MeqPIIGh:; 1

1D de reunién: 731 1265 6658

Cédigo de acceso: 3Rh6ID

A su vez, le agradecemos confirmar asistencia via correo electrénico a la profesional Susana Ruz
Herndndez, correo electrénice = indicando el nombre del profesional designade,
junto a su respectivo correo electrénico.

Por ltimo, solicitamos poner a disposicién informacién referida a estudios, planes, politicas,
programas u otros antecedentes relevantes generados por vuestro Servicio vinculados al proceso
en evaluacién.

En caso de dudas o consultas sobre la "Habilitacién Normativa de Terrenos Avenida Quebrada de
Macul N°7945 y N°7987, comuna de Pefialolén”, se encuentran disponibles los antecedentes en
version digital en la plataforma de estudios territoriales del MINVU, cuyo link es
https://seremirm.minvu.qob.cl/urbanismo/proy ley-d scion-social-y-urbana, en
horario continuo. O bien, dirigirse a la profesional Susana Ruz Hernandez, correo electrénico
sruzh@minvu.el, quien coordina los procesos de Evaluaciones Ambientales Estratégicas.

Finalmente, se informa que habida consideracién de la entrada en vigencia de la Ley N° 21.880,
sobre Transformacion Digital del Estade, esta Secretaria Ministerial ha instruide a través de la
Resolucidn Electrénica Exenta N° 1258 de fecha 05.09.2023, la emisién de documentacién en
formato digital y despachada mediante correo electrénico al usuario. Asimismo, la atencién
presencial a la ciudadania del Departamento de Desarrolle Urbana e Infraestructura se realizard de
lunes a jueves, entre las 09:00 horas y hasta las 13:00 horas en las dependencias ubicadas en calle
Morandé N° 322, Oficina 602, comuna y ciudad de Santiage.

Saluda atentamente a Ud.
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SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

- SEREMI ENERGIA REGION METROPOLITANA - OFICINADEPARTES@MINENERGIA.CL-

CAROLINA CASANOVA ROMERO FVALDES@MINENERGIA.CL
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO
- - - DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANC E INFRAESTRUCTURA .
CCR/PMS/AVO/BAS/RSB - LEY DE INTEGRACION SOCIAL N21.450 ART. 13 PREFERENCIA PARA SU REVISION ¥
s APROBACION.
Distribucién - OFICINA DE PARTES
- MINISTERIO DE HACIENDA REGION METROPOLITANA - OFICINAPARTES@HACIENDA.CL Ley de Transparencia Art 7.G

- SEREMI DE MEDIO AMBIENTE REGION METROPOLITANA OFICINADEPARTESMMA@MMA.GOB.CL
- SEREMI DE MEDIO AMBIENTE REGION METROPOLITANA,- DSANCHEZE@MMA.GOB.CL

- SEREMI DE SALUD REGION METROPOLITANA- PARTES.SEREMIRM@REDSALUD.GOB.CL

- SEREMI OBRAS PUBLICAS REGION METROPOLITANA - OFICINAPARTES.SEREMI®MOP.GOV.CL
- UGAT SEREMI OBRAS PUBLICAS REGION METROPOLITANA - MONDESPENA@GMAIL. COM

- DIRECCION REGIONAL DE VIALIDAD REGION METROFOLITANA - DV.PARTES.RM@MOP.GOV.CL
- ROBERTO BARRERA - DIRECCION REGIONAL DE OBRAS HIDRAULICAS REGION METROPOLITANA
-GEDBARRERA@GMAIL.COM

- PATRICIA HENRIQUEZ-PATRICIA.HENRIQUEZ.DGC@GMAIL.COM

- PAOLA GONZALEZ DIRECCION REGIONAL DE ARQUITECTURA REGION METROPOLITANA-
PAOLA.GONZALEZ@MOP.GOV.CL )

- LILTANA CALZADA - SEMAT MOP REGION METROPOLITANA- LILTANA.CALZADA@MOP.GOV.CL
- FRANCISCO PRADO DIRECCION REGIONAL DE PLANEAMIENTO MOP
FRANCISCO.PRADO@MOP.GOV.CL

- SEREMI DE MINERIA REGION METROPOLITANA - PVALDES@MINMINERIA.CL

- SEREMI DE DESARROLLO SOCIAL Y FAMILIA REGION METROPOLITANA-
OFPARTES_SEREMIRM@DESARROLLOSOCIAL.GOB.C .

- SEREMI DE TRANSPORTE Y TELECOMUNICACIONES REGION METROPOLITANA -
OFPARTES.SUBT.CIUD@MTT.GOB.CL

- PABLD SALUCCI ARLEGUI - PSALUCCIE@MTT.GOB.CL

- PROGRAMA DE VIALIDAD Y TRANSFORTE URBANO SECTRA -
OFPARTES.SUBT.CIUD@MTT.GOB.CL

- VALERIA TAPIA FUENTES - SECTRA - VTAPIAFU@MTT.GOB.CL

- SEREMI BIENES NACIONALES REGION METROPOLITANA - OFICINA.PARTES@MBIENES.CL

- DIRECCION DE OBRAS HIDRAULICAS REGION METROPOLITANA -
DOH.OFICINAPARTES@MOP.GOV.CL

- DIRECCION GENERAL DE AGUAS REGION METROPOLITANA -DGA.PARTESNC@MOP.GOV.CL

- SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS- OFPARTES@SISS.GOB.CL

- SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION METROPOLITANA -
OFPASERVIURM@MINVU.CL

- EDUARDO ZENTEND LATORRE- EZENTENO@MINVU.CL

- SERVICIO DE IMPUESTO INTERNOS- OFICINA.PARTES@SILCL

- ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE PEIALOLEN-ALCALDESA@PENALOLEN.CL
MPOZO@PENALOLEN.CL OIRS@PENALOLEN.CL

- JUAN FINO MELO - SECPLAN- JPINO@PENALOLEN.CL

- DANIELA BOCCARDO APABLAZA ASESORIA URBANA DANIELA.BOCCARDO@PENALOLEN.CL

- SEREMI DE AGRICULTURA REGION METROPOLITANA -MIRTA.RIVEROS@MINAGRLGOB.CL
VANIA.CONCHA@MINAGRIL.GOB.CL

- SEREMI DE AGRICULTURA REGION METROPOLITANA - TVOMNE ARANGUIZ ANDLER -
IVONNE.ARANGUIZ @MINAGRL GOB.CL

- SEREMI ECONOMIA - OFICINADEPARTESGD@ECONOMIA.CL - RRIFFO@ECONOMIA.CL
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