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RESOLUCION EXENTA ) 8 6
TRAMITADA RESOLUCION EXENTA N°

VISTO:

La Ley N° 16.391 que crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, en adelante e
indistintamente "MINVU", especialmente su articulo 2° numeral 16° que dispone la
funcién del MINVU referida a la implementacion de politicas de suelo que propicien
la construcciéon y disponibilidad de viviendas de interés publico, mediante la
habilitacion normativa de terrenos, entre otras medidas;

El D.S. N° 397 (V. y U.), de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de las
Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;

La Ley N° 21.450, sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestidén de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, particularmente su Articulo Cuarto que
aprueba la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracidon Social y Urbana y Plan de
Emergencia Habitacional;

El D.S. N° 78, (V. y U.), de 2013, que aprueba la Politica Nacional de Desarrollo
Urbano y crea el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano;

La Ley N° 19.300, de Bases Generales del Medioc Ambiente, especialmente lo
dispuesto en su articulo 7° bis;

El D.S. N° 32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba Reglamento
para la Evaluacion Ambiental Estratégica;

La Circular Ordinaria N° 230, de fecha 27 de mayo de 2022 ("DDU 466"}, la Circular
Ordinaria N° 458, de fecha 14 de octubre de 2022 ("DDU 469"), y la Circular
Ordinaria N° 568, de fecha 16 de diciembre de 2022 ("DDU 472"), todas modificadas

d‘«vi'édé;,';

@
Ons&“)‘\/

RV,

By s>



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

19.

20.

21.

22.

por la Circular Ordinaria N° 206, de fecha 26 de mayo de 2023 ("DDU 480"), dictadas
por la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

El Oficio Ordinario N° 3436, de fecha 11 de agosto de 2017, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, dirigido al Director de Obras de
la Tlustre Municipalidad de La Reina;

El Oficio Ordinario N° 2384, de fecha 22 de junio de 2022, de la Directora del Servicio
de Vivienda y Urbanizacion Metropolitano, dirigido a la Secretaria Regional Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo;

La Resolucion Exenta N° 516, de fecha 11 de julio de 2022, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo;

El Oficio Ordinario N° 923, de fecha 12 de julio de 2022, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, dirigido a la Secretaria Regional
Ministerial del Medio Ambiente de la misma regién;

El Oficio Ordinario N° 937, de fecha 14 de julio de 2022, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, dirigido al Alcalde de la Ilustre
Municipalidad de La Reina;

El Oficio Ordinario RRNN N° 674, de fecha 19 de julio de 2022, de la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana del Medio Ambiente, dirigido a la Secretaria
Regional Ministerial dé Vivienda y Urbanismo de la misma regién;

La publicacidn en el Diario Oficial, ediciéon N° 43.305, de fecha 19 de julio de 2022;

La publicacién en el periddico “Avisos Legales Vivepais.cl”, de fecha 19 de julio de
2022;

La publicacidn en el sitio electrdnico institucional de la Secretaria Regional Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, realizada con fecha 19 de julio de 2022;

El Oficio Ordinario N° 1129, de fecha 08 de agosto de 2022, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, dirigido a los Organos de la
Administracién del Estado, vinculados al acto administrativo sometido a Evaluacion
Ambiental Estratégica;

El Oficio Ordinario N° 1185, de fecha 29 de diciembre de 2022, de la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, dirigido a la Secretaria
Ministerial del Medio Ambiente de la misma regidn;

El Oficio Ordinario RRNN N° 48, de fecha 18 de enero de 2023, de la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana del Ministerio del Medio Ambiente, dirigido a la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la misma regidn;

El Oficio Ordinario N° 202, de fecha 27 de enero de 2023, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo dirigido al Alcaide de la Ilustre
Municipalidad de La Reina;

El Decreto Alcaldicio N° 301, de fecha 02 de marzo de 2023, de la Ilustre
Municipalidad de La Reina;

El certificado S/N°, de fecha 09 de marzo de 2023, del Secretario Municipal de la
Ilustre Municipalidad de La Reina;
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La Resolucion Exenta N° 242, de fecha 13 de marzo de 2023, de la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo;

El Oficio Ordinario N° 623, de fecha 14 de marzo de 2023, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, dirigido al Jefe de la Divisidon de
Desarrollo Urbano del mismo ministerio;

El Oficio Ordinario N° 166, de fecha 24 de abril de 2023, del Jefe de la Division de
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, dirigido a la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana del mismo ministerio;

El Oficio Ordinario N° 1116, de fecha 28 de abril de 2023, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo dirigido al Jefe de la Division de
Desarrollo Urbano del mismo ministerio;

Documento denominado “Analisis de Pertinencia Normativa de Terrenos Las Perdices
N° 200, comuna de La Reina”, elaborado por la Secretaria Regional Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, con fecha marzo de 2023;

Documento denominado “Diagnédstico Habilitacién Normativa de Terrenos Las
Perdices N° 200, comuna de La Reina”, elaborado por la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, con fecha marzo de 2023;

Documento denominado “Propuesta Habilitacion Normativa de Terrenos Las Perdices
N° 200, comuna de La Reina”, elaborado por la Secretaria Regional Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, con fecha marzo de 2023;

Plano Esquema General “Habilitacion Normativa de Terrenos Las Perdices N° 200,
comuna de La Reina”, denominado HNT-LR-01/2022, elaborado por la Secretaria

Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, de mayo de 2023;

La Resolucion N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

Que con fecha 27 de mayo de 2022 se publicé en el Diario Oficial la Ley N° 21.450
Sobre Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional, cuyo Articulo Cuarto, a su vez, aprobd hasta el 31 de
diciembre de 2025 la Ley Sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana
y Plan de Emergencia Habitacional. Esta Ultima ley consagro en su Capitulo I, Parrafo
2°, el mecanismo excepcional de “Habilitacién Normativa de Terrenos”, cuyo objetivo
especifico es viabilizar la construccion de viviendas para beneficiarios del programa
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en adelante e indistintamente “FSEV”, o del
programa que lo remplace, asi como para la construccidn del o los proyectos de
viviendas de interés publico, mediante el establecimiento de normas urbanisticas
especiales aplicables a uno o mas terrenos, a fin de promover la integracién e
inclusidn social y urbana, y contribuir a superar el déficit habitacional existente.

Que en el marco de la ejecucion del Plan de Emergencia Habitacional, mediante el
oficio ordinario citado en el Visto 9. el Servicio de Vivienda y Urbanizacion
Metropolitano, en adelante e indistintamente “SERVIU”, solicité a la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, en adelante e
indistintamente “"SEREMI”, establecer normas urbanisticas especiales para el terreno
denominado como Lote 1 A2, rol avalio N° 5514-267, ubicado en Avenida Las
Perdices N° 0200, comuna de La Reina, Regiéon Metropolitana de Santiago. De
acuerdo con lo indicado en el oficio del SERVIU, el objetivo de la habilitacién
normativa requerida es entregar una soluciéon habitacional mediante el programa
FSEV a 293 familias vulnerables de los comités “Futura Esperanza 1", “Futura
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Esperanza II” y “Futura Esperanza III”, todos de la Regién Metropolitana de
Santiago.

Que se deja constancia que el inmueble objeto de este acto administrativo,
corresponde a una porcién de otro de mayor cabida, el que fue expropiado por el
SERVIU, para la ejecucidn del proyecto denominado "Proyecto Habitacional Larrain”,
en la comuna de La Reina, Regién Metropolitana de Santiago. El dominio a nombre
del SERVIU se encuentra inscrito a fojas 7867 niimero 11213 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio
2020. Los antecedentes relacionados con el origen del ya referido inmueble constan
en el respectivo expediente administrativo.

Que seglin se da cuenta en los Considerandos 10., 11. y 12., la propuesta de normas
urbanisticas especiales objeto de este acto administrativo fue sometida al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, en adelante e indistintamente
“EAE”, en conformidad a lo establecido en el articulo 7° bis de la Ley N° 19.300,
sobre bases Generales del Medio Ambiente y el D.S. N° 32, de 2015, del Ministerio
del Medio Ambiente, que aprueba Reglamento para la Evaluacién Ambiental
Estratégica, en adelante e indistintamente “Reglamento para la EAE”, razén por la
cual la resolucidn singularizada en el Visto 10., de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 14 del referido reglamento y en la DDU 472, debe considerarse, para todos
los efectos, como la resolucién mediante la cual la SEREMI dio inicio al procedimiento
de habilitacion normativa del inmueble singularizado en los Considerandos 2. y 3.

Que, de acuerdo con lo expuesto en el Considerando 4., en la resolucion
singularizada en el Visto 10., se establecié la justificaciéon para la utilizacién del
mecanismo excepcional de habilitacidén normativa de terrenos y el objetivo que se
pretendia alcanzar por su intermedio.

Que seglin se desprende de los documentos de pertinencia y diagndstico citados en
los Vistos 27. y 28., respectivamente, la habilitacién normativa del terreno objeto
de este acto administrativo se fundamenta en la necesidad de admitir en este el uso
de suelo residencial, toda vez que el Plan Regulador Comunal de La Reina,
promulgado mediante la Resolucién Afecta N° 65, del Gobierno Regional
Metropolitano, de fecha 13 de septiembre de 2001, y publicada en el Diario Oficial
con fecha 22 de noviembre del mismo afio, el que fuese modificado, en lo pertinente,
mediante el Decreto Alcaldicio N° 1516 de fecha 3 de septiembre de 2010, publicado
en el Diario Oficial con fecha 9 de septiembre de 2010, establece que dicho terreno
se ubica en las Zonas Especiales de Equipamiento “"ZEE"” del referido instrumento de
planificacion territorial, en las cuales sélo se permite el uso de suelo equipamiento
deportivo, educacién, cultural y areas verdes, no admitiéndose el uso de suelo
residencial en dicha zona. De esta forma, el establecimiento de normas urbanisticas
especiales aplicables al referido terreno, orientadas a la admisién del uso de suelo
residencial, junto con el aumento de los indices de altura méaxima, densidad, y otras
normas urbanisticas aplicables, tales como coeficientes de constructibilidad y de
ocupacion de suelo, antejardin, distanciamiento y rasantes, permitird aprovechar
todo el potencial urbano del predio, que a la fecha se encuentra subutilizado,
permitiéndose en este la construcciéon de 293 viviendas, las que se distribuiréan en
edificios de 5 y 7 pisos de altura, las que seran financiadas con el programa FSEV.

Que los fines o metas que se pretenden alcanzar con la habilitacién normativa del
terreno objeto de este acto administrativo, es otorgar normas urbanisticas
especiales para la construccion de un proyecto habitacional que contribuya a la
superacién del déficit habitacional que afecta a las familias vulnerables de la comuna
de La Reina, asi como diversificar y aumentar su oferta habitacional, creando un
entorno de vida adecuado, favoreciendo, de esta forma, la integracién social y la
regeneracion urbana.




Que, en el mismo orden de ideas expuesto en el Considerado 7., y de acuerdo con

el andlisis de pertinencia citado en el Visto 27., la propuesta de normas urbanisticas
especiales posibilitara la ejecucién de un proyecto que contribuird a la integracion
de las familias en la ciudad, generando una adecuada relacién con el entorno urbano.
Esto puede concluirse debido a que:

El lote se inserta en la trama urbana de la comuna de La Reina, en un area
con buena accesibilidad mediante vias existentes y consolidadas, tales como
las Avenidas Las Perdices, Fernando Castillo Velasco, Tobalaba, Diputada
Laura Rodriguez y Talinay.

Asimismo, el sector en que se emplaza el terreno posee una variedad de
equipamientos de diversas clases, los que permiten satisfacer las
necesidades de la poblacién local sin tener que desplazarse hacia otras
comunas. De esta forma, y segun se da detallada cuenta en los documentos
citados en los Vistos 27. y 28., los principales equipamientos que se
encuentran en el area en el cual se emplaza el ya referido lote son:

a) Equipamientos clase salud: El Hospital Militar de La Reina, tres Centros
de Salud Familiar ("CESFAM”), un Servicio de Atenciéon Primaria de
Urgencia ("SAPU")}, un Centro Comunitario de Salud Mental ("COSAM") y
un Centro Odontoldgico.

b) Equipamiento clase educacion: Varios colegios y un jardin infantil.

¢) Equipamiento clase comercio: Dos grandes supermercados y almacenes
de diversos tamafios.

d) Equipamientos clase deporte, culto y cultura: La “Corporacién Cultural
Aldea del Encuentro” que cuenta con gimnasio, canchas deportivas, zonas
de talleres artistico — culturales, huertos urbanos, etc; el Club de Tenis
La Reina, colindante con el terreno, y otras canchas deportivas y
gimnasios.

e) Equipamientos clase seguridad: La Decimosexta Comisaria de
Carabineros y la Sexta Compafiia de Bomberos, ambas de la comuna de
La Reina.

9) Que el lote objeto de esta habilitacion normativa cumple con los requisitos

dispuestos en los articulos 3 y 5 de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracion
Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, segln se detalla a continuacién:

El terreno es de propiedad del SERVIU, acreditdndose dicha condicién
mediante el respectivo certificado de dominio vigente emitido por el
Conservador de Bienes Raices de Santiago, agregado en el expediente
administrativo.

El terreno no se encuentra emplazado en Zonas Tipicas ni en Zonas de
Conservacion Histérica, ni en zonas no edificables. Sobre el particular, debe
dejarse expresa constancia de que:

a) El terreno se encuentra regido por el Area de Resguardo de
Infraestructura de Transporte y Telecomunicaciones correspondiente a
Aeropuertos, Aerédromos y Radioayudas, segun el articulo 8.4.1.3 del
Plan Regulador Metropolitano de Santiago, en adelante e indistintamente
“PRMS”. De acuerdo con el PRMS, en estas zonas se delimita el espacio
aéreo necesario para las operaciones de las aeronaves, como asimismo
se restringe la intensidad de ocupacion de suelo. La declaracion de cada



b)

d)

e)

f)

9)

una de dichas zonas vy la delimitacion del espacio aéreo correspondiente
se regiran por el Cédigo Aeronautico.

De esta forma, el terreno se ubica en la zona de proteccidn
correspondiente al Aerédromo Eulogio Sanchez Errazuriz, la cual ha sido
establecida mediante el decreto supremo N° 14 del Ministerio de
Defensa, de fecha 8 de enero de 1992, publicado en el Diario Oficial con
fecha 28 de marzo de 1992 el cual se rige por lo establecido en e} Cédigo
Aerondutico, y que se grafica en el plano D.G.A.C. PP-91-03.

En el decreto supremo referido en el literal precedente, se establecieron
ciertas areas de proteccion, estableciéndose restricciones a la altura de
las edificaciones circundantes, las que se denominaron Areas “a”, “b”,
“c”, d”, “e” y “f".

El terreno se ubica dentro del Area “d”. En lo pertinente, dicha area
corresponde a los terrenos comprendidos bajo la superficie horizontal
interna definida por un circulo de 2.500 metros de radio, cuyo centro
corresponde al centro geométrico de la pista del aerédromo. Asimismo,
la restriccién de altura para el Area "d" es uniforme, de 45 metros
medidos desde el nivel medio de la pista, y los terrenos ubicados en esta
area y cuya condicién topografica de elevacién no haga posible ajustarse
a la aplicacion de la restriccion de altura ya indicada, se establece una
limitacion de 25 metros de altura medidos desde el nivel del suelo
natural. Agrega finalmente que las alturas mayores deberan contar con
la autorizacién previa de la Direccion General de Aerondutica Civil.

El Plan Regulador Comunal de La Reina, referido en el Considerado 6.,
reconoce esta area de resguardo, estableciéndola como “ "Subzona R6°
Area de Resguardo Aerddromo Eulogio Sanchez Errazuriz”, graficando la
referida “area d”, junto a las demas zonas de resguardo.

Sobre el particular, debe considerarse que la SEREMI, mediante el oficio
ordinario citado en el Visto 8., interpreté el Plan Regulador Comunal de
La Reina, de acuerdo con el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, en el sentido de aclarar si ciertas dreas de las indicadas
en el literal c) debian considerarse como areas de riesgo o proteccion o
como areas no edificables, en los términos dispuestos por el articulo
2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

En este orden de cosas, la SEREMI, mediante el oficic ordinario citado en
el Visto 8., concluyd que las adreas “a”, “"b” y “f”, corresponden a areas de
riesgo en los términos definidos en el articulo 2.1.17. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, mientras que las dreas “c”, “d”
- en la cual se ubica el terreno objeto de este acto administrativo - y “e”,
no son consideradas como areas de riesgo, pues sélo tienen restriccion
de altura de edificacion.

h) Por lo tanto, debe concluirse que el proyecto que se emplazara en el

terreno objeto de este acto administrativo, asi como la propuesta de
normas urbanisticas especiales, cumplen con inscribirse fuera del area
de restriccion de altura que describe el decreto supremo N° 14 del
Ministerio de Defensa, citado en el literal b), toda vez que la altura
maxima proyectada para la edificacion propuesta es menor a la
restricciéon de altura uniforme de 45 metros correspondiente al drea “d”
y, a mayor abundamiento, la condicidén topogréfica de elevacién del
referido terreno restringe la altura maxima a 25 metros medidos desde
el nivel del suelo natural.
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i) De la situacion expuesta en los literales precedentes se dejé expresa
constancia en los documentos citados en los Vistos 27., 28., 29., y 30.

iii. El lote se encuentra dentro del territorio operacionai de la empresa de
Servicio Sanitario Aguas Andinas, segtn consta en el Certificado de
Factibilidad N°003658 de fecha 27 de abril de 2023, emitido por dicha
empresa, el que se adjunta el expediente administrativo.

iv. El lote cuenta con acceso a través de Avenida Las Perdices, que corresponde
a una via publica existente de categoria troncal, la que tiene un ancho entre
lineas oficiales de 50 metros, de acuerdo con lo sefialado por el Plan
Regulador Comunal de La Reina. Sobre el particular, debe dejarse
constancia que el predio se encuentra afecto a declaratoria de utilidad
publica, de acuerdo con el articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en una franja de 8,5 metros por el ensanche de la referida
Avenida Las Perdices, segun se da cuenta en los documentos citados en los
Vistos 27. y 28.

Que en conformidad a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley sobre Gestién de Suelo
para la Integracién Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, la propuesta
de normas urbanisticas especiales debe someterse a EAE U(nicamente cuando,
encontréndose dentro de alguno de los supuestos establecidos en el reglamento que
regula dicho procedimiento, permita la construccién de mas de 160 viviendas en el
o los terrenos en los gque se aplique esta herramienta excepcional. El resto de los
supuestos se encontraran exentos de dicho tramite.

Que, de acuerdo con lo dispuesto en la resolucidén singularizada en el Visto 10., la
propuesta de normas urbanisticas especiales fue sometida a EAE, ya que se
encontraba en el supuesto establecido en el articulo 29 letra d), literales vi) y vii)
del Reglamento para la EAE, toda vez que la referida propuesta, por una parte,
proponia incrementar la altura o densidad por sobre un 20% de lo contemplado en
el Plan Regulador Comunal de La Reina y el coeficiente de contractibilidad o el
coeficiente de ocupacidn del suelo por sobre un 30% de lo contemplado en el referido
instrumento de planificacion territorial, en las zonas o subzonas en las que se
emplaza el predio; y por la otra, contempla la construccidén de mas de 160 viviendas.

Del cumplimiento de lo prescrito en el articulo 7 de la Ley sobre Gestién de Suelo
para la Integracién Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, en relacion
con la EAE, dan cuenta los siguientes actos administrativos:

i. Mediante la resolucién citada en el Visto 10. la SEREMI dio inicio a la EAE
de la propuesta de normas urbanisticas especiales. De acuerdo con lo
prescrito en el articulo 16 del Reglamento para la EAE, la SEREMI difundié
el inicio del referido procedimiento mediante la publicacién de un extracto
de la ya citada resolucion en el Diario Oficial, en su sitio electrénico
institucional, y en un periddico de circulacién a nivel comunal, segin dan
cuenta los Vistos 14., 15. y 16., respectivamente.

ii. Mediante el oficio ordinario citado en el Visto 11. la SEREMI comunicé a la
Secretaria Regional Ministerial Metropolitana del Medio Ambiente, en
adelante e indistintamente "SEREMI MMA”, respecto del inicio de la EAE.

iii. Mediante el oficio ordinario citado en el Visto 12., la SEREMI comunicd al
Alcalde de la Ilustre Municipalidad de La Reina, respecto del inicio de la EAE.

iv. Mediante el oficio ordinario citado en el Visto 13. la SEREMI MMA comunicé
a la SEREMI que esta tomo conocimiento del inicio del procedimiento de EAE
y que la resolucién citada en el Visto 10. cumplia con lo dispuesto en el
Reglamento para la EAE.

v. Mediante el oficio ordinario citado en el Visto 18., la SEREMI remitié a la
SEREMI MMA, el Informe Ambiental de la propuesta de normas urbanisticas
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especiales objeto de este acto administrativo, elaborado por la SEREMI en
diciembre de 2022.

vi. Mediante el oficio ordinario citado en el Visto 19., la SEREMI MMA informd
a la SEREMI que respecto de la propuesta de normas urbanisticas especiales
se aplicé correctamente el procedimiento de EAE.

vii. Mediante la resolucién citada en el Visto 23., la SEREMI dio término al
procedimiento de EAE de la propuesta de normas urbanisticas especiales.

Que mediante el oficio ordinario sefialado en el Visto 20., la SEREMI remitié al
Alcalde de la Ilustre Municipalidad de La Reina el expediente de la habilitacion
normativa del lote objeto de este acto administrativo, para que este informara a la
comunidad y remitiera, a su vez, el expediente al Concejo Municipal para su
pronunciamiento.

Que, mediante el decreto alcaldicio citado en el Visto 21., el Secretario de la Ilustre
Municipalidad de La Reina, certificé los acuerdos adoptados por el Concejo Municipal
de la referida comuna, en Sesiéon Ordinaria N° 6, de fecha 28 de febrero de 2023,
entre los cuales se encuentra el Acuerdo N° 379, en el cual se aprobd de forma
unanime la propuesta de normas urbanisticas especiales para el terreno ubicado en
fa Avenida Las Perdices N° 0200 de la comuna de La Reina, en conformidad con la
propuesta enviada por la SEREMI.

Que mediante el certificado citado en el Visto 22., el Secretario de la Ilustre
Municipalidad de La Reina, certificé, por una parte, que con fecha 8 de marzo de
2023 la propuesta de normas urbanisticas especiales aprobadas por el Concejo
Municipal, fue publicada en el sitio electrénico institucional del municipio,
acompafando una copia del correspondiente cuadro normativo.

Que mediante el oficio ordinario citado en el Visto 24., la SEREMI remitié a la Divisién
de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo el expediente que
sustenta la propuesta de normas urbanisticas especiales para su aprobacién por
parte del Ministro de Vivienda y Urbanismo mediante resolucién fundada, de acuerdo
a lo dispuesto en el articulo 8° de la Ley sobre Gestion de Suelo para la Integracidén
Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional.

Que mediante el oficio ordinario citado en el Visto 25., el Jefe de la Division de
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo remitié a la SEREMI el acta
de observaciones al expediente de habilitacién normativa de terrenos, cuya
subsanacién fue informada por dicha SEREMI mediante el oficio ordinario citado en
el Visto 26.

RESUELVO:

SE APRUEBAN LAS SIGUIENTES NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
propuestas por la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda vy
Urbanismo a través del mecanismo excepcional de "“Habilitacidn Normativa de
Terrenos”, dispuesto en el Capitulo I, Parrafo 2° de la Ley Sobre Gestién de Suelo
para la Integracién Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, que seran
aplicables exclusivamente al terreno de propiedad del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién Metropolitano singularizado en el Resuelvo 2. de esta resolucion:




NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
Usos de suelo permitidos Residencial
Densidad bruta maxima 750 hab/ha
Altura maxima 20 m
Sistema de agrupamiento Aislado
Coeficiente de constructibilidad 2.0
Coeficiente de ocupacién de Suelo 0.4
Antejardin 5m
Distanciamiento 5m
Rasantes 70°

Al terreno singularizado en el resuelvo siguiente, les serdn plenamente aplicables las
demas normas urbanisticas dispuestas en el Plan Regulador Comunal de La Reina
vigente.

SE DISPONE que el cuadro normativo con las normas urbanisticas especiales
aprobadas en el Resuelvo 1. de esta resolucion, se aplicara exclusivamente al
terreno que se singulariza a continuacién, de propiedad del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién Metropolitano, ubicado en la comuna de La Reina:

Terreno Rol SII Direccion | Superficie Inscripcion
Registro de
Propiedad del

Conservador de
Bienes Raices de

Santiago
Lote 1 A2 5514-267 Avenida 23.848,47m? | Fojas 7867 Ne
Las 11213,
Perdices N° correspondiente  al
0200 Registro de
Propiedad del afo
2020.

SE ESTABLECE que el proyecto que justificd la utilizacién de esta facultad
excepcional de habilitacion normativa de terrenos corresponde a aquel expresado
graficamente en el Plano Esquema General denominado como “Habilitacion
Normativa de Terrenos Las Perdices N° 200, comuna de La Reina”, denominado HNT-
LR-01/2022, de mayo de 2023, y en el Documento denominado “Propuesta
Habilitacion Normativa de Terrenos Las Perdices N° 200, comuna de La Reina”,
ambos elaborados por la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo, con fecha mayo de 2023.

SE DEJA CONSTANCIA que de acuerdo al articulo 9 de la Ley sobre Gestion de
Suelo para la Integracién Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, la
aprobacién y publicacién de estas normas urbanisticas especiales no implica la
derogacién o modificacién de las normas urbanisticas dispuestas por el Plan
Regulador Comunal de La Reina. Asimismo, en conformidad a lo dispuesto en el
articulo 3 de la referida ley, estas normas especiales sélo podran ser aplicadas para
la construccién del o los proyectos destinados a beneficiarios del programa
habitacional Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, o del programa que lo
reemplace, asi como para la construccion del o los proyectos de viviendas de interés
publico que justificaron el uso de esta facultad excepcional.

SE ARCHIVE el Plano singularizado en el Visto 30., conjuntamente con una copia
de la presente resolucién en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, en la
Municipalidad de La Reina y en la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley sobre
Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia
Habitacional.




6. SE DISPONE que para efectos del archivo sefialado en el numeral anterior, un
ministro de fe de la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo otorgard copias autorizadas del referido plano y de la presente
resolucidn. El Ministro de fe deberad dejar constancia expresa de la singularizacién
de esta resolucion, consignando su numero y fecha en las copias autorizadas del
plano correspondiente. Dicha Secretaria Regional Ministerial remitira mediante oficio
conductor estos documentos autorizados tanto a la Municipalidad de La Reina como
al Conservador de Bienes Raices de Santiago, para el correspondiente archivo.

Anotese, publiquese y archivese.
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