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HOY SE RESOLVIO LO QUE SIGIE
RESOLUCION EXENTA N°L_7/ 8 8

VISTO:

1. La Ley N° 16.391 que crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, en adelante e
indistintamente “"MINVU”, especialmente su articulo 2° numeral 16° que dispone
la funcidon del MINVU referida a la implementacion de politicas de suelo que
propicien la construcciéon y disponibilidad de viviendas de interés publico, mediante
la habilitacién normativa de terrenos, entre otras medidas;

2. EI D.S. 397 (V. y U.), de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de las
Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;

3. La Ley N°21.450 de 2022 sobre Integracién Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, particularmente su Articulo
Cuarto que aprueba la Ley sobre Gestidén de Suelo para la Integracién Social y
Urbana y Plan de Emergencia Habitacional;

El D.S. N° 78, (V. y U.), de 2013, que aprueba la Politica Nacional de Desarrollo
Urbano;

. EID.S. N° 32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente que aprueba Reglamento
para la Evaluacién Ambiental Estratégica;

6. La Circular Ordinaria N° 230 de 2022 (DDU 466) y Circular Ordinaria N° 458 de
2022 (DDU 469), ambas de la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo;

7. El Oficio Ordinario N° 2236 de fecha 14 de junio de 2022, de la Directora del
Servicio de Vivienda y Urbanizacién Metropolitano dirigido a la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo;

8. La Resolucion Exenta N° 590, de fecha 2 de agosto de 2022, de la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo;




9. EIl Oficio Ordinario N° 2457, de fecha 7 de diciembre de 2022, de la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo dirigido al Alcalde de
la Municipalidad de Pudahuel;

10.El Acuerdo N° 178 del Concejo Municipal de Pudahuel, adoptado en Sesién
Ordinaria N° 35, de fecha 14 de diciembre de 2022;

11. El Decreto Alcaldicio N° 261, de fecha 23 de enero de 2023 de la Municipalidad de
Pudahuel;

12, El Oficio Ordinario N°644, de fecha 23 de enero de 2023 de la Municipalidad de
Pudahuel;

13. El Oficio Ordinario N° 184, de fecha 25 de enero de 2023, de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo dirigido al Jefe de la Divisién de
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

14.El Oficio Ordinario N° 57, de fecha 10 de febrero de 2023, de la Divisidén de
Desarrolio Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo dirigido a la Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo;

15. El Acuerdo N° 23 del Concejo Municipal de Pudahuel, adoptado en Sesién Ordinaria
N° 4, de fecha 22 de febrero de 2023;

16. El Decreto Alcaldicio N° 729, de fecha 1 de marzo de 2023 de la Municipalidad:de
Pudahuel;

17. El Oficio Ordinario N° 553 de fecha 28 de febrero de 2023 de la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo;

18.Documento denominado “Diagndstico Habilitacion Normativa de Terrenos
Baquedano comuna de Pudahuel”, elaborado por la Secretaria Regional Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, de febrero de 2023;

19.Documento denominado “Propuesta Habilitacin Normativa de Terrenos
Baquedano comuna de Pudahuel”, elaborado por la Secretaria Regional Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, de febrero de 2023;

20.Plano Esquema General HNT-PU-01/2022, elaborado por la Secretaria Regional
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, de febrero de 2023;

21.La Resolucién N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1. Que con fecha 27 de mayo de 2022 se publicd en el Diario Oficial la Ley N° 21.450

Sobre Integracion Social en la Planificacidon Urbana, Gestiéon de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional, cuyo Articulo Cuarto a su vez, aprobd hasta el 31 de
diciembre de 2025 la Ley Sobre Gestion de Suelo para la Integracién Social y
Urbana y Plan de Emergencia Habitacional. Esta Ultima ley consagré en su Capitulo
I, Parrafo 2°, el mecanismo excepcional de “Habilitacién Normativa de Terrenos”,
cuyo objetivo especifico es viabilizar la construccion de viviendas para beneficiarios
del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (en adelante e
indistintamente “FSEV”) o del programa destinado preferentemente a las familias
mas vulnerables que lo reemplace, mediante el establecimiento de normas
urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos, a fin de promover la
integracion e inclusién social y urbana, y contribuir a superar el déficit habitacional
existente.

Que en el marco de la ejecucién del Plan de Emergencia Habitacional, mediante el
Oficio singularizado en el Visto 7. precedente el Servicio de Vivienda y Urbanizacian
Metropolitano (en adelante e indistintamente “"SERVIU Metropolitano”), solicité a
la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo (en
adelante e indistintamente "SEREMI"), establecer normas urbanisticas especiales
para el poligono conformado por cinco lotes contiguos singularizados como Lote 1,
rol de avalllo N°1670-17, ubicado en calle Baquedano N° 8.513; Lote 2, rol de
avalio N°1670-28, ubicado en calle Baquedano N° 8517; Lote 3, rol de avallo
N°1670-18, ubicado en calle Baquedano N° 8523; Lote s/n, rol de avallo N° 1670-




1, ubicado en calle Baquedano N°8535; y Lote 4, rol de avalllo N°® 1670-27, ubicado
en calle Carrera N° 8516, todos de la comuna de Pudahuel, Region Metropolitana
de Santiago, y que en conjunto se denominan indistintamente “terreno o terrenos
Baquedano”. De acuerdo a lo indicado en el oficio del SERVIU Metropolitano, el
objetivo de la habilitacion normativa requerida es entregar una solucidén
habitacional mediante el programa FSEV a 70 familias del comité de Allegados
Monsenor Larrain, de la Regién Metropolitana de Santiago.

Que a través de la Resolucion Exenta de la SEREMI, singularizada en el Visto 8.,
se dio inicio al proceso de habilitacién normativa de los lotes individualizados en el
considerando precedente, estableciéndose en el citado acto administrativo la
justificacion para la utilizacién del mecanismo excepcional y el objetivo que se
pretendia alcanzar por su intermedio.

Que segun se desprende de la mencionada resolucién, asi como del documento
denominado “Diagndstico Habilitacion Normativa de Terrenos Baquedano comuna
de Pudahuel”, elaborado por la SEREMI y citado en el Visto 18. de la presente
resolucion, la habilitacion normativa de los cinco lotes individualizados en el
Considerando 2. se fundamenta en el hecho de que a estos se les aplican
actualmente normas urbanisticas con limitaciones para el desarrollo de viviendas
de interés publico, dado que el Plan Regulador Comunal de Pudahuel promulgado
mediante Decreto Alcaldicio N° 205 de fecha 26 de enero de 2021 y publicado en
el Diario Oficial de fecha 5 de febrero de 2021, zonifica el drea en que se emplazan
los terrenos como “Zona B”. En dicha zona, si bien se admite el uso de suelo
residencial, sblo se permiten viviendas de baja altura y baja densidad. De esta
forma, el establecimiento de normas urbanisticas especiales aplicables a los
terrenos y asociadas al aumento de los indices de altura maxima y densidad,
permitird aprovechar su potencial urbano, admitiendo la construccién de 70
viviendas en edificios de 4 pisos de altura, financiadas con el programa FSEV.

Que de acuerdo a lo indicado en el considerando precedente y en la Tabla N° 8
“Normas Urbanisticas Especiales”, del numeral 5.2. denominado Propuesta de
Normas Urbanisticas Especiales del documento de Diagnéstico previamente
singularizado, se deja constancia de que el cuadro normativo con las normas
urbanisticas especiales incorpora indices de normas que provienen del Plan
Regulador Comunal vigente de la comuna de Pudahuel, los que seran aplicables a
los terrenos objeto de esta Habilitacion Normativa, independientemente de las
eventuales modificaciones que afecten a dicho instrumento de planificacién.

Que de acuerdo con el analisis de pertinencia realizado por la SEREMI contenido
en el documento de diagnéstico antes singularizado, la propuesta de normas
urbanisticas especiales posibilitara la ejecucién de un proyecto que contribuira a la
integracidn de las familias en la ciudad, generando una adecuada relacién con el
entorno urbano. Esto puede concluirse debido a que los lotes se insertan en la
trama urbana de la comuna de Pudahuel, en un area residencial consolidada, con
buena accesibilidad mediante vias existentes, como calle Carrera al norte, calle
Dagoberto Godoy al oriente, y calle Baquedano al sur. Asimismo, el sector en que
se emplazan los terrenos posee una variedad de equipamientos de clase educacion,
comercio, servicios, salud y seguridad, los que permiten satisfacer las necesidades
de la poblacidn local sin tener que desplazarse hacia otras comunas.
Adicionalmente, es dable mencionar que el area de intervencién también se
encuentra cercana al Parque Intercomunal La Estrella (Amengual) y al Parque San
Andrés. Los atributos urbanos de los terrenos se encuentran explicados en el citado
diagnéstico que forma parte del expediente de habilitacion normativa de los
terrenos.




7. Que los cinco lotes objeto de esta habilitacidn normativa cumplen con los requisitos
dispuestos en los articulos 3 y 5 de la Ley sobre Gestién de Suelo “para la
Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, segiin se detalla a
continuacion:

i.  Todos los terrenos son de propiedad del SERVIU Metropolitano,
acreditdndose dicha condicion mediante los respectivos certificados de
dominio vigente emitidos por el Conservador de Bienes Raices de Santiago,
agregados en el expediente.

ii. Los terrenos no se encuentran emplazados en Zonas Tipicas ni en Zonas de
Conservacién Histérica. Conforme al Plan Regulador Metropolitano de
Santiago y al Plan Regulador Comunal de Pudahuel, los terrenos se
encuentran insertos en el area de resguardo de Infraestructura . de
Transporte y Telecomunicaciones, de Aeropuertos, Aerdédromos vy
Radioayudas, correspondiente al reconocimiento del area de protecdién
aeroportuaria del Aeropuerto Comodoro Arturo Merino Benitez, en fundién
de lo establecido en el decreto N° 173 de 2003 del Ministerio de Defensa.
Los lotes se emplazan dentro del drea “e” dispuesta por el mencionado
decreto, respecto de la cual sélo aplica una restricciéon de altura uniforme
de 45 metros medidos desde el nivel medio de las pistas, sobre la cual
aplicaria la respectiva zona no edificable. El proyecto que se factibiliza a
través de esta habilitacion normativa considera la construccion de viviendas
en edificios de 4 pisos, esto es, menos de 15 metros de altura, por lo que
su emplazamiento cumple con lo dispuesto para el area mencionada y no le
resulta aplicable la restriccion referida.

iif. Los cinco lotes se encuentran dentro del territorio operacional de la empresa
de Servicio Sanitario Aguas Andinas, segun el Certificado de Factibilidad de
Agua Potable y Alcantarillado N°000390 de fecha 17.01.2023, emitido por
dicha empresa. En este sentido, se hace presente que el mencionado
certificado solo hace mencién a uno de los cinco lotes, correspondiente a la
direccién Baquedano N° 8535, comuna de Pudahuel. Sin perjuicio de ello,
la acreditacién de la factibilidad sanitaria se considera suficiente debido a
que el proyecto habitacional requiere para su ejecucion la futura fusién de
los cinco lotes referidos precedentemente, situacién que resulta coherente
con el hecho de que el mencionado certificado se refiera a la superficie total
agregada que tendrd el predio una vez aprobada la fusidén y describa
asimismo el nimero total de unidades del proyecto.

iv. Los cinco lotes cuentan con acceso a través de vias publicas existentes de
categoria servicio. A los lotes 1, 2, 3 y s/n se puede acceder a través de
calle Baquedano, mientras que al lote 4 se puede acceder por calle Carrera,
en conformidad a lo sefalado en el numeral 3.3.2, denominado
“Conectividad Vial” del documento de Diagndstico singularizado en el Visto
18. de esta resolucidon.

8. Que en conformidad a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley sobre Gestion de Suelo
para la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, la
propuesta de normas urbanisticas especiales debe someterse al procedimiento de
Evaluacidon Ambiental Estratégica unicamente cuando, encontrandose dentro de
alguno de los supuestos establecidos en el reglamento que regula dicho
procedimiento, permita la construccion de mas de 160 viviendas en los terrenos.
En este caso, si bien, algunas de las normas urbanisticas especiales que se
aprueban en esta resolucidn, se encuentran en el supuesto del articulo 29 del
decreto citado en el Visto 5, referido al incremento de la altura o la densidad par
sobre un 20% de lo contemplado en el plan vigente en la zona modificada, estas




solo permiten la construccion de un maximo de 72 viviendas de la tipologia
considerada, mientras que el proyecto habitacional que justifica la utilizaciéon de
esta herramienta conlleva la construccion de 70 unidades habitacionales, con lo
cual no se supera la cantidad de 160 viviendas que hacen exigible la tramitacidn
del procedimiento.

9. Que mediante el oficio de la SEREMI citado en el Visto 9., dirigido a la Municipalidad
de Pudahuel, se remitié al Sr. Alcalde, entre otros, el expediente de la habilitacién
normativa denominada “terrenos Baquedano”, para que este informara a la
comunidad y remitiera, a su vez, el expediente al Concejo Municipal para su
pronunciamiento.

10. Que mediante el Acuerdo N° 178 adoptado por e! respectivo Concejo Municipal de
Pudahuel, en sesidn ordinaria N° 35 de fecha 14 de diciembre de 2022, rectificado
por el Acuerdo N° 23, adoptado en sesién ordinaria N° 04 de fecha 22 de febrero
de 2023, se aprobd de forma unanime la propuesta de normas urbanisticas
especiales para la Habilitacion Normativa denominada “terrenos Baquedano”.
Adicionalmente, mediante el Oficio citado en el Visto 12. se adjuntaron los
certificados N° 6 y N° 7, ambos de fecha 19 de enero de 2023 emitidos por el
Coordinador del Departamento de Vivienda y Ministro de Fe de la Municipalidad de
Pudahuel, mediante los cuales se certifica que la propuesta de normas urbanisticas
especiales fue informada a la comunidad por parte de la Municipalidad de la forma
en que alli se indica.

11. Que por medio del Oficio citado en el Visto 13., la SEREMI remitio a la Division de
Desarrollo Urbano el expediente que sustenta la propuesta de normas urbanisticas
especiales para su aprobacion por parte del Ministro de Vivienda y Urbanismo
mediante resolucion fundada, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 8° de la Ley
sobre Gestion de Suelo para la Integracidén Social y Urbana y Plan de Emergencia
Habitacional.

12. Que mediante Oficio citado en el Visto 14., la Divisién de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo remitié a la SEREMI el acta de observaciones
al expediente de habilitacion normativa en comento, cuya subsanacién fue
informada por dicha SEREMI mediante el Oficio citado en el Visto 17. de esta
resolucién. En razén de lo anterior,

RESUELVO:

1. SE APRUEBAN LAS SIGUIENTES NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
propuestas por la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo a través del mecanismo excepcional de “Habilitacién Normativa de
Terrenos”, dispuesto en el Capitulo I, Parrafo 2° de la Ley Sobre Gestion de Suelo
para la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, que seran
aplicables a los terrenos de propiedad del Servicio de Vivienda y Urbanizacién
Metropolitano singularizados en el Resuelvo 2 de esta resolucidn:

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES

Usos permitidos Residencial
Destino: Vivienda

Superficie de subdivision predial 200 m?
minima
Densidad bruta maxima 500 hab/ha
Altura maxima 14 m
Sistema de agrupamiento Aislado, Pareado, Continuo
Constructibilidad 1.5
Ocupacién de Suelo 0.7
Antejardin No se exige




A los terrenos singularizados en el resuelvo siguiente, les seran plenamente
aplicables las demds normas urbanisticas, tales como rasante, distanciamiento y
estacionamientos, entre otras, dispuestas en el Plan Regulador Comunal de
Pudahuel vigente.

. SE DISPONE que el cuadro normativo con las normas urbanisticas especiales
aprobadas en el Resuelvo 1 de esta resolucion, se aplicara exclusivamente a los
terrenos que se singularizan a continuacién, ubicados en la comuna de Pudahuel,
de la Regidon Metropolitana de Santiago y que son de propiedad del Servicio de
Vivienda y Urbanizacién Metropolitano:

Predio Direccién Superficie Inscripcion Registro
de Propiedad del
Conservador de
Bienes Raices de
Santiago

Lote 1 Calle 188,5 m? Fojas 45737 Nuamero

(Rol SII | Bagquedano 66888 correspondiente

N°1670-17) [ N° 8.513 al Registro de
Propiedad del afo
2021.

Lote 2 Calle 188,5 m? Fojas 45737 N°66889

(Rol SII | Baquedano correspondiente al

N°1670-28) | N° 8.517 Registro de Propiedad
del afio 2021.

Lote 3 Calle 188,5 m? Fojas 45738 N°66890

(Rol SII | Baquedano correspondiente al

N°1670-18) | N° 8.523 Registro de Propiedad
del afio 2021.

Lote s/n Calle 1.743 m? Fojas 45738 N°66891

(Rol SII | Baquedano correspondiente al

N°1670-1) N° 8.535 Registro de Propiedad
del afio 2021.

Lote 4 Calle 1.339,5 m? Fojas 45739 N°66892

(Rol SII | Carrera N° correspondiente al

N°1670-27) | 8.516 Registro de Propiedad
del afio 2021.

. SE ESTABLECE que el proyecto que justificd la utilizacion de esta facultad
excepcional de habilitacion normativa de terrenos, corresponde a aquel expresado
graficamente en el Plano propuesto por la Secretaria Ministerial Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo singularizado como “Esquema General HNT-PU-01/2022" y
en el documento denominado “Propuesta Habilitacion Normativa de Terrenos
Baquedano, Comuna de Pudahuel” de febrero de 2023.

. SE DISPONE que de acuerdo al articulo 9 de la Ley sobre Gestién de Suelo para
la Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, la aprobacién y
publicacién de estas normas urbanisticas especiales no implica la derogacién o
modificacion de las normas urbanisticas dispuestas por el Plan Regulador Comunal
de Pudahuel. Asimismo, estas normas especiales s6lo podran ser aplicadas para la
construcciéon del o los proyectos destinados a beneficiarios del programa
habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, o del programa que lo
reemplace, que justificaron el uso de esta facultad excepcional.




DISTRIBUCION:

VVVVVVVVVVYVVVY

5. SE ARCHIVE el plano Esquema General HNT-PU-01/2022, singularizado en el
Visto 20. y una copia de la presente resolucion en el Conservador de Bienes Raices
de Santiago, en la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo y en la Municipalidad de Pudahuel, en conformidad a lo dispuesto en el
articﬁu.lp‘(ﬁjdégl;‘;\kg?y sobre Gestién de Suelo para la Integracion Social y Urbana y
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